





Le présent réglement d'urbanisme est divisé en trois titres :

TITRE I - DISPOSITIONS GENERALES
TITRE II - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES.

TITRE III - DISPQOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES.

Afin de connalitre 1les régles propres & un terrain, apras
l'avoir localisé sur le ou les plans de zonages, on doit
utiliser ce réglement ainsi

- lecture des dispositions générales du titre I,

~ lecture du reglement relatif & la zone (URBAINE ou NATURELLE)
ot est situé le terrain ; le réglement de zone fixe le corps de
régles applicables au terrain.

Toutefois, d'autres documents du dessier P.O.S. pesuvent avoir
une influence sur la constructibilité d'un terrain, a savoir :

- les Servitudes d'utilité publique,

-~ les emplacements réservés pour éguipements publics,
- les annexesg sanitaires,

-~ le rapport de présentation,

NOTA : Dans le cas ou une parcelle se trouve & cheval sur
plusieurs zones, les regles applicables a chagque zone
demeureront applicables aux parties gu'elles concernent.
























TITRE II






ZONE UA

CARACTERE DE LA ZONE : Il s'agit d'une zone urbaine de forte
densité qui est réservée & 1'habitat et aux constructions
destinées a recevoir commerces, services, bureaux et artisanat.

Elle comprend des sous-secteurs UlAa, UAb et UAc.
Le secteur Uaa permet la protection des maisons de tisserands.
Les secteurs UAb et UAc assurent le développement du guartier

central situé entre la rue Principale et la Briante.

SECTION 1

NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL.

ARTICLE UA 1 - QOCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES.

I - RAPPELS.

i - Les clbtures : 1'édification des clidtures est subordonnée &
une déclaration préalable conformement aux dispositions des
articles L. 4471-1 a4 L. 441-3 et R. 441-1 & R. 441-11 du Code de
1'Urbanisme. '

Z - Les installations et +travaux divers sont soumis a
autorisation conformément aux dispositions des articles L.
442-1 et R. 442-1 a R. 442-13 du Code de 1'Urbanisme.

3 - Les démolitions sont soumises au permis de démeolir en
application de 1l'article L. 430-1 &, b, ¢, &, e, I, g, cdu Code
de l'Urbanisme.

II ~ SQUS RESERVE DES DISPOSITIONS DE L'ARTICLE UA 2.
1 - Les constructions a usage

- d 'habitation, :

-~ hotelier, sauf dans le secteur UlAa,
- de commerce, :

- de bureaux et de services,

- d'éguipement collectif,

- artisanal,

- d'annexes.

2 - Les lotissements & usage
g

- d'habitation,
- dlactivita.

3 - Les installations nécessaires aux éguipements d4d’'intérsét
général. '



4 - Les installations et travaux divers :
- aires de stationnement.

5 -~ Dans le sous-secienr UAa, un permis de démolir est
neéecessaire avant toute suppression de constructions
exigtantes.

III - TOUTEFOIS, LES OCCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
SUIVANTES NE SONT ADMISEER QUE SI ELLES RESPECTENT LES
CONDITIONS CI-APRES :

1 - L 'aménagement ou 1'extension des établissements existants
sous réserve que les travaux soient de nature a atténuer ou &
ne pas augmenter ia géne causée au voisginage.

2 —~ Les installations «classées pour la protection de
l'environnement soumises a déclaration dont 1'implantation et
l'activité sont le complément naturel des zones d'habitation.

3 - Les chaufferies et installations diverses gui par leur
destination sont liées & 1'habitation ou nécessaires au bon
fonctionnement des établissements scolaires, gsanitaires et

hospitaliers.

ARTICLE UA 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES.

I - RAPPEL

Sans objet.

TI. - INTERDICTIONS

NE SONT INTERDITS QUE :

1 - Sous réserve des dispcogitions de 1l'article UAl, paragraphe
III : .

- les installations classées pour la protection de
1l'environnement sowmises a autorisation.

- les installations classées pour Jla protection de
l'environnement soumises a décliaration.

2 - L'ouverture et l'exploitation de carrieres.

3 - Le stationnement de plus de treis mols de caravanes.

4 - Les terrains de camping et de caravanage.

5 ~ Les dépbts de vieiiles ferrailles, de matériaux de

démolition, de déchets tels gque pneux usés, vieux chiffons,
ordures, de véhicules désaffectés.



6 - Les établissements gui par leur nature, leur destination,
leur importance ou leur aspect sont incompatibles avec la
salubrité, la tranquillité, la sécurité ou la bonne tenue des
guartiers d’habitations. '
7 - Les installations et travaux divers

- exhaussements et affouiliements du sol.
8 -~ La démolition des constructions répérées au plan de zonage.

SECTION 2

CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL.

.

ARTICLE UA 2 - ACCES ET VOIRIE.

I - ACCES

Sont inconstructibles les terrains qui ne sont pas desservis
par une voie publigque ou privée ouverte a la circulation
automehbhile.

Toute construction doit avoir un acces a une voie publigue ou
privée commune, soit directement, soit par 1'intermédiaire d'un
chemin permettant 1'approche et 1la libre circulation des
veéhicules privés et publics pour assurer la sécurité des
habitants (largeur d'au moins 3,50m permettant 1'accés du
matériel de lutte contre 1I'incendie).

La création d'un nouvel accés devra se faire en conformité avec
l'article R 111-4 du Code de 1'Urbanisme. En tout é&tat de
cause, tout nouvel accés pourra &tre refusé s'il présente un
danger vis-a-vis de la sécurité des usagers.

IT - VOIRIE

Toute opération d'ensemble devra comporter une organisation de
voirie assurant les services cités au premier alinéa du présent
article.

Les dimensions, formes et caractéristiques technigues des voies
doivent &tre adaptées &aux usages qu'elles Supportent ou aux
opérations gqu'elles doivent desservir.

Dans le cadre des opérations d'ensemble, les voies en impasse
doivent, dans leur partie terminale, &tre aménagées de facon a
permettre, s'il est prévu gqu'ils y accédent, aux véhicules de
ramassage des ordures de fazire demi-tour sans marche arriére,.



ARTICLE UA & - DESSERTE PAR LES RESEAUX.

I - ALIMENTATION EN EAU POTABLE.

Le branchement sur 1le réseau public d'eav potable est
obligatoire pour ftoute construction nouvelle cgul reguiert une
alimentation en eau.

IT - EAUX USEES.

Toute construction doit &tre raccordée au réseau public
d'assainissemant.

A défaut de réseau public, un dispositif d'assainissement
individuel pourra 8tre autorisgsé a titre exceptionnel aprés
accord préalable du District & condition gu'il respecte les
régles sanitaires en vigueur. Il doit &tre concu de facg¢on a
pouvelr 8tre mis hors circuit et permettre le raccordement
direct de la construcition au réseau, gquand celui-ci sera
réalisé. Le bénéficiaire de cette tolérance sera tenu de se
brancher, & ses frails, sur le réseau dés lors qgu'il sera
construit et devra satisfaire a toutes les obligations
réglementaires vis-a-vis du gestionnaire de ce réseau.

L'évacuation des eaux usées industrielles dans le réseau public
d'assainissement est subordonnée a un prétrzaitement vu en
liaison avec lesg SBervices Technigues du District.

Les eaux usées ne doivent pas &ire déversgées dans le réseau
d'eaux pluviales.

IIX - EAUX PLUVIALES.

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit pas faire
obstacie au 1libre é&cculement des eaux pluviales. En cas
d'existence 4d'un réseau collecteur d'eaux pluviales, les
aménagements réaliseés sur tout terrain devront &tre tels qu'ils
garantissent 1'écoulement des eaux pluviales dans ce réseau et
goient conformes aux avis des Services Techniques du Digtrict.
En 1l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les
aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales
(et éventuellement ceux visant & la limitation deg débits
évacuaés de la . propriété) scnt & la charge exclusive du
propriétaire gqui doit réaliser les dispositifs adaptés a
l'opération et au terrain. ,

Les eaux pluviales ne doivent pas 8tre déversées dans le réseau
d'eaux usées.

ARTICLE UA 5 - CARACTERISTIQUE DES TERRAINS.

Sans objet.




ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES.

Les constructions doivent é&tre implantées & 1'alignement des
constructions existantes.

Toutefols, pour des raisons d'Architecture ou d'Urbanisme, des
retraits par rapport a cet alignement pourront é&tre autcorisés
notamment pour le secteur UAb.

ARTICLE DA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES.

a} Dans une bande de 15m de profondeur comptée & partir de
i'alignement du domaine public, et dans tout le secteur UAb,
toute construction doit étre implantée sur au moins une limite
séparative gui touche une vaie.

En cas de recul par rapport a une de ces limites, la
construction doit &tre écartée d'une distance au moins égale a
la moitié de sa hauteur et jamais inférieure a 3 métres.

b) Au-deia de cette bande de 15m de profondeur et en dehors du
sacteur UADb

-~ les constructions Joignant les limites séparatives sont
autcrisées sous réserve gue leur hauteur hors-tout n'excéde pas
4,00 métres. "

- les constructions dont la hauteur hors-tout excéde 4,00
métres doivent &tre implantées en retrait de ces limites & une
distance au moins égale & la moitié de leur hauteur et Jamais
inférieure a 3 méires.

ARTICLE UA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE.

A moins que les batiments ne soient contigiis, une distance
minimale entre chaque ba&ftiment pourra &tre imposée.

ARTICLE UA 9 - EMPRISE AU SOL.

Sans cbijet.

ARTICLE UA 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS.

i. - Sauf dans les secteurs UAb et UAc :
- Le nombre maximum de niveaux des constructions est fixe a
trois, ¥ compris i1esg combles aménageables, ({R+1+() mais non

compris le ou les sous-sols.

- Le niveau supérieur du plancher du rez-de-~chaussés ne pourra
en aucun point excéder le niveau &u terrain naturel de plus de
0,60 métres.



La pente de la voie d'accés au garage ne devra pas excéder 15%.

2. - Dans le secteur UADbL :

- Pour les constructions implantées & l'alignement de la rue
ncipale, le nombre maximum de niveaux est fixéd & gquatre,
T R + 3 v compris las combles.

ans les zuires cas, la hauteur maximale ne peut depasser 16
res, mesurée a partir du niveau dun terrain naturel.

3. - Dans le secteur UAc :

Le nombre maximum des niveaux des constructions est fixé a
gquatre y compris les combles aménageables (R + 2 + C) mals non
compris le ou les sous-sols.

ARTICLE UA 11 -~ ASPECT EXTERIEUR.

Pour tout projet, il est possible au pétitionnaire d'obtenir un
Conseil Architectural gratuit auprés de 1l'un des services
exercant localement : Service Départemental d'Architecture,
Conseil d'Architecture d'Urbanisme et d'Environnement de 1'Orne
(C.A_U.E.) ; Atelier d'Urbanisme du District d'ALENCON.

Toute architecture régionale tyrpigue étrangere a
l'environnement local est interdite.

Les constructions de quelque nature gu'elles soient, doivent
s'intégrer a leur environnement par

i'adaptation au so0l ;
~ leurs dimensions et les proportions de leur volume ;
- l'aspect des matériaux ;
— le rythme des cuvertures ;
- 1l'harmonie des couleurs.

4A. Sauf pour les batiments repérés au plan de zZonage :

Les congtructions 2z usage d’habitation doivent &tre réalisées
en matériaux dont la tonzlité et 1'aspect sont similaires &
ceux deg matériagux traditionnels utilisés dans la région.

Facades : Dans le casgs de censtructions existantes, les éléments
de pierre {tels gue, par exemple, lucarnes, escaliers,
iinteauxr, encadrements, corniches, etc...) seront conservés.

Les teintes principales des facgades devront se rapprocher des
teintes d'enduits d'origine sur le -site et par conséguent,
elles ne devront &tre ni blanches ni trop claires mais plutdt
se rapprocher des beiges et des ocres de la couleur des sables
locaux. La finition des enduits sera de type gratté.

Couvertures : Les matériaux de couverture geront de teinte
sombre et se rapprocheront de 1'aspect et de la tenalité des
matériaux anciens cocmme la tuile plate ou 1'ardeise lorsgu'ils
existent a proximité.
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B. Pour tcute la zcne UA (UA - URa - UlAaa - UAb - UAc).

Bitiments annexes et extensions : Les constructicons doivent
8tre traitées avec un souci de gualité architecturale identigue
a celuil gqui s'appligquerait au bitiment principal auguel elles
se rattachent.

Clbotures
Les clftures sur rue pourroni &tre constituées :

- s0it de parois de macgonnerie & condition que ces
parois soient entiérement pleines et présentent une
surface continue sans échancrure ni saillie de
potelets ou de poteaux, et gue leur aspect soit
conforme aux prescriptions prévues pour les fagades
des constructions.

- spit de grilles, 1lices de bois ou de plastigue
surmontant un muret.

€. Unigquement pour les batiments repérés au plan de zonage :
Les maisons de tisserands repérées au plan de zonagetﬁeront
restaurees dans leur disposition initiale notamment en ce qui
concerne les perrons gqul seront conservés dans leur forme,
dimension et matériaux d'corigine.

- Les facades seront enduites & la chaux aérienne.

- Les menuiseries de fenétres sercont recoupées a 2 x 3
carreaux. '

— Les couvertures seront réalisées en petites tuiles
plates de pays. :

ARTICLE UA 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
constructions ou intallations doit &tre assuré en dehors des
voies ouvertes a la circulation publigue et des wvecies de
desserte interne aux établissements.

-

Afin d'assurer en dehors des voies publigues, le stationnement
des véhicules de transport des personnes correspondant aux
begoins deg constructions et installationg, 11 est exigé au
moins
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Pour les constructions & usage d'habitation individuel
places de stationnement {ocu 25 mZ2 de surface rés
stationnement par place) par logement.

)
H
g
(Dl
i
)
]



Pour les constructions & usage J'habiitation ceollecgtive, une
place de stationnement (ou 25 mZ2 de surface ré&servée au
stationnement) par tranche de 60 mZ2 de plancher hors-oeuvre
nette avec un minimum d'une place par logement.

Pour les constructions & usage de bureasux, une suriface affectése
au sStationnement au moins égale & 60 % de 1a suriace de
plancher horg-ceuvre nette de l'immeuble.

Pour les établissements artisanaux, une place de stationnement
{ou 25 m2 de surface réservée au stationnement} par tranche de
60 m2Z de surface hors-ceuvre nette de la construction.
Toutefois, le nombre de places {ou la surface) peut &tre réduit
sans é&tre inférieur & une place (ou 25 mZ2 de surface réservée
au stationnement) par tranche de 200 m2 de la surface
horg-oceuvre netite si la densité d'occupation des locaux
artisanaux a construire doit &tre inférieure & un emploi par 25
m2 .

Pour les établissements commerciaux :

- pour les commerces . courants : une surface affectée au
stationnement au moins égale a 60% de la surface de plancher
hors-oeuvre nette de 1'établissement.

- pour les restaurants, une place {ou 25 mZ de surface réservée
au staticonnement) par 10 m2 de salle de restaurant,

-~ pour les hdtels, une place (ou 25 m2 de surface réservée au
stationnement} par chambre,

- pour les établissements qui abritent simultanément ces deux
activités, le nombre pris en compte est le plus élevé des deux.

Pour les établissements non concernés par l1es normes de
staticonnement précités dans l'article, le nombre de places sera
défini en fonction des besoins.

Si les bescins réels sont supérieurs & ces normes, des places
supplémentalires seront exigées.

Dans le cas ou un immeuble est utilisé pour plusieurs
destinations (saul hbtels et restaurants), les calculs seront
réalisés en prenant pour chaque destination la surface
réellement affectée &2 ceit usage.

A ces egpaces a aménager pour le stationnement des véhicules de
transport des personnes, s'ajoutent les espaces a réserver pour
ie stationnement des camions et véhicules utilitalres.

En cas @'impossibilité d'aménager sur le terrain le nombre
d'emplacements necessaires, ie constructeur pourra étre
autorisé, apres accord préalable de la Commune a2t du District

- s0olt a aménager sur un terrain situé a moins de

300 métres du premier, ou & cbitenir une concessicn & long terme
les surfaces de stationnement nécessaires ;
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- soit & verser une participation financiere & la
Commune en application de 1l'article R 332-17 du Code de
1'Urbanisme ;

- so0it & acqguérir le nombre de places nécessaires
dans un parc de stationnement situé dang le veoisinage immédiat.

ARTICLE UA 13 - ESPACES VERTS ET PLANTATIONS.

A. Sauf dans le gecteur Uhaa :

Les plantations' existantes doivent étre maintenues ou
remplacées par des plantations éguivalentes d'essences locales
(veoir liste en annexe).

Pour legs lotissements et groupes d'habitations, il doit é&tre
aménageé un ou des egpaces communsg déterminés en accord avec le
District et la Comune en ce gqui concerne leur emplacement, leur
superficie et leur traitement.

B. Uniquement dans le secteur UAaa :

Seuls des feunillus d'essences -locales sont autorisés. Les
résineux (thuyas, cupressus ...) sont interdits.

SECTION 3

POSSIBILITES MAXTIMALES D'OCCUPATION DU SOL.

ARTICLE UA 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL.

Le Coefficient d'Occupation du Seol (C.0.S5.) défini & 1'article
R 123-22 du Code de 1'Urbanisme applicable & la zone UA est
fixé & 1. _

Le C.0.5. n‘est pas applicable aux constructions ou
aménagemnents de batiments scolaires, sanitaires cu
hospitaliers, ni aux égquipements d'infrastructure, ni aux
secteurs UAb et UAc.

ARTICLE Ua 15 - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPATION DU S0L.

Lorsque l'application des régles 3 & 13 ci-dessus rend possible
1'&dification d'une surface de plancher guperieurs & celle
obtenue par le C.0.8.,dans la limite de 300%, le dépassement da
ce dernier peut &tre autorisé

- pour les unités fonciéres situgdes a 1'angle de
deux wvoies :
- pour les unités fonciéres situdes entre deux




constructions existantes le long d'une voie gans la limite des
hauteurs des b&timenis contigis

- pour 1'aménagement et 1'extension de 1'habitat
exigtant ; _

- pour la reconstruction & 1'identigue aprés
sinistre.

e dépassemaent correspondant esi assorti du versement de la
participation prévue aux articles L. 332-1 & L. 332-3 dv Code
de 1'Urbanisme, dans les conditions fixées aux articles R.
332-1 2 R. 332-16 du Code 1'Urbanisme.

bt




ZONE UC

CARACTERE DE LA ZONE : Il sg'agit d'une =zone periphériqgque
d'assez faible densité gui est réservée & 1'habitat et aux
congtructicns destinées & recevoir commerces, services, bureaux
et artisanat.

Elle comprend un sous-secteur UCa dans leguel seules las
annexes sont autorisées.

SECTION I

NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL.

ARTICLE UC 1 - COCCUPATIONS ET UTILISATIQONS DU _SOL ADMISES.
I - RAPPELS.

1l - Les cldtures : l'édification des cldtures est subordonnée &
une déclaration préalable conformément aux dispositions des
articles L. 441-1 & L. 441-3 et R. 441-1 a R. 441-11 du Code de
1'Urbanisme.

2 - Les installations et travaux divers sont soumis a
autorisation conformément aux dispositions des articles L.
442-1 et R. 442-1 &8 R. 442-13 du Code de l'Urbanisme.

3 - Les démolitions sont soumises au permis de démeclir en
application de 1'article L. 430-1 a, b, ¢, d, e, £, g, du Code
de 1l'Urbanisme.

4 - Les Coupes et abattages d'arbres dans les espaces boiseés
classés sont subordeonnés & une autorisation administrative
conformément aux dispositions de 1'article L. 130-1 et R. 130-1
a R. 130-13 du Code de 1'Urbanisme.

ITI - SOUS RESERVE DES DISPOSITICONS DE L'ARTICLE UC 2.

A. - Sauf dans le secteur UCa :

1. - les constructions a usage

- d'habitation,

- hotelier,

- de bureaux et de services,
- d'égquipement coilectif,

- artisanal.

2. ~ Les lotissements & usags

- d'habitation.
- dtactivité commerciale.



B. - Dang toute la zone UC

1. - Les construciions & usage
- d'annexes.
2, - Les installations et travaux divers

- zires de stationnsment.

3. - Les installations nécessaires aux eqgulipements 4'intérét
général,
I1II - TOUTEFOIS, LES OCCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL

SUIVANTES NE BSONT ADMISES OQUE SI ELLES RESPECTENT LES
CONDITIONS CI-APRES :

1 - L 'aménagement ou 1'extension des établissements existants
sous reéeserve gue les travaux scoient de nature a2 altténuer ou a
ne pas augmenter la géne causée au voisinage.

2 -~  Les installations classées pour la protection de
l'environnement soumises & déclaration dont l'implantation et
l'activité sont le complément naturel des zones d'habitation.

3 - Les chaufferies et installations diverses qui par leur
destination sont liées a 1'habitation ou nécessaires au bon
fonctionnement des établissements scolaires, sanitaires et
hospitaliers.

ARTICLE UC 2 - QCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES.

I - RAPPEL

Les défrichements dans les espaces boisés sont irrecevables en
application de l'article L.130-1 du Code de 1'Urbanisme.

II - INTERDICTIONS
NE SONT INTERDITS QUE :

1 - Sous réserve des dispositions de l'article UCl, paragraphe
II1 : :

=i

- les installations classées pour la protection de
l'environnement soumises & autorisation.

-

- les 1installaticons classées pour la protection de
l'envircnnement soumises & déclaration.

2 - L'ouverture et 1l'exploitation de carrieres.
3 - Le stationnement de plus de trecis mois de caravanes.

4 - Les terrains de camping et de caravanage.




5 - Les dépéts de vieilles ferrailles, de matériaux de
démelition, de deéechets tels gque pneux usés, vieux chiffons,
ordures, de véhicules désaffectés.
6 - Les établissements qul par leur nature, leur destination,
leur importance c¢u leur aspect sont incompatibles avec la
salubrité, la tranguillité, la sécurité ou i1z bonne tenue des
guartiers d’habitations.
7 - Les installations et travaux divers

~ exhaussements et affouillements du sol.

8 ~ Dans le secteur UCa :

Les constructions 2 usage d'habitation, hdételier, de commerces,
de bureaux el de services, d4'équipemeni coilectifi et artisanal.

SECTION 2

CONDITIONS DE L"OCCUPATION DU SOL.

ARTICLE UC 3 - ACCES ET VOIRIE.

I - ACCES

Sont inconstructibles les terrains gui ne sont pas desservis
par une voie publigue ou privée cuverte & la circulation
“automobile.

Toute construction deit aveir un acceés & une voie publigue ou
privée commune, scit directement, soit par 1l'intermédiaire d'un
chemin permettant 1'approche et 1a 1libre circulation des
véhicules privés ei publics pour assurer la seéecurité des
habitants. (largeur d'au mcins 3,50 métres permettant 1'accés
"du matériel de lutte contre 1'incendie}.

La création d'un nouvel acceés devra se faire en conformité avec
l'article R 111-4 du .Code de 1'Urbanisme. En tout état de
cause, tout nouvel accés pourra étre refugé s'il presente un
danger vig-a- v1s de la securite des usagers.

I1 - VOIRIE

Toute opération d’'ensemble devra comporter une organisation de
voirie assurant les services cités au premier alinéa du présent
article.

Les dimensiocneg, formes et caractiéristigues techniguss des voies
doivent é&tre adaptess aux usgages gu'elles supportent ou aux
r

opérations gu'elles doivent desservir.




Dans le cadre des opérations d4d'ensemble, les voies e2n impasse
doivent, dans leur partie terminale, étre aménagées de facon a
permettre, s'il est prévu gu'ils y accédent, aux véhicules de

ramassage des ordures de faire demi-tour sans marche arriére.

ARTICLE UC 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUXR.

I - ALIMENTATION EN EAU POTABLE.

Le branchement sur le résgeau public d'eau potable ast
obligatoire pour toute construction nouvelle gui reguiert une
alimentation en eau.

\

II - EAUX USEES.

Toute construction doit é&tre raccordée au réseau public
d'assainissement.

A défaut de réseau public, un dispositif d'assainissement
individuel pourra &tre autorisé & titre exceptionnel apres
accord préalable du District, & condition, gqu'il respecte les
régles sanitaires en vigueur. Il doit étre congu de fagon a
pouvoir &tre mis hors circuit et permettre le raccordement
direct de la construction au résgeau, gquand celui-ci sera
réalisé. Le bénéficiaire de cette tolérance sera tenu de se
‘brancher & ses frais, sur le réseau des lors gu'il sera
construit et devra satisfaire a toutes les obligations
reglementaires vis-a-vis du gestionnaire de ce réseau.

L'évacuation des eaux usées industrielles dans le réseau public
d'assainissement est subordonnée & un prétraitement wvu en
“1iaison avec les Services Technigues du District.

Les eaux usées ne doivent pas étre déversées dans le réseau
d'eaux pluviales.

111 - EAUX PLUVIALES.

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit pas faire.
obstacle au libre écoulement des eaux pluviales. En cas
d'existence d'un réseau collecteur d'eaux pluviales, les
amenagements réalisés sur tout terrain devront é&tre tels gqu'ils
garantissent 1'écoulement des eaux pluviales dans ce réseau et
solent conformes aux avis des Services Technigques du District.
En 1'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les
aménagements necessaires au libre éccoulement des eaux pluviales
(et éventuellement ceux visant & la limitation des débits
évacues de la propriété) sont & l1a charge exclusive du
propriétaire gqui doit rézliser les dispesitifs adaptés a
i’'opération et au terrain.

Les eaux pluviales ne doivent pasgs &tre deéversses dans le réseau
d'eaux usées.




ARTICLE UC 5 - CARACTERISTIQUE DES TERRAINS.

Pour é&tre constructible tout terrain doit aveir une superficie
minimale de 1000 m2 lorsgu'il sera impossible de se raccorder
au réseau public d'assainissement.

ARTICLE UC 6 -~ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX

VOIES.
1l - Les constructions doivent é&tre implantées en retrait de 5
ml au moins par rapport & 1l'alignement du domaine public (des
voies publiques ou privées) : Toutefois, pour des raisons

d'architecture et d'urbanisme, un retrait différent pourra &Stre
autcrisé.

2 - Cet article ne s'appligque pas aux équipements publics
{chateau d'eau - transformateur).

ARTICLE UC 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES.

A moins que le bdatiment & construire ne jouxte ~la limite
parcellaire, la distance comptée horizontalement de tout point
de ce batiment au point de la limite parcellaire qui¥en est le
plus rapproché doit &tre au moins égale & la moitiée de la
différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre
inférieure a 3 metfres.

Lorsque par son gabarit ou son implantation, un immeuble bati
existant n'est pas conforme aux prescriptions de l'alinéa
ci-dessus le permis de construire ne peut é&tre accordé gue pour
des travaux gui ont pour objet d'améliocorer la conformité de
l'implantation ou du gabarit  de cet immeuble avec ces
prescriptions, ou pour des travaux gqui sont sans effet sur
l'implantation ou le gabarit de 1'immeuble.

ARTICLE UC 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
. RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE.

2 moins gue les batiments ne scoient contigls, une distance
minimale entre chagque batiment pourra &tre imposée.

ARTICLE UC 9 - EMPRISE AU SOL.

Sans obliet.




ARTICLE UC 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS.

1 - Le nombre maximum de niveaux de ceonstructions est fixe a 3,
v compris les combles aménageables (R + 1 + ().

2 - Le niveaau supérieur de plancher du rez-de-chaussée ne peaut
en aucun point excéder de plus de §,60m le niveau du terrain
naturel ou le niveau de la voie siftuée en iimite de propriété,
gans &tre au-dessocus du niveau de la voie.

3 - Les surélévations du sol sont interdites.

4 - La reconstruction & l'identique aprés sinistre est
autorisée. ‘

5 - Un dépassement de hauteur pourra é&tre admis pour 1les
couvrages techniques.

& - La pente de la voie d'accés au garadge ne devra pas excéder
15%.

ARTICLE UC 11 - ASPECT EXTERIEUR.

Pour tout projst, il est peossible au pétitionnaire 4d'obtenir un
Conseil Architectural gratuit auprés de l'un des services
exercant localement : Service Départemental d'Architecture,
Consell d'Architecture d'Urbanisme et 4d'Environnement de 1'0Orne
(C.A.U.E.), Atelier d'Urbanisme du District 4d'ALENCOCN..

Toute architecture régionale typigque étrangere &
l'environnement local est interdite.

Les constructions de gquelgue nature gu'elles scient, doivent
s'intégrer & leur environnement par :

1 'adaptation au sol ;

leurs dimensions et les proportions de leur volume ;
l'aspect des matériasux ;

le rythme des ouvertures ;

1'harmonie des couleurs.

1

!

Les constructicons & usage d'habitztion doivent étre réalisées
en matériaux deont ia tonalité et 1'aspect sont similaires &
ceux des matériaux traditionnels utilisés dans la région.

Facades : Dans le cas de consiructiong existantes, les eléments
de plerre (tels que, par exemple, lucarnes, escaliers,
linteaux, encadrements, corniches, etc...) seront conservés.

Les teintes principales des facades devront se rapprocher des
teintes d'enduits d'origine sur le site et par conséquent,
elles ne devront étre ni blanches ni trop claires mals plutdt
se rapprocher des beiges et des ocres de la couleur des sables
-locaux. La finition des enduits sera de type gratté.



Couvertures : Les matériaux de couverture seront de teinte
sombre et se rapprocheront de 1l'aspect et de la tonalité des
matériaux anciens comme la tuile plate ou l'ardeise lorsqu'ils
existent a proximité.

Batiments annexesg et extensions : Les constructions doivent
Etre traitées avec un souci de gualité archiftecturazle identique
a celul gqui s'appliquerait au batiment principal auquel elles
se rattachent.

Cldtures :
Les c¢lbdtures sur rue pourront é&tre constituées :

~ so0it de parois de maconnerie a condition gue ces parcis
soient entiérement pleines et presentent une surface
continue sans échancrure ni saillie de potelets ou

poteaux, et que leur aspect soit conforme  aux
prescriptions prévues oour les fagcades des
consgtructions.

- splt de grilles, lices de bois ou de plastigue

surmontant un muret.

ARTICLE UC 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES.

Le gtationnement des véhicules correspondant aux besoins des
constructions ou intallations doit &€tre assuré en dehors des
voieg ocuvertes & 1la circulation publique et des-~veoies de
desserte interne aux établissements. “

Afin d'assurer en dehors des voies publiques, le stationnement
des véhicules de transport des personnes corrrespondant aux
bescinsg des constructions et installations, il est exigé au
moins :

Pour les constructions & usage d'habitation individuelle, deux
places de stationnement (ou 25 m2 de surface réservée au
stationnement) par logement.

Pour les constructions & usage d'habitatign collegtive, une
place de stationnement (ou 25 m2 de surface reservée au
stationnement) par tranche de 60 m2Z de plancher hors-oceuvre
nette avec un minimum d4d'une place par logement.

Pour les constructions a usage de bureaux, une surface affectée
au stationnement zau moins égale & 6C % de la surface- de
plancher hors-oeuvre nette de 1'immeuble.

Pour les établissements artisanaux, une place de sitationnement
{fou 25 m2 de surface réservée au stationnement) par tranche de
60 m2 de surface hors-oeuvre nette de la ceonstruction.
Toutefois, le nombre de places {cu la surface)} peut &tre réduit
sans &tre inférieur & une place {ou 25 m2 de surface réservée
au stationnement) par tranche de 200 mZ2 de la @ suriface
hors—-oeuvre nette si  la densité d'occupation des locaux
artisanaux & construire doit é&tre inférieure & un emploi par 25

m2 .




Pour les établissements commerciaux

- Pour les commerces courants, une surface affactée au
stationnement au moins égale & 60% de la surface de plancher
hors-oeuvre nette de 1'atablissement.
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- pour les restaurants, une place {ou 25 @mZ2 de surface résarvée
au stationnement) par 10 mZ de sallie de restaurant,

- pour les hbétels, une place (ou 25 m2 de surface réservée au
stationnement) par chambre,

- pour les établissements qui abritent simultanément ces deux
activités, le nombre pris en compte est le plus elevé des deux.

Pour 1legs eétablissements non concernes par les normes de
stationnement précités dans l'article, le nombre de places sera
défini en foncticon des besoins.

51 les bescoins réels sont supérieurs & ces normes, des places
supplémentaires seront exigées.

Dans le cas ou un immeuble est utilisé pour plusieurs
destinations (sauf hdtels et restaurants) les calculs seront
réalisés en prenant pour chague destination la surface
réellement affectée & cet usage.

L ces espaces a aménager pour le stationnement des véhicules de
transport des personnes, s'ajoutent les espaces a reserver pour
le stationnement des camions et véhicules utilitaires.

En cas d'impossibilité dJ'aménager sur le terrain le nombre
dtemplacements nécessaires, le constructeur pourra &tre
autorisé, aprés accord préalable de la Commune et du District :

~ soit & aménager sur un terrain situé & moins
‘de 300 metres du premier, ou & chtenir une concession & long
terme les surfaces de stationnement nécessaires ;

- s0lt a verser une participaticon fimanciére &
laz Commune en application de l'article R 332.17 du Code de
1 '"Urbanisme ;

- soit a acquérir le nombre de places

nécessaires dans un parc de stationnement situé dans le
volisinage immédiat.

ARTICLE UC 13 - ESPACES VERTS ET PLANTATIONS.

Espaces bhoisés classeés : Les espaces beoisés figurant au plan a2
ce titre sont classés & conserver et & protéeger et soumis au
régime des articles L 130-1 & L 130-6 du Code de 1'Urbanisme.




Le maintien de plantations présentant un intér&t certain dans
le paysage urbain pourra étre demandé, sinon les espéces
supprimées devront etre remplacées par des plantations
équivalentes, d'essences locales (voir liste en annexe)} ou de
préférence plus importantes dans un délai d'un an suivant
1'abattage.

Pour 'en jugar, itimplantation des arbres existants devra
figurer sur 1le plan masse de la demande de permis de
construire.

Pour les lotissements et groupes d'habitations, il doit &tre
aménagé un ou des espaces communs déterminés en accord avec le
District et laz Commune en ce gui concerne leur emplacement,
leur superficie et leur traitement.

SECTION 3

POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL.

ARTICLE UC 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU S0% .

Le Coefficient d4d'Occupation du Sol (C.0.5.) défini a 1'article
R 123-22 du Code de 1'Urbanisme appliceble & la zone UC est
fixé a 0,40.

Le C.0.8. n'est pas applicable aux constructions ou
amenagements de bdtiments scolaires, sanitaires, ocu
hospitaliers, ni aux éguipements d'infrastructure.

ARTICLE UC 15 - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPATION DU S0OL.

Lorsque 1'application des régles 3 & 13 ci-dessus rend possible
l1'édification d'une surface de plancher supérieure 2 celle
obtenue par le C.0.5. dans la limite de 20%, Ie dépassement de
ce dernier peut &tre autorisé :

- pour les unlités fonciéres situées a 1'angle de
deux voiles

- pour les unités fonciéres situees entre deux
constructions existantes le long d'une voie dans la limite des
hauteur des batiments contigis ;

— pour l'aménagement et l'extension de 1'habitat
existant ;

- pour la reconstruction & 1l'identigque apreés
sinistre.
dépass ement corraspondant est assorti du versement de la
ticipation prévue aux articlegs L 332.1 &4 L 332.5 du Code de
Urbanisme, dans les conditions fixées aux artlcles_R 332.1 &
32.16 du Code de 1'Urbanisme.
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ZONE UZ

CARACTERE DE TA ZONE : Il g'agit d'une zone destinée aux
activités secondaires et tertiaires.

SECTION I

NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL.

ARTICLE UZ 1 —’OCCUPATIONS ET UTILISATICONS DU SOL ADMISES.

I - RAPPELS.

1 - Les cldtures : 1'édification des cldtures est subordonnée &
une déclaration préalable conformément aux dispositions des
articles L. 441-1 a L. 441-3 et R. 441-1 &4 R. 441-11 du Code de

1 "'Urbanisme.

2 -~ Les installaticns et travaux diverg sont soumis a
autorisation conformément aux dispositions des articles L.
442-1 et R. 442-1 a R. 442-13 du Code de 1'Urbanisme.

3 - Les démclitions sont soumiges au permis de démolir en

applicaticon de l'article L. 430-1 a, b, ¢, d, e, £, g, du Code
de 1'Urbanisme.

II ~ NE SONT ADMISES QUE LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
CI-APRES :

- Les constructions sous forme individuelle ou de
lotissement liées aux activités secondaires et tertiaires
(industrie, artisanat, services, entrepdts, commerce...).

- Les installations classées.

- Les éguipements d'intérét généeral.

- Les installations et travaux divers

- aires de stationnement.
- exhaussements et affouillements du scl.




11T -~ 'TOUTEFQIS, LES OCCUPATIONS ET UTILISATION DU SOL
SUIVANTES NE SONT ADMISES QUE SI 2 ELLES RESPECTENT LES
CONDITIONS CI-APRES :

Les constructions a usags d4d'habitation et leurs annexes sous
régerve gu'alles spient destingées aux personmas dont la
presencs permansnie asi Décessaire pour assurer la direction,
la surveillance ou 1le gardiennage des établissemenits st das
sarvices généraux de 1a zone.

Leunr localisation devra &tre déterminée en tenant compte des
marges d'isolement reéeglementaires liées a certaines activités
classées afin de ne pas perturber les implantations
industrielles existantes, a étendre ou & créer.

ARTICLE UZ 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES.

I - RAPPEL

Sans obijef.

ITI - INTERDICTIONS

NE SONT INTERDITS QUE :

1 - L'ouverture et l'exploitation de carriéres.

2 - Le stationnement de plus de trois mois de caravanes.
3:~ Les terrains de camping et de caravanagde.

4 - Les lotissements a usage d'habitation.

5 - Les constructions & usage d'habitation, sauf dans les cas
préevus a 1l'article UZ 1, paragraphe III ci-dessus.

SECTICN 2

CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL.

ARTICLE UZ 3 -~ ACCES ET VOIRIE.

I - ACCES

Tout terrain doit 8tre desservi par une voie publigque ou privée
dont les caractéristigues correspondent a sa destination, vy
comprigs défense contre 1'incendie, accés ambulance, ccllecte
des ordures. :

Tout accés presentant un danger réel pour la securité des
usagers pourra é&étre interdif.



I1 - VOIRIE

Toute opération dfensemble devra comporter une organisation de
voirie assurant les services cités au premier alinéa du présent
article.

Dans le cadre des opérations d'ensemble, les voies en impasse
doivent, dans leur partie terminale, &tre aménagées de fa¢on &
permettre, s'il est prévu gu'ils y accédent, aux vehicules de
ramassage des ordures de faire demi-tour sans marche arriére.

ARTICLE UZ 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX.

I - EAU POTABLE.

Le branchement sur le réseau public dileau potable est
okbligatecire pour tToute construction nouvelle qui rTequiert une
alimentation en eaun. '

II - ASSAINTISSEMENT

a. Eaux usées . Toute construction doli &tre raccordée au
réseau public d'assainissement.

A défaut de réseau public, un dispositif dfassainissement
individuel pourra é&tre autorisé a titre exceptionnel aprés
accord préalable du District, & condition qu'il respecte les
régles sanitaires en vigueur. Il doit &tre con¢u de fagon a
pouvoir é&tre mis hors circuit et permetire le raccordement
direct de la construction au réseau, gquand celul-ci sera
réalisé. Le bénéficiaire de cette tolérance sera tenu de se
brancher, & ses frais, sur le réseau dés lors gu'il sera
construit et devra satisfaire & toutes les obligations
réglementaires vis-a-vis du gestionnaire de ce réseau.

L'évacuation des ezux usées industrielles dans le réseau public
d'assainissement est subordonnée a un prétraitement wvu en
ilaison avec les Services Techniques du District.

Les eaux usees ne doivent pas étre déversées dans le réseau
d'eaux pluviales.

b. Eaux pluviales : Tout aménagement réalisé sur un terrain ne
" doit pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales.
Fn cas d'existence d'un réseau collecteur d'eazux pluviales, 1iles
aménagements réalisés sur tout terraln devront &tre tels gu'ils
garantissent 1'écoulement des eaux pluviales dans ce réseau et
solent conformes aux avis des Services Technigques du District.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les
aménagements nécessaires an libres édcoulement des ezux pluviales
(et éventuellement ceux visant & 1la limitation des déhits
gvacués de la preopriété} sont & 1z charge exclusive du
propriétaire gui doit réaliger lesg dispositifs adaptées a
I'opératicon et au terrain.

Les eaux pluviales ne doivent pas é&tre déversées dans le réseau
d'eaux usees. o R A
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