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INTRODUCTION

Le 26 septembre 1981, la commune de Pacé s'est dotée d'une carte communale,
se fixant ainsi avec I'Etat une régle du jeu quant a l'application des régles
hationales d'urbanisme

Ce document ne permettant pas aux Elus d'affiner la planification locale, le 19
janvier 1985, le Conseil Municipal de Pacé décidait de prescrire I'élaboration d'un
Plan d'Occupation des Sols (POS) sur le territoire communal.

Toutefois, compte tenu notamment des difficultés lies au futur tracé de la RN 12,
les etudes ont été interrompues en 1990 (la carte communale ainsi dque le bilan de
I'état d'avancement des travaux d'élaboration du POS sont développés en chapitre
2.4).

L'adhésion de Pacé au District Alengonnais, devenu désormais Communauté
Urbaine, a permis & la commune de relancer la procédure d'élaboration du POS le
29 octobre 1996. Cette décision a été confirmée par délibération du Conseil de
District de 'Agglomération Alenconnaise en date du 12 décembre 1996.




COMMUNE DE PACE - ORNE
PLAN D'OCCUPATION DES SOLS - RAPPORT

1 - ETAT INITIAL DE L'ENVIRONNEMENT




COMMUNE DE PACE - ORNE
PLAN D’OCCUPATION DES SOLS - RAPPORT 5

1.1 PRESENTATION DE LA COMMUNE

La commune de Pacé, (code INSEE 321), fait partie du premier canton d’Alencon
(prefecture du département de 'Ome), qui regroupe 17 communes de I'Ouest de
agglomération.

La commune est située & 7 km au Nord-Ouest de la ville d’Alengon qui comptait
environ 30 000 habitants en 1990. Saint-Denis-sur-Sarthon (environ 1000
habitants en 1990) se localise & 4 km a I'Quest de la commune par la RN12.

La proximité d’Alengon a fait de Pacé une commune périurbaine, assez
frequemment sollicitée si l'on en juge par 'accroissement constant des résidences
principales entre 1975 et 1990 et le net regain de population enregistré depuis
1982.

Le territoire communal couvre une superficie de 756 hectares. La population au
recensement de 1990 était de 295 habitants, soit une densité de 39 habitants au
km2. Le recensement de 1999 a donné le chiffre de 325 habitants.

Les principales liaisons routiéres desservant la commune sont les suivantes -

- La RN12 (trafic moyen de 9650 véhicules/jour sur la commune) qui relie les
villes du Sud de la Normandie avec I'Ouest de la France. Cet axe majeur
contourne & présent Alengon par le Nord et traverse ensuite Pacé d’Est en Quest
en coupant le bourg-centre en deux zones distinctes.

- A I'Est de la commune I"échangeur entre la RN12 et la D112, Cette
départementale qui permet de rejoindre directement le centre d’agglomération.

- La RN12 va prochainement contourner le Nord du bourg de Pacé tout en portant
son emprise a 2X2 voies. Ce projet routier conditionne donc fortement
I'organisation spatiale future de ia commune.

- Un réseau secondaire (voies communales) assure un rdle de desserte locale.

L'échangeur le plus proche d’accés ou de sortie & I'autoroute A11 est & 45km.

La commune est traversée par la voie ferrée locale Alencon-Couterne. Elle reste
dépendante pour le trafic voyageurs et pour le trafic marchandise de la gare
d’Alencon.

- Le territoire communal est bordé par les communes suivantes - Cuissai, Mieuxcé,
La Ferriere-Bochard, Lonrai, Condé-sur-Sarthe, Saint-Denis-sur-Arthon. Toutes
appartiennent au premier canton d’Alencon et seules les trois derniéres citées
disposent d’'un document de planification approuvé (POS prescrits a Mieuxcé,
Cuissai, la Ferriére-Bochard)..
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1.2 LE SITE ET SON OCCUPATION

En limite Quest de la Communauté Urbaine d'Alencon, le territoire communal de
Pacé s'étend sur 3,5 km environ du Nord au Sud, 2,5 km d'Est en Quest.

Il s'inscrit dans un contexte géographique de plateau érodé dont la complexité
topographigue explique pour partie celle du découpage administratif,

RELIEF

Sans étre trés accentué, le relief est suffisamment margué pour fortement
personnaliser les sites de fa commune.

Les altitudes s'étagent de 140m NGF environ en limite Sud-Est (vaflons des
ruisseaux de Cuissai et du Moulin de Chahains) pour s'élever progressivement
vers I'Ouest jusqu'a 190m sur le plateau Nord dans le secteur du Haut-Montrayé et
a 200m en limite Sud, aux abords du Bois des Jarrias.

HYDROGRAPHIE

Le réseau hydrographique est constitué par :

- le ruisseau de Cuissai, petit cours d'eau marquant les limites Nord et Est de |a
commune. Venant de la Butte Chaumont, il rejoint la Sarthe dans le secteur de
Condé-sur-Sarthe,

- le ruisseau du Moulin de Chahains composé en fait de plusieurs bras dont I'un
passe au pied de la butte du bourg, et qui draine toute Ia partie Sud de la
commune.

GEOCLOGIE

Sur ie plan géologique, on retrouve cette méme complexité, le site s'inscrivant
dans la vaste dépression d'origine tectonique d'Alencon, au contact de la
couverture secondaire du Bassin parisien et du socle primaire siliceux de la
bordure orientale du massif armoricain.

La présence de terrains granitiques d'age hercynien dans le secteur de Paceé,
voire d'affleurements granodioritiques plus anciens, marque fortement le caractére
de I'architecture locale.
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1.3 LES PAYSAGES ET LE MILIEU NATUREL

Les paysages de la commune, caractéristiques de la région de contact entre la
Normandie et 'ancienne province du Maine, s'expriment comme une résultante de
la topographie et des boisements de Ia trame végeétale résiduelle, encore présente
dans certains fonds de vallées.

L'analyse paysagére conduit & distinguer essentiellement les grandes unités
morphologiques suivantes :

- Les paysages ouverts des plateaux agricoles, oil la trame bocagére anciehne g
aujourd'hui pratiguement disparu. Ces paysages concernent essentiellement la
partie Nord de la commune, au Nord de la RN12 et a 'Ouest du bourg.

- Les paysages des vallées ol haies bocagéres et boisements lineaires
subsistent. Ces paysages concernent essentiellement la frange Sud du bourg
jusqu'au hameau de la Folie, ainsi que la dépression de Chabhains, depuis la
Pommeraie jusqu'au lieu-dit le Gué, tout le long de ruisseau du Moulin de
Chahains.

Les vues les plus intéressantes se situent en rebord de plateau, 14 ol la pente
laisse découvrir le relief en creux des vallons et leur cadre verdoyant (place du
bourg, hauteurs dominant le chateau de Chahains, )

La deégradation du vallon de Cuissai au Nord, liée notamment a Ia disparition de la
trame plantée des haies, a fortement atténué l'intérét de ce secteur.

Sur les 756 hectares de superficie cadastrée de Ia commune, 24 hectares
seulement sont recensés en foréts, bois ou taillis.

Le parc du chiteau du Haut-Chahains constitue sur le plan paysager un élément
majeur de repérage visuel.

Pace n'est pas concerné par des ZNIEFF. On notera que la cartographie annexée
au Porté a Connaissance, reprise de documents établis pour le Parc Naturel
Regionai Normandie-Maine, classe globalement la commune en campagne
ouverte de sensibilité faible et moyenne, et comme secteur de transition paysagére
a valoriser.

Un chataignier tricentenaire est signalé dans le parc du chateau (ce parc fait I'objet
d'une protection d'espace boisé classé sur I'ensemble de sa couverture arborée).
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1.4 ORGANISATION DU BATI

L’habitat traditionnel s’organise de fagon dispersée, par petits groupements
suivant les lignes de coteaux dominant les vallées. Cette structure de peuplement,

outre la proximité de I'eau qu’elle permettait autrefois d’assurer, tout en restant a
Fécart des zones humides, conduit & une excellente intégration physique du bati.

La localisation du bourg notamment répond a des régles précises liées a 'usage
du sol :

- lisiere du plateau agricole Nord,

- & la rupture de pente d’un versant orienté vers le Sud,

- en contact direct avec le vallon et son cadre hoisé.

Les hameaux de Montrayé, de Chauvigny, de la Folie, répondent & une logique du
méme ordre en s'inscrivant dans des sites de coteau.

Ces pobles de peuplement regroupent en général une ou plusieurs fermes, ainsi
que quelques habitations anciennes.

Sur le plateau agricole, on trouve toutefois quelques fermes situées sur des points
hauts, au coeur du terroir exploité, telles la Daviére ou la ferme du Haut-Montrayé.

Le long de la RN12 se sont implantées des activités lides au trafic routier, ainsi que
la mairie et I'école. Cette derniére comporte actuellement deux batiments & usage
de classe, séparés par la route. Cet ensemble constitue deux hameaux
particuliers, la Gouvrie et le Chéne.

Au Sud, les constructions anciennes forment un tissu relativement dense de coeur
de bourg. Y sont implantés I'église, le remarquable manoir "la Cour de Pace",
quelques habitations anciennes, ainsi qu'un petit programme récent de logements

locatifs.

Plus au Sud, il existe deux hameaux :

- la Fromentiniére, situé & environ 500m du bourg ancien, de Pautre coté du
vallon, constitue d’'une ancienne ferme, d’habitations anciennes, et d’autres
récentes, réalisées dans le cadre de deux lotissements,

- la Folie, situé également a 500m du bourg constitué de quelques habitations et
d’'une ferme, pour partie sur la commune voisine.

Quelques hameaux de moindre importance méritent d’étre signalés (fa Moisiere, la
Pommeraie, le Rocheret,...).
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LE ROCHERET ET SUD DE LA COMMUNE

Groupement de quelques constructions anciennes en bordure du ruisseay.

CONSTAT PAYSAGER

- Sensibilité paysagére du site en creux. Les quelques constructions récentes
sont tres visibles, en venant de la Moisiére.

- Structure bocagére et boisements de fond de vallée trés présents, dessinant une
continuité verte depuis la Folie jusqu'en extrémité Sud-Est de la commune.

CONSTAT ARCHITECTURAL

- Ensembles architecturaux trés remarquables des anciennes fermes du Gué et
du Meurger.

- Caractéere dommageable des pavillons récents en bordure du ruisseau.

OBJECTIFS

- Restauration et mise en valeur des anciennes fermes remarquables.

- Protection de la vallée et de ses structures arborées.

- ltinéraires de randonnée vers Chahains, la Folie et le bourg par la vallée.




COMMUNE DE PACE - ORNE

PLAN D'OCCUPATION DES SOLS - RAPPORT 23
CONSTROCTIONS, TERRA(NG BAS ET
ReECernTES

HOMHITDES ENTRE
N3 LES DEUX VAUEES

Le Mdtte

ENSTMELE BATT -
D'iTEREr RIMoNIAL .

[E ROCHERET . CONSTAY




COMMUNE DE
PLAN D’OCCUPATION DES SOLS - RAPPORT 24

1.6 POPULATION ET ACTIVITES

POPULATION COMMUNALE (sans double compte)

Année 1968 1975 1982 1990 1999
Nombre d’habitants 306 285 252 295 325
Nombre de ménages 7% 78 83 87

Total canton 10735 13785 14593

dont communes rurales 4932 5626 5977

EVOLUTION DE LA POPULATION

Période 1968-1975 1975-1982 1982-1990 1980-1999
Solde naturel 25 4 19 10
Solde migratoire - 46 - 37 24 20
Total variation - 21 - 33 43 30
EVOLUTION RELATIVE (en % par an)

Période 1968-1975 1975-1982 1982-1990
Mouvement naturel +1,21 +0,21 +0,97
Solde migratoire -2,22 -1,94 +1,02
Variation globale -1,01 -1,73 +1,99
Canton +2,76 43,62 +0,71
dont communes rurales +0,50 +1,89 +0,76
STRUCTURE PAR AGE (en 1990)

Tranche d'age Nombre %

Moins de 20 ans 88 299

20a39ans 91 31,0

40 a 59 ans 73 24.8

60 ans ou plus 42 14,3

dont 75 ans ou plus 10 3,4
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POPULATION ACTIVE EN 1990

Catégorie Hommes Femmes Ensemble

Actifs 79 65 144

- Ayant un emploi ' 72 61 133
Salariés 57 47 104
Non salariés 15 14 29

- Chémeurs 7 4 11

Inactifs 64 86 150

Total 143 151 284

EVOLUTION DE LA POPULATION ACTIVE

Année 1975 1982 1990
Nombre 144
Taux d'activité (%) 0,49
Canton %

La population de Pacé a connu des évolutions diverses :

- Apres une forte hausse entre 1962 et 1968 (+20 habitants) elle atteint son
maximum en 1968 et entame par la suite une baisse réguliére jusqu’en 1982 ou
la commune ne comptait plus que 252 habitants. Le solde migratoire, négatif
entre 1968 et 1982, n’est que faiblement compensé par le solde naturel. Les
departs de la commune ont pour principales destinations I'agglomération
d’Alencon. A linverse, la population cantonnale n'a cessé de s’accroitre sur la
méme période.

- En revanche, entre 1982 et 1990, un gain de 43 personnes, d{ a un solde
migratoire- positif (+24 personnes) et a accroissement naturel fort (+19
personnes), permet de retrouver le niveau de population de 1954, soit 295
habitants.

- Le recensement de 1999 confirme cette croissance soutenue, avec un taux
superieur a celui du canton, du a des soldes naturel et migratoire tous deux
positifs.

Le nombre de ménages s'est légérement accru, notamment en raison du
desserrement familial et de la diminution progressive du nombre de personnes par
menages (3,87 en 1968 et 3,02 en 1990).
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L'analyse de la structure par age appelie les constats suivants -

- La population de Pacé est plus jeune que fa moyenne ornaise malgré la forte
baisse (-6% entre 1982 et 1990) du poids des moins de 20 ans (30% de Ia
population communale, 27,4% pour le departement).

- Alinverse, les plus de 60 ans ne représentent que 14,3% de la population
communale (22,3% pour le département).

- Les classes d'ages intermédiaires des 20-40 et 40-60 ans sont surreprésentées
par rapport a la moyenne ornaise avec respectivement 31% (Orne 27,7%) et
24,8% (Orne 22,6%).

L'indice de jeunesse de la commune {rapport des moins de 20 ans sur les plus de
60 ans) est de 2,1 (2,57 en 1982), ce qui révéle le caractere particulier du profil
démographique communal. En effet malgre une baisse constante entre 1958 et
1982, la commune n'a pas connu un vieillissement progressit de sa population.

POPULATION ACTIVE

77,5% des actifs ayant un emploi travaillent hors de la commune. Ces migrations
sont essentiellement dirigées vers I'agglomération Alengonnaise (73,8% pour la
seule commune d'Alengon). A Iinverse, les migrations domicile-travail vers Pacé
ne concernent que 16 actifs non-résidents dans la commune. Pacé ne totalisait
gque 46 emplois en 1990,

En 1990, la répartition des catégories socio-professionnelles est la suivante -

“Commune de Pacé Communes rurales de I'Orne
- Agriculteurs 13% 20,3%
- Artisans-commercants 13% 8,5%
- Cadres 3,2% 3,9%
- Professions intermédiaires  9,7% 13,1%
- Employés 29% 18,7%
- Quvriers 32,2% 35,5%

La part des artisans-commercants et des employes résidents dans la commune est
plus importante que les moyennes départementales. A I'échelle de I'Orne, ces
deux catégories socio-professionnelles totalisaient respectivement 7,7% et 24%. A
linverse, les ouvriers et les professions intermédiaires sont sous-représentées par
rapport au département (37,5% et 14,5%).
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La comparaison avec les moyennes observées sur I'ensemble des communes
rurales de I'Orne révéle a la fois lappartenance de Pacé ala dynamique de
lagglomération d’Alencon et la perte progressive de sa forte ruralité.

L'implantation récente d'une usine importante (fromagerie) au niveau de
Féchangeur Est de la commune, a di fortement modifier depuis les statistiques en
matiere de population active, d’emploi et de migrations domicile-travail.

Les activités hors-agriculture et hors administration sur la commune se limitaient
jusqu'a lors a quelques commerces et services liés & la fréquentation routiére de la
RN12 (restaurants, garages, café-tabac).

Le retour de la croissance démographique observé sur la commune en 1990 et
confirme en 1999 est le résultat de la périurbanisation progressive des communes
rurales périphériques a I'agglomération d'Alencon. Le desserrement urbain
provoque un gonflement de population au dela des limites de la ville au détriment
du centre. La commune d’Alencon a perdu environ 3700 habitants entre 1975 et
1990 et le solde migratoire affichait en 1990 un déficit de plus de 4000 personnes.

Les aménagements prévus pour la RN12 vont renforcer a nouveau les liaisons
entre la commune et 'ensemble de I’'agglomération, notamment la zone
industrielle Nord d’Alengon. En outre la présence d’une importante entreprise sur
la commune est susceptible d’engendrer des flux nouveaux. La croissance
démographique observée sur la commune en 1990, devrait donc se prolonger
dans les années a venir et provoquer logiquement I'augmentation des besoins en
logements. On notera qu’en 1998, la population communale est estimée a 320
habitants permanents.
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1.7 PARC IMMOBILIER

COMPOSITION DU PARC DES LOGEMENTS

Année 1968 1975 1982 1990 1899
Résidences principales 79 78 83 97 117
Résidences secondaires 4 3 6 7 3
Logements vacants 3 4 11 8 4
Total 86 85 100 112 124

ANCIENNETE DU PARC (résidences principales en 1990)

Epoque d’achévement Nombre %

Avant 1948 64 65,3%
de 1949 a 1967 1 1,0%
de 1968 a 1974 6 6,1%
de 1975a 1981 11 11,2%
Apres 1981 16 16,3%
Total 98 100%

Le parc de logements de la commune de Pacé est en progression constante
depuis 1975 puisque 'on constate 47 logements supplémentaires entre 1975 ot
1999. Cette augmentation est provoquée par P'accroissement régulier du nombre
de residences principales, la hausse des résidences secondaires. Le retour a la
baisse des logements vacants révéle le regain des besoins en logements.

Sept ménages sur dix sont propriétaires de leur logement (Orne 57,5%). Les
locataires n'occupent que 18,4% des résidences principales et les personnes
logées gratuitement 10,2%.

Le parc de logements est ancien avec plus de 65% des contructions antérieures a
1949 (60% des logements sont mémes antérieurs & 1915). A P'inverse, on ne
compte que 27,5% des logements qui sont postérieurs a 1975. Cette proportion de
constructions recentes est cependant supérieure a la moyenne constatée pour
Fensemble des communes rurales de 'Orne (21% en 1990) et notamment pour les
habitations achevées aprés 1981 (16,3% contre 9,5%).
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La maison individuelle domine largement le parc (84,7%). L'habitat collectif occupe
une part négligeable avec seulement 2 logements. On compte encore 13 fermes
habitées sur fa commune.

Pres de la moitié des résidences principales (48%) comportent au moins 5 piéces,
ce qui semble proportionnel a la taille moyenne des meénages de la commune en
1990 (3.02). En effet, 35% des ménages comportent au moins 4 personnes, ce qui
est légérement supérieur a la moyenne départementale (30%).

Le niveau de confort s’est fortement amélioré. En effet, les résidences principales
réunissant les trois éléments de confort (W.C., baignoire ou douche, chauffage
central) ont progressé de 22% a 59% (Orne 70%). Toutefois 40 résidences
principales ne comportent pas tout le confort (au sens INSEE) soit 41% (Orne
30,4%).

Le rythme de la construction neuve est faible sur la commune avec seulement 31
permis de construire accordés entre 1963 et 1984 (dont 26 entre 1976 et 1984) et
23 logements neufs effectivement achevés. Entre 1990 et 1999, on reléve 10
logements neufs sur ta commune, auxquels s'ajoutent les 6 logements PLA-HLM
construits en 1995.
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1.8 EQUIPEMENTS

En matiére d'équipement, la commune est fortement dépendante de
I'agglomération alengonnaise qui est I'unité urbaine la plus fréguentée par la
population de Pacé (notamment Alengon et Saint-Germain-les-Corbeis).

EQUIPEMENTS DE SUPERSTRUCTURE

Etablissement scolaire du premier dégré (41 éléves). La commune fait partie d'un
regroupement pédagogique.

Pacé dispose également d'une mairie, d'une cantine scolaire et d'une halte-
garderie.

EQUIPEMENTS D'INFRASTRUCTURE

EAU

Toutes les habitations sont desservies par le réseau d'eau potable. Celui-ci
dépend d'un syndicat intercommunal et il est géré sur le mode de I'affermage. La
principale origine de I'eau provient des nappes phréatiques et I'approvisionnement
est suffisant toute l'année.

ASSAINISSEMENT EAUX USEES

La commune de Pacé n'est équipée d'aucun dispositif collectif d'assainissement
des eaux usées.

ORDURES MENAGERES

Toutes les habitations sont desservies et la collecte est organisée par la commune
en régie. Il n'existe pas de collecie spécifique pour recyclage. Le traitement des
ordures est effectué en usine dans le département voisin. Un plan départemental
d'élimination des déchets est actuellement en cours d'approbation.
























































































