





Les orientations d am@nagement de la zone 1AU visent deux objectifs :

Mettre en place un cadre de vie de qualitd travers des espaces publics fonctionnels en hi@rarchisantles voies de circulation

suivant leur vocation, ce qui g@dnktrera un paysage ubain varig

Pr@server les potentialitds en termes de biodiversid en favorisant les continuitds @cologiques entreones humides.

Le p@rimktre des zones humidesdoit CEtre affin@ ainsi que les conditions du maien de leur fonctionnalitd : les orientations d am@agement affichent donc
le principe de leur protection et de la prdservatin d une continuitd @Jcologique entre-elles. L emprie de la zone humide pourra avoir une vocation d espace
vert, d espace public. Ndanmoins, les am@nagementsqui y seront prdvus viseront conserver son caracttre humide, voire les habitats et les esptces
caract@ristiques de tels milieux sils sont identifds. En effet, |am@nagement de la zone sera soumisaux dispositions de la loi sur leau (code de

| environnement) qui justifiera les modalitds de pises en compte des zones humides.

La continuitd @cologiquepourra s appuyer sur des espaces verts plantds conpldmentaires et sur un rdseau bocager crder coh@nt qui sera notamment

constitud par les limites des parcelles et les jardns privatifs.

Les limites sud et est de la zone 1AU devront faire | objet d un traitement paysager adaptd destind renforcer les continuitds @cologiques, qualifier les

limites de | agglom@ration et rdpondant @dgalement ax objectifs suivants :
| est, mise en place d un @cran vidgQdtal de tran@tion avec la zone naturelle avec un r le de coupe- vent notamment.
Au sud, mise en place d un @cran visuel vis- -vis de la zone 2AU.

Les haies existantes |ouest seront conservdes et seront prolongdes vers le nord pour g@ndrer un cack vdgdtalisd et pour d@velopper le maillage des

continuitds @cologiques.

Concernant | organisation urbaine du secteur, son am@nagement s inscrit en partie en continuitddu lotissement existant de la Gravelle et doit favoriser
| mergence d un v@ritable quartier |appui de lextension possible sur la zone 2AU. Il doit en outre permettre la rdalisation d un barreau de liaisonentre la

route de Fresnay sur Sarthe et Ar onnay.

Les orientations d am@nagement prdvoient que le quatier soit bien-si3r desservi partir des attentes de voirie et de chemins de circulation douce existants

dans le lotissement viabilis@. Elles anticipent ladesserte de la zone 2AU par ce mEme r@dseau de circlation.



Elles pr@voient une hidrarchie des voies ouvertes la circulation automobile dont le profil sera traitd diffdremment entre voie structurante et voies iternes des
diffdrents ilots d habitation. Cette hidrarchisatio anticipe le « raccordement » de | ensemble du quartier au futur barreau en prdvoyant un axe structuant au

sein des zones AU depuis ce barreau. Les voies internes prolongeront les voiries existantes et se raccorderont cet axe structurant.

Les circulations douces devront permettre un accts direct et sgcuris@d vers le rdseau existant notammepour rejoindre les @quipements et services de la

commune et plus particulitrement pour rejoindre le rdseau de transport en commun amend Etre confort@ans ce secteur.

Des ilots de densit@ b tie variable devront (Etre p@vus pour favoriser des mitoyennetds et donc des danomies d @nergie, ainsi que | accueil d habitantsaux

attentes et aux besoins varids. Cette offre varideest destinde g@ndrer une mixitd sociale des logerants.

La variabilitd dans les densitds se rdalisera notamment dans des implantations des constructions @galement multiples, exploitant au mieux | orientation sud

pour les pitces de vie des logements.






