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CR AFFICHE sur le panneau situé a I’'Hotel de Ville Place Foch
61000 ALENCON (& coté du service Etat-Civil) aux heures
habituelles d'ouverture de la Mairire d'Alencon, siége de la
Communauté Urbaine d'Alengon

"|IF CR PUBLIE en méme temps sur le site Internet CUA :
http;//www.commupaute-urbaige-alencon.fr

Les délibérations et les 3 derniers pracés-verbaux adoptés des
séances du Conseil sous forme numérique sont consultables sur le
site Internet CUA : http://www.communaute-urbaine-alencon.fr

CONSEIL DE COMMUNAUTE
DU 17 DECEMBRE 2020
TELECONFERENCE

K % %K

COMPTE-RENDU DE SEANCE POUR AFFICHAGE

Affiché le 24 décembre 2020
conformément a l'article L.2121-25 du Code Général des Collectivités Territoriales.

L'an deux mille vingt, le dix-sept décembre, & dix-huit heures trente minutes, le Conseil de
Communauté Urbaine d'Alengon, sur convocation adressée le 3 décembre 2020 et sous la présidence de
Monsieur Joaquim PUEYO, s'est réuni en téléconférence (audio conférence/vidéo conférence)
publique en application de la loi n® 2020-1372 du 14 novembre 2020 autorisant la prorogation de |'état
d'urgence sanitaire et portant diverses mesures de gestion de la crise sanitaire.

ETAIENT PRESENTS Mesdames et Messieurs les Conseillers en exercice, sauf :

M. Romain DUBOIS qui a donné pouvoir a M. Jean-Noé&l CORMIER,

Mme Annie DUPERON qui a donné pouvoir a M. Gérard LURCON,

Mme Coline GALLERAND qui a donné pouvoir a Mme Nathalie-Pascale ASSIER,
M. Guillaume HOFMANSKI qui a donné pouvoir a Mme Sophie DOUVRY,

M. Jean-Patrick LEROUX qui a donné pouvoir a M. Patrick COUSIN,

Mme Brigitte ZENITER qui a donné pouvoir 3 M. Denis LAUNAY-D.

M. Joseph LAMBERT, M. Richard MARQUET, M. Edgar MOULIN, Mme Sylvie POIRIER-
CHRISTIAN, M. André TROTTET, Mme Annette VIEL, Mme Martine VOLTIER, excusés.
Monsieur Alain BETHOULE est nommeé secrétaire de séance.

Les procés-verbaux des réunions des 16 octobre et 19 novembre 2020 sont adoptés a I'unanimité.
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N° 20201217-019

URBANISME

VILLENEUVE EN PERSEIGNE - DECLARATION DE PROJET EMPORTANT MISE EN COMPTABILITE DU
PLAN LOCAL D'URBANISME DE LA FRESNAYE SUR CHEDOUET

Vu la loi n° 2014-366 du 24 mars 2014 pour l‘accés au logement et un urbanisme rénové,

vu la loi n® 2018-1021 du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de 'aménagement et du
numeérique,

Vu le Code de I'Urbanisme, et notamment les articles L.300-6, L.153-54, R.153-15,

Vu la délibération en date du 31 ao(t 2004 approuvant le Plan Local d'Urbanisme de la commune de La
Fresnaye sur Chédouet,

Vu la délibération du bureau délégué du 20 juin 2019 relative a l'acquisition de terrains pour
I'extension de la zone d'activités de Villeneuve en Perseigne,

Vu la délibération du conseil de communauté du 13 février 2020 décidant de la modification du Plan



Local d'Urbanisme de La Fresnaye sur Chédouet,

L'évolution du document d'urbanisme vise a permettre I'extension de la zone d'activités de \{illeneuve
en Perseigne afin de favoriser et d’organiser le maintien ou I'extension des entljepr'ises loc_ales installées sur la
zone d’activités ou sur la commune ou encore l'accueil de nouvelles activites economiques. Au regard de
I'importance d‘accompagner et de soutenir les activités économiques sur ce site en lien.avec le tissu des acteurs
économiques, il est proposé d’engager la mise en compatibilité du Plan Local c‘l’Urba'msme de La Fresnaye sur
Chédouet en lien avec la déclaration de projet, selon les modalités définies a l'article L.153-54 du Code de
I'Urbanisme.

En l'espéce, I'ouverture partielle de la zone 4 urbaniser classée en 2AUz au Plan Local d'urbar’lisn".ue. CEe
La Fresnaye sur Chédouet répondant aux besoins d'accueil a court terme f:les entreprises Iocales‘ qu'd activites
économiques, est justifiée au regard de la localisation en continuité immédiate de la zone d'activités et de la
décision d'acquisition du terrain par la Communauté Urbaine d’Alengon.

La Communauté Urbaine d'Alengon étant I'Etablissement Public de Coopératiqn' _Iqtercommunale
compétent en matiére d’urbanisme, cette déclaration de projet emportant mise en compatibilité du’ Plan .Local
d’Urbanisme de La Fesnaye sur Chédouet est a mener sous |'autorité du Président de la Communaute Urbaine.

L'ouverture de la zone concernée classée en zone d’urbanisation future (2AUz) a vocation économique
depuis plus de neuf ans ne reléve pas de la procédure de modification telle que décit;lée par k’a Cons_e'ﬂ
communautaire du 13 février 2020. 1l convient donc de mettre en ceuvre la procédure adaptee de la déclaration
de projet avec mise en compatibilité du Plan Local d'Urbanisme en lieu et place de la modification.

Cette procédure peut étre utilisée si le projet représente un intérét général et néf:essite une adaptation
du Plan Local d'Urbanisme. Le projet d'offrir aux entreprises locales du foncier répondant a leur besoin de

développement a proximité immédiate de leur site ou en complément de leur site d’exploitation répond &
intérét général de maintien, d'organisation du développement et d'accueil des activités et du tissu
économique. La création de cette offre nécessite une évolution du classement des parcelles pour permettre leur
aménagement.

. Conformement a l'article L.153-54 du Code de I'lUrbanisme, le projet fera I'objet d’un examen conjoint
de I'Etat et des Personnes Publiques Associées mentionnées aux articles L.132-7 et L.132-9 du Code de
I'Urbanisme, & savoir les Régions de Normandie et des Pays de la Loire, les Conseils Départementaux de I'Orne
et de la Sarthe, les Chambres de Commerce et de I'Industrie des Portes de Normandie et de la Sarthe, les
Chambres des Métiers et de I'Artisanat Calvados-Orne et de la Sarthe et les Chambres d’Agriculture de I'Orne et
de la Sarthe, le Parc Naturel Régional Normandie-Maine, le gestionnaire d'infrastructure ferroviaire. La
Communauté Urbaine d’Alengon sera également associée, en tant qu'établissement public compétent en
matiere de programme local de I'habitat et en charge du schéma de cohérence territoriale, ainsi que la
commune de Villeneuve en Perseigne. Le projet sera ensuite soumis a enquéte publique.

Conformément aux articles R.104-8 et R.104-9 du Code de |'Urbanisme, l'avis de lautorité
environnementale sera sollicité sur I'évaluation environnementale au regard des incidences notables du projet
sur l'environnement et susceptibles d'avoir un impact significatif sur un site Natura 2000.

Conformément aux articles L.142-4 et L.142-5 du Code de I'Urbanisme, dans les communes ol un
Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) n'est pas applicable, I'accord du Préfet de la Sarthe sera sollicité sur
la dérogation a l'urbapjsation limitée. Cet accord sera rendu aprés avis de la Commission Départementale de
Préservation des Espaces Naturels Agricoles et Forestiers (CDPENAF) de la Sarthe.

Vu llavis favorable du Bureau consultatif, réuni le 10 décembre 2020,

le -Conseil, aprés en avoir délibéré, a I'unanimité :

> DECIDE la mise en oceuvre de la déclaration de projet et mise en compatibilité du Plan Local
d'Urbanisme (PLU) de La Fresnaye sur Chédouet, en remplacement de la délibération du 13 février 2020 actant
de la modification n® 1 dudit document,

» ACCEPTE que les crédits destinés au financement des dépenses afférentes & cette déclaration de
projet emportant mise en compatibilité du Plan Local d'Urbanisme de La Fresnaye sur Chédouet soient inscrits
au budget des exercices considérés chapitre 20 sous-chapitre 824.2 - article 202.12,

» AUTORISE Monsieur Le Président ou son délégué & signer tous documents utiles relatifs & ce
dossier.



Vu les articles L153-54, L132-7 et L132-9 du Code de "'Urbanisme,

Vu la délibération du Conseil de communauté du 17 décembre 2020 décidant de la mise en
ceuvre de la déclaration de projet emportant mise en compatibilité du Plan Local d'Urbanisme (PLU)
de La Fresnaye sur Chédouet,

La déclaration de projet emportant mise en compatibilité du Plan Local d’Urbanisme (PLU)
de La Fresnaye sur Chédouet a été notifiée a la Communauté urbaine d'Alengon par courrier en
date du 1% juin 2021 pour avis au titre d'Etablissement Public de Coopération Intercommunale
(EPCI) compétent en matiére de Programme Local de ['Habitat et de Schéma de Cohérence
Territoriale (SCoT),

Conformément a l'article L153-54 du Code de 'Urbanisme, le projet est soumis pour avis a
I'établissement public compétent en matiére de Programme Local de I'Habitat et chargé de
I'élaboration, de la gestion et de I'approbation du Schéma de Cohérence Territoriale lorsgue e
territoire est situé dans le périmétre de ce schéma.

L'établissement Public de Coopération Intercommunale compétent en matiére de
Programme Local de I'Habitat et d'élaboration et de gestion de Schéma de Cohérence Territoriale
étant la Communauté urbaine d’Alengon, il lui appartient de formuler cet avis dans la limite de ses
compétences.

Le projet de déclaration de projet emportant mise en compatibilité du Plan Local
d'Urbanisme (PLU) de La Fresnaye sur Chédouet, portant sur l'ouverture a l'urbanisation d’une
partie de la zone a vocation économique, doit étre compatible avec les orientations et objectifs du
SCoT. Les principales dispositions retenues sont mentionnées ci-aprés :

- le réglement et les orientations d’Aménagement et de Programmation définis dans
le projet d'une superficie inférieure & 1 hectare s'inscrivent dans les objectifs et
orientations définies par le SCoT en faveur dune stratégie économigue renforgant
l'armature du territoire, notamment par I'affirmation et le renforcement des péles
structurants d‘activités, en garantissant les capacités d’accueil adaptés aux
besoins.

Les dispositions retenues dans le projet n‘ont pas d'incidence sur les objectifs et
orientations du SCoT en faveur :

- d’une trame verte et bleue cadrant durablement les projets de développement
territorial par la protection et la mise en valeur des réservoirs de biodiversité et
les continuités écologiques,

- de la préservation et la gestion de la ressource en eau,

- de la valorisation des éléments paysagers et bocagers,

- de la gestion durable des ressources naturelles du territoire et Ia prise en compte
des risques, nuisances et pollutions.

Considérant que le projet de déclaration de projet emportant mise en compatibilité du
PLU de La Fresnaye sur Chédouet est compatible avec les orientations et objectifs du SCOT adopté
le 18 décembre 2014, et sans incidence en matiére d‘habitat portant sur un projet & vocation
économique,

Vu l'avis favorable du Bureau consultatif, réuni le 17 juin 2021,
le Conseil, aprés en avoir délibéré, & I'unanimité :

» EMET un avis favorable sur le projet « déclaration de projet » emportant mise en
compatibilité du PLU de La Fresnaye sur Chédouet, en tant qu'EPCI en charge du SCoT,

» AUTORISE Monsieur le Président ou son délégué a signer tous documents utiles
relatifs a ce dossier.

Pour extrait confarme,
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COMMUNAUTE URBAINE D’ALENCON
Extrait du registre des DELIBERATIONS du Conseil de Communauté
SEANCE DU 29 JUIN 2021

L'an deux mille vingt et un, le vingt-neuf juin, a dix-huit heures trente minutes, le
Conseil de Communauté urbaine d'Alencon, sur convocation adressée le 23 juin 2021 et sous la
présidence de Monsieur Joaquim PUEYO, s'est réuni a la salle Anova d'Alencon en application de
la loi n°® 2021-689 du 31 mai 2021 relative & la gestion de la sortie de crise sanitaire qui prévoit la
prolongation des mesures dérogatoires de tenue des assemblées délibérantes jusqu’au
30 septembre 2021.

ETAIENT PRESENTS Mesdames et Messieurs les Conseillers en exercice, sauf :

M. Daniel BERNARD qui a donné pouvoir a M. Patrick JOUBERT,

Mme Vanessa BOURNEL gui a donné pouvoir 8 Mme Fabienne MAUGER,
Mme Christiane COCHELIN qui a donné pouvoir @8 M. Daniel VALLIENNE,
Mme Annie DUPERON qui a donné pouvoir a M. Daniel VALLIENNE,

M. Michel GENOIS qui a donné pouvoir a M. Patrick COUSIN,

M. Thierry MATHIEU qui a donné pouvoir a M. Ahamada DIBO,

Mme Virginie MONDIN qui a donné pouvoir @ Mme Sophie DOUVRY,

Mme Brigitte ZENITER qui a donné pouveir 8 Mme Anne-Sophie LEMEE,
Mme Stéphanie BRETEL qui a donné pouvoir a M. Jean-Noél CORMIER jusqu’a la
guestion n°® 20210629-006,

Mme Sylvaine MARIE qui a donné pouvoir a M. Romain BOTHET jusqu’a la
question n® 20210629-042,

M. Romain DUBOIS qui a donné pouvoir a M. Romain BOTHET a partir de la
question n° 20210629-036,

M. Jéréme LARCHEVEQUE qui a donné pouvoir a M. Jean-Patrick LEROUX a partir
de la question n® 20210629-018,

M. Gérard LURCON qui a donné pouvoir & M. Denis LAUNAY a partir de la
question n° 20210625-030,

Mme Martine VOLTIER qui a donné pouvoeir @ M. Eric MORIN a partir de la
question n? 20210622-030.

M. Francis AIVAR, M. Joé&l DEMARGNE, M. Joseph LAMBERT, M. Jean-Marie
LECLERCQ, M. Edgar MOULIN, Mme Pascale PATEL, M. André TROTTET,

M. Emmanuel ROGER, excusés.

Monsieur Ahamada DIBO est nommeé secrétaire de séance.
Le procés-verbal de ia derniere réunion du 1" avril 2021 est adopté a 'unanimité.

N° 20210629-050

URBANISME

PLAN LOCAL D'URBANISME DE LA FRESNAYE SUR CHEDOUET - AVIS SUR LA
DECLARATION DE PROJET EMPORTANT MISE EN COMPATIBILITE AU TITRE DE
L'ETABLISSEMENT PUBLIC DE COOPERATION INTERCOMMUNALE (EPCI) COMPETENT EN
MATIERE D'HABITAT (PLH) ET EN CHARGE DU SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE
(SCOT)

Département Aménagement & Développement
Planification - Prospectives
NL/GCICT

Ref 201 524 Berger-Levrault (1369
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Accusé de réception - Ministére de Fintérieur
061-246100663-20211014-20211014-021-DE ]
Accusé certifié exécutoire
Réceplion par le préfel : 26/10/2021
Michage : 22/102021 REPUBLIQUE FRANGAISE DEPARTEMENT DE L'ORNE

Pour Fautorité compétente par délégalion

Communauté
Urbaine

‘e d’Alencon

COMMUNAUTE URBAINE D’ALENGON
Extrait du regustre des DELIBERATIONS du Conseil de Communauté
 SEANCE DU 14 OCTOBRE 2021

L’an deux mille vingt et un, le quatorze octobre, a dix-huit heures trente minutes, le
Conseil de Communauté urbaine d'Alengon, sur convocation adressée le 8 actobre 2021 et sous la
présidence de Monsieur Joaquim PUEYO, s'est réuni en séance publique & la Halle aux Toiles
d’Alengon.

ETAIENT PRESENTS Mesdames et Messieurs les Conseillers en exercice, sauf :

M. Alain BETHOULE qui a donné pouvoir @ Mme Anita PAILLOT,

M. Michel GENOIS qui a donné pouvoir & M. Patrick JOUBERT,

M. Jéréme LARCHEVEQUE qui a donné pouvoir & M. Patrick COUSIN,

M. Sylvain LAUNAY qui a donné pouvoir &8 Mme Anne-Sophie LEMEE,
Mme Sylvaine MARIE qui a donné pouvoir a M. Jean-No&l CORMIER,
Mme Catherine MAROSIK qui a donné pouvoir a Mme Nasira ARCHEN,
Mme Virginie MONDIN qui a donné pouvoir & M. Guillaume HOFMANSKIE,
M. Eric MORIN qui a donné pouvoir a M. Jean-Patrick LEROUX,

Mme Sandrine POTIER qui a donné pouvoir a Mme Stéphanie KOUKOUGNON
M. Maxime TOURE qui a donné pouvoir a M. Romain BOTHET,

M. André TROTTET qui a donné pouvoir & Mme Pascale PATEL,

M. Daniel VALLIENNE qui a donné pouvoir @ M. Gérard LURCON.

Mme Coline GALLERAND qui a donné pouvoir 38 Mme Fabienne MAUGER jusqu’a
la question n® 20211014~-040,

Mme Sophie DOUVRY qui a donné pouvoir a M. Jean-Marie LECLERCQ a partir de
la question n® 20211014-002,

Mme Vanessa BOURNEL qui a donné pouvoir a Mme Fabienne CARELLE a partir
de la question n° 20211014-013,

M. Ahamada DIBO qui a donné pouvoir @ M. David LALLEMAND a partir de la
question n° 20211014-023,

Mme Nathalie RIPAUX qui a donné pouvoir 8 Mme Viviane FOUQUET a partir de
la question n® 20211014-024,

M. Emmanuel TURPIN qui a donné pouvoir a M. Armand KAYA a partir de la
question n° 20211014-030.

M. Francis AIVAR, M. Daniel BERNARD, M. Joseph LAMBERT, M. Edgar MOULIN,
Mme Sylvie POIRIER-CHRISTIAN, Mme Martine VOLTIER, excusés.

Monsieur Romain DUBOIS est nommeé secrétaire de séance.

Les procés-verbaux des dernieres réunions du 29 juin et du 30 septembre 2021 sont
adoptés a I'unanimité,
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N°® 20211014-021

URBANISME

PLAN LOCAL D'URBANISME (PLU) DE LA FRESNAYE SUR CHEDOUET - AVIS SUR LA
DEMANDE DE DEROGATION A L'URBANISATION LIMITEE AU TITRE DE L'ETABLISSEMENT
PUBLIC DE COOPERATION INTERCOMMUNALE (EPCI) EN CHARGE DU SCHEMA DE
COHERENCE TERRITORIALE (SCOT)

Département Aménagement & Développement
Planification - Prospectives
NL/SJ/GC/CT/AB

Vu les articles L142-4 et L142-5 du Code de I'Urbanisme,

Vu la déllbération du Conseil de Communauté du 17 décembre 2020 décidant la mise en
ceuvre de la déclaration de projet emportant mise en compatibilité du Plan Local d’Urbanisme
(PLU) de La Fresnaye sur Chédouet,

Vu la demande de dérogation a I'urbanisation limitée de la Communauté urbaine d'Alengon
auprés de Monsieur le Préfet de la Sarthe en date du 1% juin 2021,

Vu le courrier du Préfet de la Sarthe du 26 juillet 2021 sollicitant I'avis de la Communauté
urbaine d'Alengon (CUA), au titre d’Etablissement Public de Coopération Intercommunale
(EPCI) compétent en matiére de Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT), sur la dérogation & la
constructibilité limitée pour le territoire non couvert par un SCoT applicable,

Dans les communes ol un Schéma de Cohérence Territoriale n’est pas applicable, les zones
a urbaniser délimitées apras le 1% Juillet 2002 ainsi que les zones naturelles, agricoles ou
forestiéres d'un Plan Local d’Urbanisme ne peuvent 8tre ouvertes & l'urbanisation a l'occasion de
I’élaboration ou d'une procédure d'évolution d'un document d'urbanisme. Ces dispositions
déterminent la régle dite de la constructibilité limitée.
Une dérogation a cette constructibilité limitée peut étre accordée par l'autorité
administrative compétente de I'Etat si l'urbanisation envisagée :
- ne nuit pas a la protection des espaces naturels, agricoles et forestiers ou a la
préservation et a la remise en bon état des continuités écologigues,
- ne conduit pas a une consommation excessive de |'espace,
- ne génére pas d’impact excessif sur les flux de déplacements,
- ne nuit pas a une répartition équilibrée entre emploi, habitat, commerces et
services.
Cette dérogation ne peut &tre accordée qu'aprés avis de la commission départementale de
la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers et de I'établissement public compétent
en matiére de SCoT.

La CUA a été saisie le 26 juillet 2021 pour émettre un avis a la demande de dérogation a la
constructibilité limitée en tant qu'EPCI compétent en matiére de SCoT. Elle disposait d'un délai de
deux mois soit jusqu'au 26 septembre. En l'absence de conseil communautaire dans le délai
imparti, bien que l'avis soit réputé favorable, il est toutefois proposé au conseil de se prononcer sur
cette demande.

Considérant que le projet de déclaration de projet emportant mise en compatibilité du
PLU de la Fresnaye sur Chédouet mis en ceuvre par la CUA fixe des orientations et des objectifs :
- de maitrise de la consommation fonciére au regard des besoins estimés de
développement économique,
- d’armature urbaine et de mixité fonctionnelle des espaces,
- de stratégie économique renforcant larmature du territoire, en favorisant
I'armature des parcs économiques d'échelle communautaire et les parcs de
proximité,
- de protection des espaces agricoles, naturels et forestiers,
- de préservation des réservoirs et des continuités écologiques,
en cchérence avec le Document d'Orientations et d‘Objectifs du SCOT adopté le
18 Décembre 2014,
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Vu l'avis favorable du Bureau consultatif, réuni le 7 octobre 2021,
le Conseil, aprés en avoir délibéré, & I'unanimité :

» EMET un avis favorable & la demande de dérogation & la constructibilité limitée pour le

projet d'ouverture a I'urbanisation en vue de I'extension de la zone d‘activités de La Fresnaye sur
Chédouet,

» AUTORISE Monsieur le Président ou son délégué a signer tous documents utiles
relatifs a ce dossier.

Pour extrait conforme,
Pour le Président,
\)\U‘UTE Up Le Vice-Président délégué,




Annexe 2 -4

Communauté
Urbaine

®  d'Alencon

Déclaration de projet emportant mise en compatibilité du Plan Local
d’Urbanisme de la Fresnaye sur Chédouet

Compte-rendu de la réunion du 6 mai 2021
Examen conjoint avec les Personnes Publiques Associées

Ordre du jour
e Présentation du projet de déclaration de projet dans le cadre de I'examen conjoint.

Présents
- M. LURCON Gérard, Vice-Président de la CUA, délégué a la planification

- M. LOISON, Maire délégué de Saint Rigomer des Bois (Commune de Villeneuve en
Perseigne)

- Mme CHERRIER Béatrice, élue Chambre d’Agriculture de la Sarthe

- Mme PELLIER Céline, Chargée de mission Aménagement et Urbanisme, Chambre
d’Agriculture Pays de la Loire — Sarthe

- M SAUVE Christophe, Chargé d’étude Planification, DDT 72
- M. BONNET Franck, chef de 'ATD Nord, Conseil Départemental de la Sarthe

-  Mme LURSON Nathalie, Adjointe au directeur du département aménagement et
développement, Cheffe du service planification et prospectives et des autorisations
d'urbanisme / CUA

- Mme MONNIER Amandine, chargée d'études service planification et prospectives /
CUA

Document joint
Diaporama support de I'atelier.

Introduction / contexte

M. Gérard LURCON précise que la demande d’extension de la zone d'activités
émane de la commune de Villeneuve en Perseigne. Il rappelle la nécessité de
répondre rapidement aux besoins des entreprises, afin de ne pas freiner les
extensions ou les nouvelles implantations. |l précise que la mise en ceuvre de cette
procédure se voudra plus rapide que la révision du PLUI engagee pour intégration de
cette commune.
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Nathalie LURSON et Amandine MONNIER presentent le projet de mise en
compatibilité du PLU de La Fresnaye sur Chédouet.

Sur la forme du dossier :

Mme CHERRIER indique une erreur dans le contenu du dossier, a la page 16,
relative au nom du taillis de Montécouplet, il s'agit du taillis de I'Auguillon. Ce point
sera cofrriger.

Concernant la nécessité d’ouvrir une zone a I'urbanisation :

Mme PELLIER et M. SAUVE s’interrogent sur la nécessité d'ouvrir une zone
economique a l'urbanisation et I'existence d’un projet. M. SAUVE souhaite avoir plus
d'éléments sur le remplissage de la nouvelle zone, et sur la notion d’intérét général.

M. LURCON informe du souhait d’extension d’'une entreprise déja implantée sur la
zone d’activites. Il indique que la CUA répond & une demande de la commune, c'est
pourquoi il propose aux élus de Villeneuve en Perseigne présents d'apporter une
reponse. Les élus de Villeneuve en Perseigne confirment les propos de M. LURCON.

Concernant les capacités des réseaux :

M. SAUVE interroge sur les capacités de la STEP existante dans le cadre de
I'extension de la zone.

Mme LURSON informe que ce point a été soulevé dans le cadre de ['étude
environnementale du projet, et qu'une attention sera portée sur la capacité de
I'assainissement actuel au regard des activités a accueillir.

En conclusion, Mme PELLIER précise que la Chambre d'Agriculture de la Sarthe
n'‘est pas opposée a ce projet, au regard d'un arrangement foncier trouvé avec
I'agriculteur qui exploite actuellement la parcelle, objet de I'extension.

Elle ajoute que la position de la Chambre d’Agriculture sur cette extension dans le
cadre de cette procédure ne prejugera pas de I'extension et du maintien de la zone
économique dans le cadre de la révision du PLUi engagée.

Un calendrier d’elaboration prévisionnel a été présente :

- Juin 2021 : Notification du projet aux PPA, a l'autorité environnementale,
saisine de la CDPENAF 72

- Septembre 2021 : Enquéte publique (3 mois apres la saisine de l'autorité
environnementale)

- Décembre 2021 : Approbation
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Annexe -4

PRE:‘FET Direction

DE LA SARTHE départementale

Liers des territoires
‘galit

Fraternité
Le Mans, le, 6 QET 2001

ARRETE PREFECTORAL

Objet de I'arrété : dérogation aux dispositions de l'article L142-4 du code de l'urbanisme

Le Préfet de la Sarthe
Chevalier de la Légion d’honneur
Chevalier de I’Ordre national du Mérite

VU le code général des collectivités territoriales ;
VU le code de I'urbanisme et notamment les articles L. 142-4 et L, 142-5;

VU les arrétés préfectoraux du 14 septembre 2015 portant composition et nomination de la commission
départementale de préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers (CDPENAF);

VU la délibération du 17 décembre 2020 adressée par le conseil communautaire de la communauté
urbaine (CU) d’Alengon prescrivant la déclaration de projet emportant la mise en compatibilité du plan
local d'urbanisme (PLU) de la commune de La Fresnay-sur-Chédouet ;

VU le courrier du 17 juin 2021 adressé par le président de la communauté urbaine d’Alengon ayant pour
objet la demande de dérogation 2 l'article L. 142-5 du code de |'urbanisme a Monsieur le Préfet ;

VU le dossier technique de demande de dérogation transmis le 1% juin 2021 par la communauté urbaine
d’Alencon afin d'ouvrir a l'urbanisation une surface de 7 500 m?;

VU l‘avis défavorable au projet d’extension de la zone d'activités émis par la CDPENAF lors de sa séance
du 20 juillet 2021 et notifié par courrier au président de la communauté urbaine d’Alencon le 26 juillet

2021,

VU l'avis défavorable au projet d’extension de la zone d’activités émis par la CDPENAF lors de sa séance
du 20 juillet 2021 portant sur la demande de dérogation a 'urbanisation limitée ;

VU la délibération de la communauté urbaine d‘Alen¢on du 29 juin 2021 en tant qu'établissement
public de coopération intercommunale en charge du schéma de conérence territoriale sur la demande
de dérogation 2 la régle de l'urbanisation limitée ;

CONSIDERANT que, dans les communes ol un schéma de cohérence territoriale n‘est pas applicable,

les zones & urbaniser délimitées aprés le 1% juillet 2002 ne peuvent &tre ouvertes a I'urbanisation a
I'occasion de I'élaboration ou d‘une procédure d'évaluation d’un document d'urbanisme ;
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CONSIDERANT que la commune de la Fresnaye-sur-Chédouet n'est pas couverte par un schéma de
cohérence territoriale applicable ;

CONSIDERANT qu'il peut &tre dérogé a cette disposition législative avec accord du Préfet aprés avis de
la CDPENAF et de la communauté urbaine d’Alencon en application de l'article L. 142-5 du code de

|'urbanisme ;

CONSIDERANT que la dérogation ne peut étre accordée que si I'urbanisation envisagée ne nuit pas ala
protection des espaces naturels, agricoles et forestiers ou a la préservation et a la remise en bon état
des continuités écologiques, ne conduit pas 3 une consommation excessive de I'espace, ne génere pas
d‘impact excessif sur les flux de déplacements, ne nuit pas a une répartition équilibrée entre emploi,
habitat, commerces et services.

CONSIDERANT que la déclaration de projet ne présente aucun projet précis d'un besoin d'une
entreprise et que la demande d'ouverture a l'urbanisation, telle qu'envisagée, nuit a la protection des
espaces agricoles, car ce secteur est constitué d'une parcelle déclarée au registre parcellaire graphique
(RPG) de la politique agricole commune (PAC) en 2017 et 2018 ;

CONSIDERANT que le dossier technique ne démontre pas l'impact de cette ouverture a l‘'urbanisation
sur les flux de déplacement ni les nuisances sur la répartition équilibrée entre emploi, habitat,

commerces et services ;

CONSIDERANT qu‘aucune stratégie intercommunale n'est présente en matiére de développement
économique ;

CONSIDERANT que la commune dispose d'un systéme d’assainissement non conforme a la
réglementation en matiere d'assainissement et que tout nouveau raccordement d’entreprises nécessite
des travaux sur les branchements au réseau concerné;

CONSIDERANT I'avis défavorable rendu par la CDPENAF le 20 juillet 2021 sur le dossier de demande de
dérogation 2 F'article L. 142-4 du code de I'urbanisme et I'avis de la CU d’Alencon du 29 juin 2021;

Sur Proposition de M. le directeur départemental des territoires de la Sarthe,

ARRETE

Article Ter:
La demande de dérogation pour permettre ‘extension de la zone d'activités du Paumier et transformer

la zone 3 urbaniser 2AU d‘une surface de 0,75 ha en zone urbaine (UE) sur la commune déléguée de la
Fresnaye-sur-Chédouet est refusée.

Article 2 :
Le présent arrété sera affiché dés réception en mairie de la commune de la Fresnaye-sur-Chédouet ainsi

gu’au siége de la communauté urbaine d’Alencon.

Article 3 :
Le présent arrété sera publié au recueil des actes administratifs de la préfecture de la Sarthe.
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Article 4:

Le secrétaire général, la sous-préfete de La Fléche, sous-préféte de Mamers par intérim, le président de
la communauté urbaine d’Alengon, le maire de la commune de la Fresnaye-sur-Chédouet sont chargés,
chacun en ce qui le concerne, de I'exécution du présent arrété dont une copie sera transmise :

- & la sous-préfecture

- 3 monsieur le maire de la commune nouvelle de Villeneuve-en-Perseigne
- au président de la communauté urbaine d'Alencon

- au directeur départemental des territoires

Le Préfet,

Pour le Préfet, |
[ & Seorataife Génera!
e L

Eric ZABOURAEFF

Délais et voies de recours

Le présent arrété peut faire 'objet d'un recours contentieux auprés du tribunal administratif de Nantes dans un
délai de deux mois 3 compter de la mesure de publicité la plus tardive. Quand elle est présentée par un avocat ou
une commune de plus de 3500 habitants, la requéte doit, & peine d’irrecevabilité, étre adressée a la juridiction
compétente via I'application Télérecours.

Un recours gracieux pourra également é&tre exercé auprés du préfet de la Sarthe, dans les mémes conditions de
délais. Cette démarche prolonge le délai de recours contentieux qui doit alors &tre introduit dans les deux mois
suivant la réponse au recours gracieux.
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Annexe A-L- A=

I:Dbléffg'g — nza\!\l\\-\ll‘!ﬂlg)m]l‘h‘ !\E Préfecture de la Sarthe

Egalité
Fraternité

Le Mans,le 7 9 il 7821

Direction départementale des territoires

Service urbanisme, aménagement et affaires o Dedr DAL
- juridiques
Unité planification o DG

Affaire suivie par : Christophe Sauvé

Tel: ¢
Colrfidi il

Monsieur le Prési

.. N L Loasan
e.sauve@sarthe.gouv.fr : L EDOV\
DAD E % ' G}-}- Lo
12 Lk
rull 2021

Conformément aux dispositions des articles L. 153-16 du code de I'urbanisme, vous m’avez transmis le projet
de déclaration de projet emportant mise en compatibilité du plan local d'urbanisme de la commune déléguée
de la Fresnay-sur-Chédouet, afin de recueillir I'avis de la commission départementale de préservation des
espaces naturels, agricoles et forestiers (CDPENAF).

La commission a examiné, votre dossier, lors de sa séance du 20 juillet 2021, Aprés présentation du projet,
échanges et discussion, elle a formulé I'avis suivant :

Considérant que la déclaration de projet emportant la mise en compatibilité du PLU de La Fresnaye-sur-
Chédouet a pour objet I'ouverture a I'urbanisation d’'une partie de la zone 2AUz,

Considérant que le plan local d’urbanisme (PLU) de la commune de La Fresnaye-sur-Chédouet a été approuvé
le 31 aolt 2004 ;

Considérant qu’en application de I'article L. 153-31 du code de |'urbanisme, le PLU est mis en révision lorsque
la collectivité décide d'ouvrir a I'urbanisation une zone a urbaniser, qui, dans les neuf ans suivant sa création,
n'a pas été ouverte a l'urbanisation ;

Considérant que la communauté de communes d‘Alencon a prescrit la révision du plan local d'urbanisme
intercommunal (PLUI) le 13 février 2020 afin d'intégrer la commune déléguée de La Fresnaye-sur-Chedouet ;

Considérant en conséquence que le PLU en vigueur sur la commune ne peut &tre mis en révision du fait de la_
prescription de la révision du PLUI ; .

Considérant que pour ouvrir & l'urbanisation ce secteur, la procédure de droit commun ne peut étre mise en
ceuvre, la collectivité s'est orientée vers la déclaration de projet avec mise en compatibilité du PLU ;

M. le Président de la Communauté Urbaine d'Alengon
Hétel de Ville

4 Place Maréchal Foch

CS 50362

61014 Alengon cedex

Préfecture de la Sarthe - Place Aristide Briand - 72041 LE MANS cedex 9
Standard téléphonique : 02.43.39.72.72 - serveur vocal : 02.43.39.72.99 - Télécopie : 02.43.28.24.09
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Considérant qu'en application de Iarticle L. 300-6 du code de l'urbanisme, « lorsque la réalisation d'un projet
public ou privé de travaux présentant un caractére d'intérét général nécessite la mise en compatibilité du PLU,
celui-ci peut faire l'objet d'une déclaration de projet, sous réserve d'établir de maniere précise et
circonstanciée l'intérét général qui s'attache a la réalisation de la construction ou de l'opération constituant
I'objet de la déclaration de projet, au regard notamment des objectifs économiques, sociaux et urbanistiques
poursuivis par la collectivité publique intéressée » ;

Considérant que la déclaration de projet ne comporte aucun projet précis, hormis d’anticiper les éventuelles
demandes futures ou d'extension d'entreprises ;

Considérant I'absence de SCoT applicable sur le territoire et que ce secteur n'a fait I'objet d'aucune
acquisition fonciére par la collectivité dans les neuf ans suivant sa création, la zone 2AUz est assimilée a une
zone agricole. C'est un principe de réalité qui s'applique ;

Considérant que la demande de la collectivité a pour conséquence une réduction de la surface agricole ;

Considérant que la commune dispose d'un systeme d‘assainissement non conforme a la réglementation en
matiére d'assainissement ;

La commission émet :
- au titre de l'article L. 112-1-1 du code rurale et de la péche maritime, un avis défavorable a 'unanimité a la

déclaration de projet

Le service urbanisme, aménagement et affaires juridiques reste a votre disposition pour tout renseignement
complémentaire.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Président, I'assurance de ma considération distinguée.
Le secrétariat de la CDPENAF,

Le chef du service urbanisme, aménagement
et affaires juridiques
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Annexe 2-9

Communauté Urbaine d'Alencon
Monsieur Joaquim Pueyo,
Président

4 place Foch

61000 Alencon

Alencon, le 11 ao(t 2021

Objet : Avis sur le projet de déclaration de projet emportant mise en
comptabilité du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la commune de La
Fresnaye sur Chédouet (72)

Monsieur le Président,

Par courrier regu en date du 3 juin 2021, vous nous soumettez le projet
cité en objet et sollicitez I'avis de la Chambre d'agriculture. Nous vous en
remercions et vous transmettons, en retour, les remarques appelées par ce
dossier.

La déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU communal
a pour objectif d’ouvrir & I'urbanisation une partie de la zone 2AUz de la
zone d‘activités du Parc Paumier située au nord du centre-bourg
(9 900m2). A travers cette procédure, vous souhaitez « offrir aux
entreprises locales du foncier répondant a leur besoin de développement a
proximité immédiate de leur site ou en complément de leur site
d’exploitation ». Cette extension vous permettra alors de :

o « Anticiper le besoin d‘extension d‘une entreprise actuellement
installée ;

e Anticiper au maximum les demandes futures d‘artisans locaux

[..]. »

Dans un premier temps, s’'agissant des justifications du besoin en
foncier, la notice de présentation ne nous permet pas d'identifier
clairement le besoin réel en foncier exprimé par les entreprises locales. En
effet, le projet d‘agrandissement de la zone économique permet
« d‘anticiper » les besoins mais ne semble pas faire suite a de réelles
demandes expressément formulées : la notice de présentation ne fait
aucune mention a ce propos.

Ensuite, concernant le bilan des surfaces disponibles, nous remarquons
que ce projet d’agrandissement de la zone économique ne fait pas suite a
un bilan des disponibilités fonciéres au sein de la zone urbaine. I est
précisé page 11 que la commune « ne posséde plus de foncier disponible
pour son développement économigue ».

Or, aprés analyse de la notice de présentation, nous somme interpelé page
89, par la présence de prés de 2ha disponibles au sein de la zone UZ du
Parc Paumier. Méme si la notice précise que l'entreprise MIP souhaite
conserver cette surface en vue d’'un projet d'extension n‘ayant pas encore
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abouti, la constitution d’une telle réserve fonciere nous apparait
préjudiciable pour le maintien du potentiel agricole local. Elle engendre une
surconsommation des espaces agricoles alors qu’une densification de cette
zone serait possible.

De méme, aprés analyse du zonage du PLU, nous identifions prés de 2,5ha
de foncier disponibles pour I'accueil d'activités économiques a proximité
immédiate du cimetiére communal (secteur en friche).

Au total, ce sont prés de 4,5ha qui peuvent étre mobilisés pour
accueillir de nouvelles entreprises ou des entreprises ayant des
besoins d’extension.

Concernant la stratégie d’aménagement communautaire, la notice de
présentation indique que vous avez défini une « stratégie économique a
I"échelle communautaire » a travers vos documents d’urbanisme (page 12).
Or, selon nous, cette déclaration de projet ne reléeve pas d'une réflexion
d’aménagement du territoire communautaire au regard de I'absence de :

e Justifications du besoin réel en foncier ;

e Prise en compte des disponibilités fonciéres au sein du territoire
communal ;

o Prise en compte des disponibilités foncieres au sein du territoire
intercommunal.

Pour rappel, sur ce dernier point, lors de I'arrét de projet du PLUi en 2019,
nous avons recensé prés de 47ha de foncier disponibles en densification
des zones urbaines a vocation économique, 76ha de zone AU, 8,7ha de
zone 2AU et 10ha de zone a ouverture différée, uniquement pour I'accueil
d’activités économiques, soit prés de 141,7ha.

Enfin, si le Projet d’Aménagement et de Développement Durable
(PADD) du PLU communal « vise a dynamiser les zones d‘activités de la
commune notamment en permettant 'accueil de nouvelles entreprises »,
nous souhaitons vous rappeler que le développement de I'économie locale
ne doit pas se faire au détriment de l’activité économique agricole locale,
pilier de nombreux territoires.

Au regard des éléments de la présente déclaration de projet, et considérant
ses impacts significatifs sur l'activité agricole, la Chambre d'agriculture
émet un avis défavorable.

Nous vous prions d’agréer, Monsieur le Président, |'expression de nos
salutations distinguées.

Jean Louis BELLOCHE
Président de la Chambre d’agriculture de I'Orne
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Mission régionale d'autorité environnementale

Pays de la Loire

Avis délibéré de la Mission Régionale d’Autorité
environnementale Pays de la Loire
sur la mise en compatibilité
par déclaration de projet du
plan local d'urbanisme de la commune de
La Fresnaye-sur-Chédouet (72)

n®: PDL-2021-5413

M“ Avis délibéré n° 2021APDL25/ PDL-2021-5413 du 8 septembre 2021
b e PLU La Fresnaye-sur-Chédouet (72)



Préambule relatif a I'élaboration de I'avis

La MRAe' Pays de la Loire s’est réunie le 7 septembre 2021 par visio-conférence. L'ordre du jour
comportait, notamment, l'avis sur la mise en compatibilité par déclaration de projet du Plan local
d’urbanisme de La Fresnaye-sur-Chédouet (72).

Ont délibéré collégialement : Bernard Abrial, Audrey Joly, et en qualité de membres associés,
Mireille Amat, Vincent Degrotte, Paul Fattal.

En application du réglement intérieur de la MRAe, chacun des membres délibérants cités ci-dessus
atteste qu’aucun intérét particulier ou élément dans ses activités passées ou présentes n'est de
nature & mettre en cause son impartialité dans le présent avis.

Ftaient absents : Daniel Fauvre, Olivier Robinet.

Etaient présents sans voix délibérative : Stéphane Le Moing et Eric Renault, responsables de fa
division Evaluation Environnementale ¢ la DREAL Pays de la Loire.

* ok K

La direction régionale de I'environnement, de 'aménagement et du logement (DREAL) des Pays de
la Loire a été saisie par la Communauté Urbaine d’Alencon pour avis de la MRAe, l'ensemble des
piéces constitutives du dossier ayant été regues le 7 juin 2021.

Cette saisine étant conforme aux dispositions de I'article R. 104-21 du code de I'urbanisme relatif a
l'autorité environnementale prévue a l'article L. 104-6 du méme code, il en a été accusé réception.
Conformément a larticle R. 104-25 du méme code, l'avis doit étre fourni dans un délai de trois
mois.

Conformément aux dispositions de larticle R. 104-24 du méme code, la DREAL a consulté par
courriel du 10 juin 2021 l'agence régionale de santé de Sarthe, qui a transmis une contribution en
date du 9 juillet 2021.

Sur la base des travaux préparatoires de la DREAL, et aprés en avoir délibéré, la MRAe rend I'avis
qui suit.

Pour chaque plan et document soumis a évaluation environnementale, une autorité environnementale
\désignée par la réglementation doit donner son avis et le mettre a disposition de la personne
'responsable et du public. |

!

Cet avis porte sur la qualité du rapport de présentation restituant I"évaluation environnementale et sur,
la prise en compte de 'environnement par le plan ou document. Il vise a permetire d’améliorer sag
conception, ainsi que Pinformation du public et sa participation & I'élaboration des décisions qui s’y

rapportent. L'avis ne lui est n’est ni favorable, ni défavorable et ne porte pas sur son opportunité. '
{

Le présent avis est publié sur le site des MRAe et sur le site de la DREAL. Il est intégré dans le dossier|
soumis a la consultation du public.

1 Mission régionale d’autorité environnementale du Conseil général de I'environnement et du développement durable (CGEDD).

Avis délibéré n° 2021APDL25/ PDL-2021-5413 du 8 septembre 2021
PLU La Fresnaye-sur-Chédouet (72)
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Avis

'évaluation environnementale des projets de documents d’urbanisme est une démarche d’aide 3
la décision qui contribue au développement durable des territoires. Elle est diligentée au stade de
la planification, en amont des projets opérationnels, et vise a repérer de fagon préventive les
impacts potentiels des orientations et des régles du document d’urbanisme sur I'environnement, a
un stade ol les infléchissements sont plus aisés & mettre en ceuvre. Elle doit contribuer & une
bonne prise en compte et a une vision partagée des enjeux environnementaux et permettre de
rendre plus lisibles pour le public les choix opérés au regard de leurs éventuels impacts sur
'environnement.

Les textes réglementaires prévoient que certains documents d'urbanisme et leurs procédures
d’évolution relévent d'une procédure d'évaluation environnementale systématique ou a l'issue
d’'un examen au cas par cas. La mise en compatibilité par déclaration de projet du PLU de
La Fresnaye-sur-Chédouet est soumise a évaluation environnementale systématique en raison de
la présence d’un site Natura 2000 sur le territoire de la commune.

1. Contexte, présentation du territoire de la mise en compatibilité par
déclaration de projet du plan local d’urbanisme de
La Fresnaye-sur-Chedouet

1.1 Contexte et présentation du territoire

La Fresnaye-sur-Chedouet est une commune déléguée de la commune nouvelle de
Villeneuve-en-Perseigne. Localisée au nord du département de la Sarthe, cette derniére a rejoint
la Communauté Urbaine d’Alencon le 1% janvier 2017. Le conseil communautaire a prescrit la
révision générale du plan local d’urbanisme communautaire le 13 février 2020 afin d'y intégrer
Villeneuve-en-Perseigne. La commune déléguée n'est pas couverte par un schéma de cohérence
territorial (SCoT) et dispose d’un PLU approuvé le 31 ao(it 2004.

La déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU vise a étendre la zone d’activités
au nord du bourg (Parc Paumier), sur une surface de 7500m’, actuellement classée 2AUz (zone a
urbaniser a moyen et long terme a vocation économique) et cultivée (blé tendre). L'objet de la
mise en compatibilité du PLU est de « permettre l'accueil de nouvelles entreprises ou les
constructions nécessaires au maintien et au développement des entreprises installées sur le parc
d’activités existant ou sur la commune ». Le dossier n‘apporte pas de précisions quant a un projet
d’entreprise nécessitant cette mise en compatibilité du PLU, ce qui suscite une interrogation de la
MRAe sur la procédure choisie compte tenu de la révision générale du PLUI visant a intégrer la
commune de Villeneuve-en-Perseigne et de I'absence d’urgence du projet.
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1.2 Principaux enjeux environnementaux de la mise en compatibilité par
déclaration de projet du PLU de La Fresnaye-sur-Chédouet identifiés par
la MRAe

Au regard des effets attendus du fait de la mise en ceuvre du plan et des sensibilités
environnementales du territoire, les enjeux environnementaux identifiés comme principaux par la
MRAe sont :

— l'identification et la prise en compte des enjeux écologiques et paysagers dans un secteur
préservé et a la richesse reconnue ;

— la maitrise de la consommation d’'espaces naturel et agricoles.

2. Caractére complet et qualité des informations contenues dans le
rapport de présentation

Sur la forme, la MRAe reléve que le dossier manque de clarté dans sa présentation et comporte
des redondances et des incohérences internes nuisant a sa compréhension. En particulier,
I'évaluation des incidences au titre de Natura 2000 se trouve partiellement dans la partie relative
au contexte du projet, puis les sites font l'objet d'une description dans I'état initial de
'environnement, puis sont a nouveau décrits dans [|'évaluation d’incidences au titre de
Natura 2000.

De la méme maniére, les cartes présentées ne sont pas uniformes sur les périmétres affichés
(figure 2 page 11 et figure 3 page 13 : la zone 2AUz differe).

2.1 Analyse de I'état initial de I'environnement

Le secteur concerné par la présente mise en compatibilité du PLU, s’inscrit dans un vaste milieu
présentant une richesse faunistique, floristique et paysagére reconnue par une inscription en site
Natura 2000 « bocage a Osmoderma Eremita au nord de la forét de Perseigne », en ZNIEFF de
type 2% « bocage a vieux arbres au nord du massif de Perseigne », ainsi que dans le périmétre du
Parc Naturel Régional Normandie-Maine.

La parcelle concernée s'insére dans un réseau préservé de haies qualitatives, au sein d’un
réservoir de biodiversité identifié au sein du Schéma Régional de Cohérence Ecologique® (sous
trame bocagére).

Le dossier fait état de seulement deux journées d’'inventaires en octobre 2020, ne permettant pas
de rendre compte de maniére exhaustive des enjeux liés aux milieux naturels, a la faune et a la
flore du site. La présence d’insectes saproxylophages (en particulier le Pique-prune) a été
recherchée, le dossier rend compte de la présence de cette espéce protégée aux abords du site.

2 Les zones naturelles d’intérét écologique, faunistique et floristique (ZNIEFF) de type [sont des espaces homogénes
écologiquement, définis par la présence despéces, d'associations d’especes ou d’habitats rares, remarquahles ou
caractéristiques du patrimoine naturel régional. Ce sont les zones les plus remarquables du territoire ;
les ZNIEFF de type Il sont des espaces qui intégrent des ensembles naturels fonctionnels et paysagers, possédant une cohésion
¢élevée et plus riches que les milieux alentours.

3 SRCE approuvé par arrété du préfet de région le 30 octobre 2015.
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Le dossier présente une cartographie des zones humides (en figure 44 page 76) qui se limite aux
seules prélocalisations issues des données disponibles en DREAL. Il n'est fait mention d’aucun
inventaire sur la base des critéres floristiques ou pédologigues.

La MRAe recommande de réinterroger le choix d’'un nombre restreint de sorties d’inventaires,
leur périmétre limité, et I'absence de recherche des zones humides, en vue, le cas échéant, de les
compléter de maniére a déterminer les enjeux du site dont il devra étre tenu compte dans le
cadre des réglements écrits et graphique modifiés.

Au titre des risques naturels, le secteur est concerné par un aléa de retrait/gonflement des argiles.

2.2 Articulation de la mise en compatibilité par déclaration de projet du PLU de
La Fresnaye-sur-Chédouet avec les autres plans et programmes

Cette partie est traitée de maniére succincte. Le dossier analyse la prise en compte du SRCE, de la
Charte du Parc naturel Régional et du Schéma d'aménagement et de gestion des eaux (SAGE)
Sarthe-Amont. Il conclut que le projet n’est pas incompatible avec ces documents.

2.3 Incidences notables probables et mesures pour éviter, réduire et compenser les
conséquences dommageables de la mise en compatibilité du PLU

Le dossier examine les incidences potentielles de la création du secteur UE par une analyse de
chaque article créé pour ce secteur, ainsi que pour [‘orientation d’aménagement et de
programmation dédiée.

Aménagement d’ensemble

L'OAP dédiée au projet reste trés succincte et peu explicite. Si elle porte sur le secteur 2AUz
concerné par la mise en compatibilité du PLU objet du présent avis et sur la parcelle UZ dont le
cumul forme la nouvelle parcelle UE, la cohérence d'ensemble de 'aménagement de ces espaces a
vocation artisanale et industrielle reste posée et ne trouve pas de réponse dans une succession
d'approches partielles.

Assainissement

Le dossier n’identifie aucun impact négatif notable. La MRAe reléve toutefois que la thématique
du traitement des eaux usées reste en suspend. En effet, bien que la station d’épuration semble
présenter une capacité de traitement résiduelles estimée a 270 équivalents-habitants, ni la
quantité (débits) ni la qualité (nature et concentration des polluants) ne sont connues. Le risque
de pollution a I'exutoire n’est donc pas appréhendé. Le raccordement de la nouvelle zone UE au
réseau d’assainissement collectif qui dessert la zone d’activité existante est possible, toutefois le
dossier reléve que des incertitudes demeurent quant au dimensionnement des canalisations et de
la pompe de refoulement. Il est précisé que des études sont en cours, dont les conclusions ne sont
pas connues.

Il apparait que la rédaction de l'article du réglement littéral dédié a la gestion des eaux usées du
secteur n'est pas arrétée et est susceptible de varier en fonction des conclusions de ladite étude.
La possibilité de recourir a des installations individuelles de traitement des eaux usées n’est pas
exclue et les impacts de cette éventualité ne sont pas abordés.
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La MRAe recommande d’intégrer les données relatives a la capacité de traitement des eaux
usées a la réflexion et de subordonner 'ouverture a l'urbanisation de ce secteur a sa vérification
opérationnelle.

Biodiversité

Le dossier affirme 'absence d’impact sur les haies. Toutefois I'article 13 proposé prévoit que les
haies, dont certaines sont identifiées au PLU actuel comme a préserver (au titre des articles
L.151-19 et L.151-23 du code de I"'urbanisme), peuvent étre reconstituées en recul a l'occasion
d’un élargissement de voie, ou ponctuellement arasées lors de la création d’un acceés. La question
de leur compensation éventuelle nécessite d’étre précisée en particulier en termes de linéaire
reconstitué et de fonctionnalités.

L’OAP prévoit quant a elle la plantation de plusieurs haies en vue d’assurer I'intégration paysagere
des constructions et de conforter le réseau local de haies.

En outre, bien que le projet de mise en compatibilité du PLU présente une surface réduite et
propose un réglement littéral encadrant certains usages, |'analyse lacunaire de I'état initial ne
permet pas de considérer que les enjeux du site ont été appréhendés.

'évaluation des incidences au titre de Natura 2000 s’avére essentiellement descriptive des
caractéristiques des sites dans lesquels s’insére le projet ou a proximité de celui-ci. La recherche
d’insectes saproxylophages a été menée et les arbres a enjeux identifiés. Cela ne suffit toutefois
pas a constituer une analyse exhaustive au regard de la variété des espeéces et habitats
potentiellement concernés (notamment zones humides et bocage).

Le dossier prévoit des mesures de suivi qui ne sont assorties d’aucun indicateur chiffré (état initial,
objectif etc).

Le réglement écrit est peu disert sur I'encadrement des activités admises, notamment au regard
des nuisances qu’elles sont susceptibles de générer pour les deux habitations riveraines.

La MRAe recommande :

« de mieux analyser les impacts sur les sites Natura 2000 et sur la bonne conservation des
mileux et espéces qui en ont justifié le classement ainsi que sur les zones humides ;

» de mieux expliciter I'application de la démarche Eviter-Réduire-Compenser en matiére de
préservation de la biodiversité et notamment de la trame verte constituée par le réseau
local de haies ;

e de prévoir un dispositif de suivi proportionné permettant d’apprécier I'efficacité des
mesures mises en ceuvre.

2.4 Résumé non technique
Le résumé non-technique est situé en fin de document ce qui n’en facilite pas l'acces.
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3. Justification du projet et prise en compte de I’environnement par la
mise en compatibilité du PLU de La Fresnaye-sur-Chédouet

Le dossier présente le site comme une extension de la zone d’activité du Parc Paumier, en secteur
actuellement identifié en 2AUz au PLU. Ce site se révéle toutefois excentré et peu en lien avec le
tissu urbanisé, dans un secteur dont les qualités paysagéres et écologiques sont reconnues.
Compte tenu de I'absence de projet précis et du seul besoin identifié de "permettre I'accueil de
nouvelles entreprises ou les constructions nécessaires au maintien et au développement des
entreprises installées sur le parc d’activités existant ou sur la commune", il est attendu du dossier
qu’il démontre une démarche de justification des besoins réels et du choix de la localisation du
projet apporté en réponse a une échelle potentiellement plus large pour éviter |'artificialisation
d’un territoire sensible.

En effet, le dossier n'apporte pas de visibilité sur I'existence d’autres zones a vocation équivalente
3 I'échelle de la collectivité, ni sur leurs capacités d’accueil résiduelles.

La MRAe recommande de compléter le dossier en apportant la justification du choix d’ouvrir @
l'urbanisation dédiée aux activités économiques le site envisagé au regard des alternatives
éventuelles, sur le territoire de la collectivité compétente.

Conclusion

Lévaluation environnementale de la mise en compatibilité du PLU de La Fresnaye-sur-Chédouet,
pour ouvrir a l'urbanisation un nouveau secteur d’environ 7500m’ pour linstallation future
d’activités économiques indéterminées en I'état du dossier, présente des lacunes en matiére de
périmétre d’étude s’agissant de I'aménagement potentiel par tranche d'un secteur plus large
classé 2Au au PLU communal. Le dossier souffre également d’une insuffisante démonstration des
besoins et de I'absence d’étude de secteurs alternatifs éventuels pour I'accueil de ces activités sur
le territoire de la collectivité compétente ainsi que d’'un manque d’approfondissement de
I'identification des enjeux environnementaux en présence. Compte tenu de la qualité de
'environnement dans lequel s’insére le projet, la MRAe recommande de compléter et
d’argumenter le dossier sur ces points.

La MRAe recommande également d’expliciter la bonne application de la séquence Eviter-Réduire-
Compenser afin, le cas échéant, d’organiser I'articulation de ce projet avec I'aménagement futur
d’ensemble du secteur 2Au et de déterminer un encadrement plus détaillé des usages envisagés et
ainsi que mettre en place un suivi permettant d’en mesurer l'efficacité pour la protection de
I'environnement.

Nantes, le 8 septembre 2021
Pour la MRAe des Pays de la Loire, le président
de séance,

%WW

Bernard ABRIAL
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Annexe H

FD REPUBLIQUE FRANCAISE

DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE CAEN
30/11/2021

N° E21000072 /14 LE PRESIDENT DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF

Vu enregistrée le 24/11/2021, 1a lettre par laquelle M. le Président de la communauté
urbaine d’Alencon demande la désignation d’un commissaire enquéteur en vue de procéder a
une enquéte publique ayant pour objet : la déclaration de projet emportant mise en
compatibilité du plan local d'urbanisme de Fresnaye sur Chédouet ;

Vu le code de l'environnement, notamment l'article L. 126-1, L. 123-6, L. 123-1 et
suivants et R. 123-5 et suivants ;

Vu le code de I'urbanisme, notamment les articles L. 153-54 et suivants et L. 300-6 ;

Vu les listes départementales d’aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur
¢tablies au titre de 1’année 2021 ;

DECIDE

ARTICLE 1:Madame Marie-Rose ZEYMES est désignée en qualité de commissaire
enquéteur pour I’enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 :Pour les besoins de I’enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé a
utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en

mati¢re d’assurance, par la législation en vigueur.

ARTICLE 3 :La présente décision sera notifiée a M. le Président de la communauté urbaine
d’Alencon et 8 Madame Marie-Rose ZEYMES.

Fait a Caen, le 30/11/2021.
Le Président,
SIGNE

Hervé GUILLOU

conforme a Ioriginal,

David DUBOST
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Communauté ARRETE DU PRESIDENT

Urbaine

@ d’Alencon

REPUBLIQUE FRANGAISE
DEPARTEMENT DE L'ORNE Département Aménagement ef Développement
Service Planification Prospectives

COMMUNAUTE URBAINE D'ALENGON
61014 ALENCON CEDEX
tél.: 0233324000

NL/SPP ;
DAD/ARCUAZ2022-03 OBJET :

PRESCRIPTION D’ENQUETE PUBLIQUE RELATIVE A LA PROCEDURE DE
DECLARATION DE PROJET EMPORTANT MISE EN COMPATIBILITE DU PLAN
LOCAL D’URBANISME DE LA FRESNAYE SUR CHEDOUET

LE PRESIDENT DE LA COMMUNAUTE URBAINE D’ALENGON,

Vu le Code de I'Urbanisme et notamment les articles L.153-8, L.153-55 et R.153-13 et R.153-15;
Vu le Code de I'environnement et notamment les articles L123-1 ;

Vu la délibération N°2020-0 du 17 décembre 2020 décidant la mise en ceuvre d'une déclaration de
projet emportant mise en compatibilité du Plan Local d’'Urbanisme de la commune déléguée de la
Fresnaye sur Chédouet ;

Vu la délibération N°2021-0 du 1% avril 2021 définissant et décidant les modalités de la concertation
préalable ;

VU la décision E°21000072/14 du Président du Tribunal administratif en date du 14 décembre 2021
portant désignation du commissaire enquéteur ;

Vu les piéces du projet de déclaration de projet emportant mise en compatibilité du Plan Local
d'Urbanisme de la Fresnaye sur Chédouet soumis a enquéte publique;

ARRETE

Article 1°" — Objet et durée de 'enquéte, composition du dossier d’'enquéte

Conformément a l'article L153-54 et L153-55 du Code de 'Urbanisme, il sera procédeé a une enquéte
publique portant sur la déclaration de projet emportant mise en compatibilité du Plan local
d’'urbanisme de la Fresnaye sur Chédouet.

L’enquéte publique se déroulera pour une durée de 33 jours, du jeudi 10 février 2022 & 8 h 30 au lundi
14 mars 2022 inclus a 17 h 30.

Dans chacun des lieux d'enquéte publique, celle-ci démarrera et se terminera conformement aux
horaires d'ouvertures propres a chacun, tels que précisés a I'article 4 du présent arrété.
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L’autorité responsable du projet de déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU de la
Fresnaye sur Chédouet est la Communauté Urbaine d'Alengon (CUA), 4 Place Foch, CS 50362,
61014 Alencon Cedex.

Le dossier d’enquéte publique est constitué des éléments suivants :
- le projet de déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU de la Fresnaye sur

Chédouet
- les pieces administratives (examen conjoint, avis de la MRAE, avis des personnes publiques

associées, ...).

Les informations relatives au projet de déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU
de la Fresnaye sur Chédouet sont présentes sur le site internet de la CUA (http://www.cu-alencon.fr)
et sur le site de la mairie de La Fresnaye sur Chédouet, et peuvent étre demandées auprés de Ia
CUA, service Planification prospectives, 4 Place Foch, CS 50362 61014 Alengon Cedex (téléphone :
02 33 32 41 07) et a 'adresse suivante PlanificationetProspective@ville-alencon.fr

Article 2 — Nomination du commissaire enquéteur

Madame Marie-Rose ZEYMES a eté désignée en qualité de commissaire enquéteur par Monsieur le
Président du Tribunal Administratif de Caen.

Article 3 — Avis de 'autorité environnementale

Conformément aux dispositions des articles R.104-6 et R.104-21 du code de l'urbanisme, I'autorité
environnementale de Normandie et des Pays de Loire ont été saisies pour avis sur le projet de
déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU de la Fresnaye sur Chédouet.

L’évaluation environnementale et les avis de l'autorité environnementale sur le projet peuvent étre
consultés pendant la durée de I'enquéte publigue dans les mémes conditions que le dossier
d'enquéte :

- sur le site internet de la CUA nftp://www.cu-glencon.fr, sur le site internet des missions régionales
d'autorité environnementale de Normandie et des Pays de la Loire ;

- en mairie de Villeneuve en Perseigne et sur son site internet.

Article 4 — Modalités de consultation du dossier d’enquéte

Dés la publication du présent arrété, toute personne pourra, sur sa demande et a ses frais, obtenir
communication du dossier d’enquéte a I'adresse suivante : CUA, service planification prospectives,
Place Foch, CS50362, 61014 Alengon cedex (téléphone : 02 33 32 41 07).

Pendant foute la durée de I'enquéte publigue mentionnée & l'article 1, le dossier d'enquéte sera
consultable :

- sur support papier a I'hatel de ville d'Alengon, siége de la Communaute urbaine d'Alencon et a la
Maison des services publics, 16 rue de |a forét de Perseigne a Villeneuve en Perseigne aux jours et
heures habituels d'ouverture au public,

- sur le site internet de la CUA : http://www cu-alencon.fr et sur le site internet de la commune de
Villeneuve en Perseigne ;

- sur un poste informatique a la CUA, Immeuble de la Rotonde au 6,8 rue des Filles Notre Dame a
Alengon, et a la Maison des services publics, 16 rue de la forét de Perseigne & Villeneuve en
Perseigne, aux jours et heures habituels d’ouverture au public.

Article 5 - Permanences du commissaire enquéteur

Deux lieux de permanences du commissaire d'enquéteur répartis sur le territoire permettent de
prendre connaissance, de rencontrer et formuler des observations auprés de celui-ci.



Le Commissaire-Enquéteur se tiendra a la disposition du public au cours des 3 permanences
suivantes :

A la Maison des services publics — 16 rue de la forét de Perseigne a Villeneuve en Perseigne les :
- Jeudi 10 février de 10h00 a 12h00 ;
- Mardi 22 février de 10h00 & 12h00 :

Au siege de la Communauté Urbaine d'Alengon, annexe de la Rotonde, 6-8 rue des Filles Notre

Dame, le :
- Lundi 14 mars de 15h30 a 17h30.

Article 6 — Observations et propositions du public

Pendant la durée de I'enquéte mentionnée a I'article 1, le public pourra formuler ses observations et
propositions selon les modalités suivantes :

- Par ecrit, dans les registres d’enquéte établis sur feuillets non mobiles, cotés et paraphés par le
commissaire enquéteur, a la Maison des services publics de Villeneuve en Perseigne et a I'hdtel de
ville d’Alengon, siége de la CUA, aux jours et horaires habituels d'ouverture des mairies au public ;

- Par messagerie a I'adresse suivante : PlanificationetProspective@ville-alencon. fr

- Par écrit et par oral, auprés du commissaire enquéteur lors de ses permanences dans chacun des
lieux d'enquéte publique ;

- Par voie postale, toute correspondance relative & I'enquéte devra étre adressée a Madame le
Commissaire Enquéteur « Enquéte publique relative a la déclaration de projet emportant mise en
compatibilité du Plan local d'urbanisme de la Fresnaye sur Chédouet », Communauté Urbaine
d'Alencon, Service Planification Prospectives, 4 Place Foch, CS 50362, 61014 ALENCON Cedex. Ces
correspondances seront mises a disposition au siége de la CUA, siége de I'enquéte publique, dans
les meilleurs délais.

Les observations et propositions du public formulées selon les modalités ci-avant seront
communicables aux frais de la personne qui en fait la demande pendant toute la durée de 'enquéte.

Article 7 — Cléture de Penquéte

A l'expiration du delai de l'enquéte prévu a larticle 1, les registres d’enquéte seront mis a la
disposition du commissaire enquéteur et clos par celui-ci. Dés réception des registres et des
documents annexés, le commissaire enquéteur rencontrera, sous huitaine, le Président de la CUA,
autorité compétente pour diligenter 'enquéte publique de déclaration de projet emportant mise en
compatibilit¢ du Plan local d’urbanisme de la Fresnaye sur Chédouet, et lui communiquera les
observations écrites et orales consignées dans un procés-verbal de synthése. La CUA disposera d'un
délai de quinze jours pour produire ses observations éventuelles.

Article 8 — Rapport et conclusions de Penquéte

Dans un délai de trente jours & compter de la date de cléture de I'enquéte, le Commissaire-Enquéteur
établira un rapport relatant le déroulement de 'enquéte et examinant les observations recueillies. I
consignera, dans un document séparé, ses conclusions motivées, en précisant si elles sont
« favorables », « favorables sous réserves » ou « défavorables ».

Le commissaire enquéteur transmettra a la CUA I'exemplaire du dossier d’enquéte déposé au siége
de I'enquéte, accompagné des registres et piéces annexées, avec le rapport et les conclusions
motivees, et adressera une copie de ces deux derniers au Président du Tribunal Administratif de
Caen. '

Ce rapport et les conclusions motivées seront tenus a la disposition du public a I'ndtel de ville
d'Alengon, siege de la Communaute Urbaine d'Alengon, a la Maison des services publics ~ 16 rue de
la forét de Perseigne a Villeneuve en Perseigne ainsi qu'a la préfecture de I'Orne, pendant un an &



Ret. 201 524 Berger-Levrault (1309)

;“‘f} fry v;-:’i'::q—..-- [ |
poeee PRSTEN Ol i
dater de la cléture de I'enquéte. Ces documents seront également disponibles pendant un an sur le
site internet de la Communauté Urbaine d'Alengon (hitp://www.cu-alencon.fr).

Article 9 — Décisions prise au terme de Penquéte

Au terme de I'enquéte publique, la déclaration de projet emportant mise en compatibilité du Plan local
d'urbanisme de La Fresnaye sur Chédouet pourra étre approuvée par délibération du Conseil de
communauté de la Communauté Urbaine d'Alengon.

Article 10 — Publicité de enquéte

L'avis d'annonce de l'ouverture et du déroulement de 'enquéte publique sera porté a la connaissance
du public dans les conditions suivantes :
- par affichage, a la Maison des services publics de Villeneuve en Perseigne et a I'hétel de ville
d’'Alencon, siége de la CUA, quinze jours avant le début de I'enquéte et pendant toute la durée de
celle-ci ;
— par publication dans la presse : I'avis sera publié en annonce légale au moins quinze jours avant le
début de celle-ci, et rappelé dans les huit premiers jours de l'enquéte, dans quatre journaux diffusés
dans les départements de I'Orne et de la Sarthe :

- Ouest-France (éditions Orne et Sarthe),

- Le Maine Libre,

- L'Orne Hebdo.
- par mise en ligne sur le site internet de la Communauté Urbaine d’Alengon (http://www.cu-alencon.fr)
quinze jours avant le début de 'enquéte et pendant toute la durée de celle-ci.

Article 11 — Exécution

Le Directeur Général de la Communauté Urbaine d'Alengon est charge de I'exécution du présent
arrété.

Recu en Préfecture le: 1§ 3 JAN. 2022 Fait & Alengon, le 13 janvier 2022
Le Président de la Communauté Urbaine,

o Pour le Président,
Affiché le : Le Vice-Président délégué

Gérard LURCO
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ATTESTATION DE PARUTION

renseignée, de périodicite du journal ...).

De la part de : eloise Chamaillard
Identifiant annonce : 21043785 / Zone 20
Numéro d'ordre : 7278350001

ANNLARE 6

Cette atleslalion vous est adressée sous réserve dincidents techniques et/ou de cas de force majeure. Médialex peut étre amené a vous adresser une
attestation de parution modifiée aprés vérification de vos données saisies (modification de date de parution, de journal en cas d'habilitation partielle mal

Rennes,
Le 13/01/2022

Nous soussignés, Médialex Agence d'annonces légales et judiciaires SAS au capital de 480 000 Euros, représentée par son President, Patrick
LELIEVRE, déclarons avoir regu ce jour par voie électronique de :

COMMUNAUTE URBAINE D'ALENCON DIRECTION AMENAGEMENT ET DE L URBANISM

le texte d'annonce légale ci-dessous :

afao
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|
|
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COMMUNAUTE URBAINE D'ALENCON

COMMUNE DE VILLENEUVE EN PERSEIGNE

DECLARATION DE PROJET EMPORTANT
MISE EN COMPATIBILITE DU PLAN LOCAL
D’'URBANISME DE LA FRESNAYE SUR
CHEDOUET

Avis de mise a enquéte publique

Par arrété communautaire n°DAD/ARCUA2022-03 en
date du 13 janvier 2022, le Président de la Communauté
Urbaine d'Alengon a prescrit l'ouverture d'une enguéte
publique relative a la déclaration de projet emportant mise
en compatibilité du PLU de La Fesnaye sur Chédouet.

Le dossier d'enquéte sera déposé a la Maison des
services publics, 16 rue de la forét de Perseigne a
Villeneuve en Perseigne, ainsi gu'a I'hdtel de Ville
d'Alencon, siége de la Communauté Urbaine, a I'annexe 6,
8 rue des Filles Notre-Dame, pendant 33 jours consécultifs,
du jeudi 10 février a 8 h 30 au lundi 14 mars 2022 inclus a
17 h 30, afin que chacun puisse en prendre connaissance
aux jours et heures habituels d'ouverture. Les piéces du
dossier seront également disponibles sur le site internet de
la Communauté Urbaine d'Alencon (www.cu-alencon.fr) et
de la mairie de Villeneuve en Perseigne.

Pendant la durée de I'enquéte mentionnée a l'article 1, le
public pourra formuler ses observations et propositions
selon les modalités suivantes :

- Par écrit, dans les registres d'enquéte établis sur
feuillets non mobiles, c6iés et paraphés par le
commissaire enquéteur, dans la Maison des services
publics & Villeneuve en Perseigne et au siége de la CUA,
aux jours et horaires habituels d'ouverture des mairies au
public ;

- Par écrit et par oral, auprés du commissaire enquéteur

Médialex - 10 rue du Breil - CS 56324 - 35063 Rennes Cedex - Tel : 02.99.26.42.00
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Le 15 février 2022
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lors de ses permanences dans chacun des lieux
d'enquéte publique ;

- Par messagerie a ladresse  suivante
PlanificationetProspective@ville-alencon.fr

- Par voie postale, toute correspondance relative a
I'enquéte devra étre adressée a Madame le Commissaire
Enquéteur « Enquéte publique relative a la la déclaration
de projet emportant mise en compatibilité du PLU de La
Fesnaye sur Chédouet », Communaute Urbaine
d'Alencon, Service Planification Prospectives, 4 Place
Foch, CS 50362, 61014 ALENGCON Cedex. Ces
correspondances seront mises a disposition au siege de la
CUA, siége de l'enguéte publique, dans les meilleurs
délais.

Par décision du Tribunal Administratif de Caen du 14
décembre 2021, Madame Marie-Rose ZEYMES est
désignée en qualité de Commissaire-Enquéteur.

Madame le Commissaire-Enquéteur assurera des
permanences a :

I'hotel de ville d'Alencon, siége de la Communauté
Urbaine, a I'Hétel de Ville, Place Foch, le :

- Lundi 14 mars de 15h30 a 17h30,

et & la Maison des services publics — 16 rue de la forét de
Perseigne a Villeneuve en Perseigne les :

- Jeudi 10 février de 10h00 & 12h00,

- Mardi 22 février de 10h00 a 12h00.

afin de recueillir les observations du public.

Les observations et propositions du public formulées selon
les modalités ci-avant seront communicables aux frais de
la personne qui en fait la demande pendant toute la durée
de [lenquéte.L,e rapport et les conclusions du
Commissaire-Enquéteur seront tenus a la disposition du
public & [I'hdétel de Ville d'Alencon, siége de la
Communauté Urbaine, et a la Maison des services publics
a Villeneuve en Perseigne aux jours et heures habituels
d'ouverture, pendant un an. Ce rapport sera également
disponible sur le site internet de la Communauté Urbaine
d’'Alengon (www.cu-alencon.fr).

Au terme de enquéte publique, la déclaration de projet
emportant mise en compatibilit¢ du Plan local
d'urbanisme de La Fresnaye sur Chédouet pourra étre
approuvée par délibération du Conseil de communaute de
la Communauté Urbaine d’'Alengon.

Cet apercu est donné a titre purement indicatif.
il ne refléte pas forcément la composition de I'annonce telle qu'elle sera publige.

Cette annonce paraitra :

Ouest-France
(support papier)

Médialex - 10 rue du Breil - CS 56324 - 35063 Rennes Cedex - Tél ; 02.99.26.42.00

61 - ORNE
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Le 25 janvier 2022 Quest-France 72 - SARTHE

(support papier)
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Le 25 janvier 2022 Le Maine Libre 72 - SARTHE
(support papier)
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Le 26 janvier 2022 L'Orne Hebdo 61 - ORNE
(support papier)
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Le 16 février 2022 L'Orne Hebdo 61 - ORNE
(support papier)

Patrick LELIEVRE
Président de Médialex



Annexe F

Communauté
Urbaine

®". dAlencon

Déclaration de projet emportant mise en
compatibilité du Plan Local d’'Urbanisme
de La Fresnaye sur Chédouet

REGISTRE D'ENQUETE PUBLIQUE

Durée : du jeudi 10 février 8n30 au lundi 14 mars 2022 17h30

Exemplaire destiné a la Mairie de La Fresnaye sur Chédouet

20
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- Feuillet

Déclaration de projet emportant mise en compatibilité du Plan Loc
d’Urbanisme de La Fresnaye sur Chédouet

En exécution de I'Arrété Communautaire n° DAD/ARCUA2022-03, le prést
registre est ouvert a compter du 10 février 2022, 8h30. Celui-ci a été coté et parap
par le Commissaire-Enquéteur et contient 8 feuillets, pour recevoir pendant les jot

et heures habituels d'ouverture de la Mairie, les observations du public.
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- Feuillet 10 -

Le délai d'enquéte étant expiré, je soussigné, Madame le Commissaire-
Enquéteur déclare clos le présent registre qui a été mis a la disposition du public du
10 février 2022 au 14 mars 2022, pendant les jours et heures habituels d'ouverture

de la Mairie.

Les observations ont été consignées au registre par } ........... personnes
(pages n°. A ':\' (R - Pll,) “fo\nsuuu'f)wH'e,‘“ f]a)wb de do

Commume,.dx- Mﬂw\me i)w e PR R

A0 J2 nold Mowuw— dellpar couliua )
Kp‘% DE 2 feiunr J0LL oL M‘,&A ad *’
n outre, J'ai reg,u ou ont été deposees, . ... lett es ou notes écrites qui

sont annexées au présent registre :

1ere lettreendatedu ... de M.
2éme lettreendatedu ............................de M.
3éme lettreendatedu ... ... s s vn OB W ssuess s svomes meamssse ssgglbsn s v
démelettreendatedu...........................odeM ...
5émelettreendatedu ........................odeM. ...
6éme lettreendatedu................... J— deM. ...
7émelettreendatedu ... T WL, . commmegome orsipminns i 500 SRR 52
Sé&me leftre enidafe du.. ..o oo oo s B8 Ml wovn snnglianmmrn ommam o nossoes e

9éme lettreendatedu. ............. ... B g de M. ./

1i0éme lettreendatedu. ........................... de M.
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Ccommune Nouvelle de Villeneuve-en-Perseigne

Mairie

16, Rue de la Forét de Perseigne

Cure Déléguée de La FRESNAYE-sur-CHEDOUET

72600 - VILLENEUVE-en-PERSEIGNE
Tel.02.43.97.80.15

Fax.02.43.97

.86.85

bR

Ya

Ve

Date de convocation : 08.02.2022

EXTRAIT DU REGISTRE DE DELIBERATIONS
REUNION DU CONSEIL MUNICIPAL du 16.02.2022
A 19h30 a la Maison des Services Publics de Villeneuve-en-Perseigne

Membres en exercice : 23

Présents : 18
Pouvoirs : 2
Votants : 20

L'an Deux Mille Vingt-deux, le 16 février a 19 heures 30, les membres du Conseil Municipal
de Villeneuve en Perseigne, légalement convoqués le 08.02.2022 se sont réunis sous la
présidence de M. André TROTTET, Maire de Villeneuve-en-Perseigne.

Délib 2022- 24 Avis sur I'enquéte publigue relative 3 la zone d’activité de la_commune déléguée de la
Fresnaye sur Chédouet

=
i

WRNDIUV D WR

Qualit?

NOM PRENOM

PRESENT

REPRESENTE

ABSENT / EXCUSE

Monsieur

TROTTET André

VINCENT Valérie

| Madame | ALLAIS Brigitte
| Monsieur  { MONTHULE Xavier
| Madame | PRODHOMME Martine

| Monsieur | LAMBERT Jean-Luc

| LOISON Francis
PATOUT Prescillia

FAVIER Patrice

PP PP P PP P B

| GARDENAT Vanessa

Absente

| VIOLET Alain

| PATEL Pascale

n
CONSONNI| Annick

| ADAM Cyril

P< P P P P

Excusée

FONTAINE Eric

p< <

| BISSON Nadine
JOUVIN Pascal

Pouvoir 3 A TROTTET

| Monsieur | BELLIDO Arnaud

Excusée

| BEUNECHE Adeline
| ANFRAY Dominique

| Madame | MAINGUY Vanessa

Pouvoir 3 A BELLIDO

Secrétaire de séance: Valérie VINCENT



2022-24 AVIS SUR L’'ENQUETE PUBLIQUE RELATIVE A LA ZONE D’ACTIVITE DE LA COMMUNE
DELEGUEE DE LA FRESNAYE SUR CHEDOUET

Dans le passé, la commune de Villeneuve en Perseigne a déja procédé a la transformation du
zonage de 2AUZ en UZ d'une parcelle de la ZA PAUMIER pour la société KNAUF,
actuellement MIP Packaging.

Cela a permis a cette société de pouvoir procéder a son développement. MIP Packaging est
propriétaire d'une surface disponible, il serait aberrant de lui enlever pour répondre au
besoin actuel constituant notre demande, cela constitue un manque de sérieux évident.

Il est fait état d’une parcelle a vocation artisanale prés du cimetiére, sur laquelle était
localisée une scierie, actuellement a I'abandon. Il n’apparait pas raisonnable d’envisager un
aménagement de cette parcelle dépourvue de la plupart des réseaux, alors qu’il y a une ZA
déja en partie aménagée.

En 2008, la communauté de communes du Massif de perseigne (qui a été transformée en
commune nouvelle de Villeneuve en perseigne le 1/01/2015) avait procédé a un
aménagement de la ZA du Parc Paumier, avec les conseils du Conseil Général de la Sarthe et
avait bénéficié de la labellisation environnementale.

Dans ce dossier, la communauté de communes du Massif de Perseigne avait prévu un
aménagement ambitieux de la zone classée actuellement en 2AUZ et avait décidé d’amener
I'ensemble des réseaux en bordure de cette zone, en le dimensionnant afin de permettre
cette extension future, sans casser: ce choix a entrainé des codts supérieurs, mais plein

d'avenir.

C'est ce qu’on appelle un projet d’avenir — (cf annexe 1)

Depuis 2012, la commune a été sollicitée par la SARL LEA (Lamperiére Elévage Appro),
spécialisée dans la nourriture du cheptel agricole, en la personne de Monsieur Jérémy
Lamperiere. Cette société a connu un développement rapide et la commune lui a vendu
deux parcelles aménagées, permettant la construction de 3 batiments. Cette société travaille
avec les agriculteurs des départements alentours : Sarthe, Orne Mayenne manche, Calvados,

Eure.

Sa position, a Villeneuve en Perseigne, est stratégique par rapport a sa clientéle, surtout
avec la présence de I'échangeur complet sur la RN12, permettant I'accés vers Paris et la
Bretagne, et la proximité de la sortie Nord d’Alengon de I'autoroute A 28, vers le Nord et le
Sud. Il faut savoir que la ville de Mamers ne posséde pas une position stratégique telle que la
ndtre en matiere routiére ou autoroutiére.

En 2018, nous avons €té a nouveau sollicité par Monsieur Lamperiére, pour une parcelle
supplémentaire d’environ 7000/7500 m2, afin de continuer son développement (cf
annexe? : lettre de Monsieur Jérémy Lamperiére du 26/03/2018).

La compétence économique ayant été transféré a la CUA depuis notre intégration au
1/01/2017, le dossier a été suivi par celle-ci avec les élus de Villeneuve en perseigne.

Le 15 octobre 2018, la commune de Villeneuve en Perseigne a validé la prise en compte de la
demande de Monsieur Lampériere pour une parcelle nouvelle de 7 500 m2 (cf annexe3).



Dés le début la Communauté Urbaine d’Alencon a pris une position favorable vis-a-vis de ce
projet. C’est pourquoi, dans la mesure ol il n’y avait pas de surface disponible, il fallait
envisager cette transformation de zonage de 2AUZ en UZ.

Les elus de Villeneuve en Perseigne ont négocié le principe de vente par le propriétaire
actuel monsieur Raymond BESNARD et I'accord de I’exploitant monsieur Olivier LACROIX. Il a
été recherché une compensation en terre pour I'exploitant, ce qui a été obtenu aupreés de
monsieur et madame GERAULT, propriétaire de la parcelle section B N° 63, d’une
contenance de 0.7535ha, qui jouxte la parcelle de 7500 m2 exploitée par monsieur
LACROIX. Le terrain de Monsieur Gérault étant actuellement en friche.

Pour ce projet, 'ensemble des prix a été négocié et accepté.

Pendant deux ans, entre 2018 et 2020 il y a eu un important travail préparatoire : voir le
détail des annexes n°4 a 23.

Une fois ce rappel plus que nécessaire, nous pouvons nous poser de nombreuses questions
a I’égard des avis défavorables qui ont été apportés a ce dossier.

1 Monsieur Le Préfet de la Sarthe considére que la déclaration de projet ne
présente aucune demande précise d’un besoin d’une entreprise, ce qui est faux: la
demande complémentaire remonte 3 2018 !! et nous sommes en 2022.

Il indique également qu’aucune stratégie intercommunale n’est présente en matiére de
développement économique, ce qui est complétement erroné. La CUA a donné son
accord a cette possibilit¢ de disposer d’un complément de terrain accessible aux
entreprises dans cette ZA du Parc Paumier.
Parmi les communes rurales de la CUA, Villeneuve en Perseigne est une exception de
disposer d’une zone artisanale. Il n’y a pas contradiction d’accentuer le
développement des zones d’activité autour d’Alengon en acceptant un complément de
développement raisonné sur Villeneuve en Perseigne, dans le cadre d’une politique
d’aménagement du territoire de la CUA, équilibrée.
Par ailleurs, il est faux de considérer que notre territoire communal ne dispose pas
d’une volonté politique de développement économique, dans la mesure ou dans son
PLU validé en 2004, faisant suite a2 un POS voté en 1989, elle a classé une zone en
2AUZ lui donnant la possibilité de faire évoluer la zone artisanale du Parc Paumier et
les travaux d’aménagement réalisés en 2008 prenaient en compte cette évolution.
L’adoption d’un PLU par notre commune sert & planifier son développement futur,
sans cela a quoi servirait-il ?
La commune de Villeneuve en Perseigne doit elle se voir interdire son développement
économique ? Surtout s’il reste mesuré et raisonnable !
Nous ne pensons pas qu’il fallait attendre 1’intégration de Villeneuve en Perseigne
dans le PLUI de la CUA pour prendre en compte cette modification de zonage. La
demande explicite de Ientreprise remonte 4 début 2018, et I’application du PLUI pour
Villeneuve en Perseigne se fera sans doute & partir du 1" janvier 2024,
Monsieur Le Préfet indique que la commune de Villeneuve en Perseigne dispose d’un
systéme d’assainissement collectif non conforme 2 la réglementation.
Nous sommes surpris d’apprendre que notre réseau est hors la loi, sachant que la
compétence d’assainissement collectif est exercée par la CUA depuis le 1/01/20217.
De toute évidence, les services de la préfecture sont trés mal informés de ce qui se
passe dans nos zones rurales délaissées et tout particuliérement & Villeneuve en
Perseigne.

2 La Chambre d’Agriculture de ’\:‘"gwyait état d’aucun projet précis, ce qui est faux.
De plus il a été recherché une équivalence de terrain de facon a ne pas léser



I'exploitant : c’est loin d’étre le cas trés souvent. La parcelle recherchée en
équivalence est actuellement en friche.

Elle fait état par ailleurs de surfaces disponibles prés du cimetiére et 3 |'usine MIP :
nous avons fait des remarques sur ce sujet en amont.

Nous voulons rappeler ici, le comportement exemplaire de la commune de Villeneuve en
Perseigne pour conserver son environnement protégé et permettre un maintien de I'élevage
sur notre territoire, terre de prédilection de nos prairies argileuses.

Nous souhaitons le maintien du plus grand nombre de siéges d’exploitation. La politique de
la Chambre d’Agriculture de la Sarthe et de la SAFER permet-elle le maintien de cette
agriculture raisonnée : nous en doutons. En dix ans, notre commune a perdu la moitié de ses
exploitations laitiéres et ces deux organisations appuient les projets industriels et financiers :
tel le projet du développement du site de méthanisation de la SCEA de Cohon sur la
commune de Saint Paterne — Le Chevain, qui met en péril nos agriculteurs locaux : utilisation
du mais ensilage pour alimenter le site, acheté deux fois le prix normal et politique d’achat 3
outrance de terres agricoles a un prix plus du double de la normale, et sans compter les
atteintes a I‘environnement : pollution, arrachage de haies incontrélé......

Alors oui un peu de pudeur.
3 Approche environnementale :

Notre commune porte le site Natura 2000 Osmoderma Emérita (pique-prune) sur
pres de 70% de son territoire.

Outre les dispositifs de protection de notre environnement, cela a permis de mettre
en ceuvre des Mesures Agro-Environnementale (MAE) dans le cadre de convention
passée avec les agriculteurs.

Cela permet d’apporter un complément de revenu en contrepartie d’une agriculture
précautionneuse. Le maire de Villeneuve en Perseigne est président du comité de

pilotage.

Actuellement la commune de Villeneuve en Perseigne travaille pour son intégration
au PLUL.

Et cela, parce que nous disposons d’un patrimoine environnemental supérieur & bien
des communes de la CUA, parce que nos habitants et agriculteurs ont pris soin de
notre territoire. La commune de La Fresnaye sur Chédouet a classé I'ensemble de ses
haies dans le PLU de 2004,

Il'y a plus de 35 ans, la commune de La Fresnaye sur Chédouet avait décidé un
remembrement sur sa commune. Ce remembrement n’a pas eu lieu. Une association
a été créée et s'y est opposée.

La pré-étude d’aménagement foncier en date du 25 juillet 1984 prévoyait I'arrachage

de haies et arasement de talus sur 108 kms (page 49).

Nous voulons, ici, rassurer la Mission régionale d’autorité environnementale des Pays de la
Loire, sur les questions qu’elle pouvait se poser.

Mais nous trouvons cocasse et déplacé que des organismes d’état nous donnent des conseils
en matiére de protection de notre environnement et de nos agriculteurs, compte tenu de
leur comportement dans un passé pas si éloigné.



Pour toutes ces raisons, la commune de Villeneuve en Perseigne demande a bénéficier de la
transformation du zonage en 2AUZ en UZ de la parcelle de 7500 m2 faisant I'objet de la

présente enquéte publique.

A

Le conseil municipal, aprés en avoir délibéré, a l'unanimité approuve le projet de
modification de zonage en 2AUZ en UZ.

Ces actes sont rendus exécutoires
Aprés dépbt en Sous-préfecture le
Et publication, affichage ou notification du

Fait a Villeneuve-en-Perseigne, le 23..02.2022
Accuse de réceplion - Ministére de Fintérieur
| 072-200047629-20220216-16-02-2022_24-DE |
Accusé certifié exécutoire

Réception par le préfet - 28/02/2022
Publication : 23/02/2022 ; ; ;
Le Maire de Villeneuve-en-Perseigne

Pour Tautorilé compétente par délégation
André TRO'IT;




Annexes

1 Etude préalable a 'aménagement de la ZA du Parc Paumier- document INGERIF

d’octobre 2008

Lettre de Monsieur Jérémy LAMPERIERE du 23/03/2018

Délibération Conseil Municipal de Villeneuve en Perseigne du 15/10/2018

Mail de la CUA du 20/04/2018 premiére visite sur le terrain

Mail & monsieur Gilles RAVINET, Directeur des services de la CUA du

27/09/2018 et sa réponse,

Projet de division nouvelle parcelle, cabinet AGETHO du 10/10/2018

Mail @ monsieur RAVINET du 4/12/2018

Mail a monsieur RAVINET du 5/02/2019 et sa réponse

mail & monsieur RAVINET du 6/02/2019 et sa réponse

10 mail de Mireille LANOE, responsable Service Gestion immaobiliére et fonciére de
la CUA du 8/02/2019

11 mail 3 monsieur RAVINET du 6/03/2019 et sa réponse du 8/03/2019

12 lettre de Villeneuve en Perseigne a monsieur Raymond BESNARD du
14/03/2019
Lettre de Villeneuve en Perseigne a monsieur et madame GERAULT du
14/03/2019, sur la proposition de prix

13 Mail @ monsieur RAVINET du 10/04/2019

14 Accord sur le prix de monsieur Raymond BESNARD du 16/05/2019

15 Accord sur le prix de monsieur et madame GERAULT

16 Mail a monsieur RAVINET du 14/05/2019 indigquant I'urgence de monsieur
Jérémy LAMPERIERE

17 Mail a monsieur RAVINET du 20/05/2019 au sujet de la modification du zonage

18 Délibération du Bureau Déléguée de la CUA du 20/06/2019 sur I'acquisition du
terrain par la CUA

19 Lettre de monsieur Stéphane JAMBET, Directeur du Département
Aménagement et Développement de la CUA du 20/07/2019

20 Mail a monsieur RAVINET du 19/08/2019, indiquant la préoccupation de
monsieur Jérémy LAMPERIERE et sa réponse du 20/08/2019

21 Lettre de monsieur Emmanuel DARCISSAC, Vice-Président de la CUA & Maitre
VAILLANT, notaire de la commune de Villeneuve en Perseigne du 26/08/2019

22 Lettre de Maitre VAILLANT a la commune de Villeneuve en Perseigne du
4/09/2019

23 Mail a monsieur RAVINET du 15/01/2020 rappelant a nouveau les inquitudes

Accusé de réception - Ministére de l'intérieur

d € Je re my LA M P E R IE R E l 072-200047629-20220216-16-02-2022_24-DE |

Accusé certifié exécutoire

Ui b w N

O 0 N O

Réception par ie préfet : 28/02/2022
Publication : 23/02/2022

Pour 'autorité compélente par délégation
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Communauté de Communes du Massif de Perseigne
Aménagement de la Z.A. du Parc Paumier

Etude préalable a 'aménagement

Plan des principes d'assainissement

e la zone d'activités

| \Tﬂ; M.V

Plan n°

INGERIF -

MAITRISE D'OEUVRE,

VRD

Les pefites Grouas - 72 240

TENNME -T&1.02.43.28.24.87 -

Ncpo URBANISME

| MAITRISE D'OEUVRE
| URBANISME - PAYSAGE
| 4, av. des Paupliers Bat |
35 51() Cesson - S&vignd

T.02.89.83.06.20 -ro0299.3.0020
E-mail stendard bha-adepe@wanadoo.fi

Echelle 1 / 2000

Dae:  ctobre 2008
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Comimune Nouvelle de Villeneuve-en-Perseigne

Mairie

16, Rue de |a Forét de Perseigne

CcireDéléguée de La FRESNAYE-sur-CHEDOUET

72600 - VILLENEUVE-en-PERSEIGNE
Tel.02.43.87.80.15
Fax.02.43.97 86.85

w"wwﬂ L7

Date de convocation : 16102018
Membreg en exercice : 47

EXTRAIT DU REGISTRE DE DELIBERATIONS
REUNION DU CONSEIL MUNICIPAL du 15.10.2018
A 18h30 412 Maison des Services Publics de Villensuve-en-Perseigne

sous la présidence de M. André TROTTET, Maire.

Délib 2018-140 Autorisation de signer un compromis de vente pour ia derniére parcelie de fa ZA

W00~ O U W 2

Présents ' 26
Pouvoirs : 3
Votants : 31

s du Conseil
e sont réunis

Qualité

NOM PRENOM

PRESENT

REPRESENTE

ABSENT/EXCUSE

Monsieur

ANFRAY Dominique

X

Absant

| Monsieur | PICHON Jean-Pierre

LELANEK David

Absent

| Mansieur
Madame

ALLAIS Brigitte

| Madame

OLIN Aurore

Absente

TROTTET André

- Monsieur

| Monsieur |
Monsieur

| Monsieur | FRADET Claude

< [ P

Pouvoir 3 A VIOLET

| BANKOLE Alain
PRODHOMME Martine

| Madame

Monsieur

| Madame | ANFRAY Liliane
 Mansieur | ADAM Cyril
| PATEL Pascale

| CERTAIN Lise
tMadame | TALVARD Floriane
| Monsieur | TRILLES lonathan

| Madame | BISSON Nadine
| Monsieur | PINTIAUX Gérard

P < |2

Pauvoir 3 M.PRODHOMME

Absenie

Pouyaoir a N.BISSON

PRINCE Nathalie

Absente

Absent

ETTE Martine

ansieur BEUNECHE Alain

(Monsieur | PARQUET Jean-Francis

N I

Absent

Madame

Madame
| Monsieyr |

Madame

| Monsieur | RAGO Michel

Monsieur _RICHARD Pasca

Monsietir LAVOINE Thierry
| RIALIAND Audrey

VALLET isabelle

Pouvair 3 IF.PARQUET

Absent

Absente

FAVIER Antoine

Pouvoir 3 8.DE GALBERT

| Monsieur | DE GALBERT Bruno

MAYBON Martine

Absenie

| Madame

Meonsieur | MONTHULE Xavier

ROSE Christiane

=

Monsieur

TRUCHET lean-Marc

Excusé

| Monsieur |
{ Madame

Monsieur | DAVOUST Emmanuel
Mansieur LEGRAND Bernard

FIRMESSE Jean-Marie

CANTE Dominigus

GOMMARD Marthial

Monsieur

| Monsieur

Monsieu: JEGQ lean-Yves

> P I 2

PELE Bany

Excusé

Monsieur

LOISON Frangis

<

| Madame |
Monsieur
Monsieur

| GAUTIER Régis

NTIER Marylin

Excusée

CAMUS Christian

Madame

NQUZILLE Laétitia

Excusée

Monsigur

MOUSSAY Alain

Absent

Secretaire de saance: jonathan TRILLES



2018-140 AUTORISATION DE SIGNER UN COMPROMIS DE VENTE POUR LA
DERNIERE PARCELLE DE LA ZA

M. LAMPERIERE Jérémy, gérant de la SCI HUTREL Sest déclaré intéressé par 'acquisition de Ia
parcelle communale jouxtant son terrain d’une superficie de 2 454 m2,

Ainsi, le prix de [a présente vente supporté par P'acquéreur sur la base de 4 € TTC pour la parcelle A
1294 d'une surface de 2 454 m2 ressort 4 9 816 € TTC hors frais notarié 4 la charge du preneur.

Aprés en avair délibéré, le consail municipal, décide, & funanimité

# D’approuver la proposition d’acquisition de LA SCI HUTREL domicilié 4 «le Parc
Paumier » La Fresnaye-sur-Chédouet 72 600 VILLENEUVE-en-PERSEIGNE. pour la
parcelle A 1294 d’une surface de 2 454 m2 au prix d’acquisition de 4 €/m2 soit 9 816 € TTC

» D'habiliter M. le Maire a signer Ia promesse et le compromis de vente et tous les actes

référents 3 intervenir pour régulariser cette cession.

De mandater Maftre VAILLANT pour authentifier par acte notarié la dite cession, les frais

S
notarié étant a la charge du preneur.

»  Que la recette sera imputée sur le budget principal

> D'accepter la validation par la CUA d’une acquisition complémentaire dans Faxe de la

parcelle acquise d’'une superficie d’environ 7 500 m2, par leremy LAMPERIERRE.
# De modifier le zonage 2 AUZ en Uz

Ces actes sont rendus exécutoires
Aprés dépdt en Sous-préfecture le
Et publication, affichage ou notification du

Fait a Villeneuve-en-Perseigne, e 17 10.2018

Le Waires;
dnges TROTTET

Accyuse de réception - MINISIErE ge Mnteneyr
1972-200047529-2015 1015 15-70-20+ §_1a0a-0c

Accuse cerifie executore

Récaplicn 03 & ratet 227042073

Pugheation '3 12013

Faur Aularte comoalenta oy idieganar



mairie fresnaye sur chedouet

De: MONDIN Christine
<christine.mondin@ville-alencon.fr>

Envoyé: vendredi 20 avril 2018 10:22

A: 'mairie@fresnayechedouet.fr'

Cc: JAVELLE Lydie

Objet: Extension de la ZA Villeneuve en Perseigne

Importance: Haute

A I'attention de M. Trottet, maire de Villeneuve en Perseigne,

Bonjour Monsieur le Maire,

Nous souhaitons organiser un rendez-vous avec vous par rapport a
I'extension de la zone d’activités de Villeneuve en Perseigne. Si vous en étes
d’accord, nous vous proposons de convier les entreprises présentes sur votre
zone d’activités et ensuite analyser sur le terrain les conditions d’extension
de la zone d’activités.

A cette réunion, seront également présents M. Jambet directeur du
Département Aménagement & Développement, M. Rogue directeur du
Département Patrimoine Public et la Mission Développement Economique.

Nous vous proposons le 11 MAI a 10 H 00 & votre mairie.

Nous vous remercions de bien vouloir nous indiquer si ces date et heure vous
conviennent.

Restant a votre disposition,
Bien cordialement.

PS : je suis absente cet aprés-midi mais ma collégue Lydie JAVELLE sera
disponible — son numéro de téléphone est le 02.33.80.87.13



Roundcube Webmail 1.3.7 :: RE: ZA

I surl

Objet RE: ZA i
De RAVINET Gilles <gilles.ravinet@ville-alencon.fr> fOUdeQUQ

A 'A.-TROTTET' <pbeaudoin@fresnayechedouet.fr>, GRIEU Emmanuel
<emmanuel.grieu@ville-alencon.fr>

Date  27.09.2018 18:25

w

Bonsoir,

https://mail.ovh.net/roundcube/?_task=mail& safe=0& uid=...

L
O

—
D

Je viens de demander a Mr Jacquot de prendre votre attache afin de voir quelle est la partie de la parcelle

gu'il conviendra de réserver pour la route.

Cordialement,

« Gilles RAVINET
Directeur Général des Services

Tél. : 02 33 32 41 31
gilles.ravinet@ville-alencon.fr

www.alencon. fr
www.cu-alencon.fr

————— Message d'origine-----

De : A.TROTTET [mailto:pbeaudoin@fresnayechedouet.fr]
Envoyé : jeudi 27 septembre 2018 15:47

A : RAVINET Gilles; GRIEU Emmanuel

Objet : 2A

Messieurs,

Suite & notre entretien d'hier, j'ai repris contact avec M. Lampériére Jérémy gue je rencontre demain matin.

J'ai également pris contact avec le cabinet de géométre Agetho conseils qui a fait les bornages sur la 2A du

Parc Paumier et gui vient sur place le jeudi 04.10.2018 & 8h30.

I1 faudrait un membre de la CUA pour voir la partie & vendre et la partie 4 conserver peour la route.
Restant & votre dispositioen,

Cordialement
Le Maire,
A. TROTTET

Cune déléguée de la Fresnaye-sur-Chédouet
72 600 COMMUNE NOUVELLE DE VILLENEUVE EN PERSEIGNE
02.43.97.86.70

01/10/2018 a 14:13



VILLENEUVE-EN-PERSEIGNE (72) Prmcne £
Commune déléguée La Fresnaye-sur-Chédouet

Parcsiles d'origine: A n°1294 et Bn°620 - ''Fré de la Haute Folie'' - "' Les Fiefs
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Roundcube Webmail 1.3.8 :: ZA

] surl

https://mail.ovh.net/roundcube/?_task=mail& _safe=0& uid=...

Arnre X

Objet ZA

)
De A.TROTTET <pbeaudoin@fresnayechedouet.fr> roundeyos
A Gilles Ravinet <gilles.ravinet@ville-alencon.fr>

Date 04.12.2018 11:37

¢ Délib 2018-140 Autorisation de signer un compromis de vente pour la derniere parcelle de la ZA.pdf (~246 ko)

M. Ravinet,

Lors de la séance du conseil municipal de Villeneuve en perseigne du 15.10.2018 dont copie ci-jointe,
avons délibéré au sujet de l'entreprise de M. LAMPIERIERRE Jérémy:

- pour la vente d'une parcelle de 2454 m2
-1'option par M. LAMPIERIERRE Jérémy d'une parcelle complénmentaire d'environ 7500 m2

Pour cette derniére parcelle, il n'y a pas de maitrise fonciére de la collectivité. M. LAMPIERIERRE a
projet qui lie les 2 parcelles mentionnées dans la délibération et nous demande des précisions car il
assez pressé.

Je vous remercie de me tenir informé.

Restant & votre disposition,
cordialement

Le Maire,
A. TROTTET

Cune déléguée de la Fresnaye-sur-Chédouet
72 600 COMMUNE NOUVELLE DE VILLENEUVE EN PERSEIGNE
02.43.97.86.70

nous

semble

04/12/2018 a 11:40
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mairie fresnaye sur chedouet

De: RAVINET Gilles <gilles.ravinet@ville-alencon.fr>
Envoyé: mardi 5 février 2019 18:09

A: 'mairie fresnaye sur chedouet’

Objet: RE: ZA DU PARC PAUMPIER

Bonjour monsieur le Maire,

Merci pour ces informations. N’hésitez pas a revenir vers moi quand vous aurez davantage avanceé sur le dossier de
facon a ce que je mandate les services de la CUA afin de procéder a I'acquisition fonciére nécessaire au projet de ZA.

Bien cordialement,

@ Gilles Ravinet .
Directeur Général des Services
Ville et Communauté Urbaine d'Alengon

Tel : 0233 32 41 31
gilles.ravinet@ville-alencon.fr

www.alencon fr
www.cu-alencon.fr

De : mairie fresnaye sur chedouet [mailto:mairie@fresnayechedouet.fr]
Envoyé : mardi 5 février 2019 16:47

A : RAVINET Gilles

Objet : ZA DU PARC PAUMPIER

Monsieur RAVINET,

Nous avons rencontré le propriétaire de la parcelle cadastrée section B N° 620 D : Monsieur Raymond
BESNARD. Celui-ci serait favorable a céder une parcelle d’environ 7000-8000m?, si nous retrouvons une surface
identique en compensation, afin de maintenir les aides PAC dont bénéficie son locataire M. Olivier LACROIX.

Nous avons rencontré M. et Mme Claude GERAULT, propriétaires de la parcelle section B n® 63, d’une
superficie de 7 535 m?, qui jouxte la parcelle de M. BESNARD (Voir sur le plan). Ils sont d’accord pour céder cette

parcelle. Elle a 'avantage de pouvoir étre incluse dans le périmeétre de la propriété de M. BESNARD.

Nous pourrions nous baser sur 'acquisition d’une parcelle de 7 500 m? auprés de M. BESNARD, afin d’avoir une
certaine équivalence avec la parcelle de M. GERAULT.

Nous n’avons pas abordé I'aspect financier auprés de ces personnes.

Je souhaitais vous tenir informé de nos démarches.
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Objet RE: ZA . Q
De RAVINET Gilles <gilles.ravinet@ville-alencon.fr> IQUJ“JQ’GUQ@

A 'A.TROTTET' <pbeaudoin@fresnayechedouet.fr>
Date 06.02.2019 15:17

Bonjour,

Je suis d'accord avec vous pour le montage et l'acquisition directe par la CUA de la
parcelle de Mr Besnard.

J'ai demandé & Me Lanoé, Chef du service de la gestion Immobiliére et Fonciere de
prendre contact avec vous pour vous donner les bases financiéres de la négociation, qui
sont celles que nous utilisons dans des cas similaires.

Bien cordialement,

77777 Message d'origine-----

De : A.TROTTET [mailto:pbeaudoin@fresnayechedouet.fr]
Envoyé : mercredi 6 février 2019 12:22

A : RAVINET Gilles

Objet : ZA

M. Ravinet,
j'ai bien recu votre réponse concernant la ZA du Parc Paumier et vous en remercie.

En pratique, il serait souhaitable gue la CUA achéte la parcelle de M.
Raymond Besnard et que M. Besnard achéte directement la parcelle & M. et Mme Gérault
afin d'éviter de multiples transactions.

Quelles sont les bases financiéres a 1'hectare pour discuter des prix de la parcelle
d'herbage de M. et Mme Gérault et de la parcelle de culture de M. Besnard ?

Avec mes remerciements,
Cordialement

Le Maire,

A. TROTTET

Cune déléguée de la Fresnaye-sur-Chédouet
72 600 COMMUNE NOQUVELLE DE VILLENEUVE EN PERSEIGNE
02.43.97.86.70

06/02/2019 4 15:22

https://mail.ovh.net/roundcube/?_task=mail& _safe=0& uid=...
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Objet RE: ZA

]
De LANOE Mireille <mireille.lanoe@ville-alencon.fr> IQU-,F}CJCUO@
A <pbeaudoin@fresnayechedouet.fr>
Cc RAVINET Gilles <gilles.ravinet@ville-alencon.fr>, BENOIT

Laurence <laurence.benoit@ville-alencon.fr>, JAMBET
Stéphane <stephane.jambet@ville-alencon.fr>

Date 08.02.2019 15:46
e __ www.legifrance.gouv.fr_eli_arrete_2018_6_28_AGRS1817289.pdf (~1.0 Mo)

Monsieur le Maire,

Suite & votre échange avec M. Ravinet, Jje vous indique que le prix dominant des terres
agricoles sur les plaines d'Alengon et d'Argentan est de 5650 €/ha (fourchette minimale
de 3120 €/ha et maximale de 9790 €/ha)- voir arrété ci-joint

Les négociations pourraient donc étre entreprises a hauteur de 4000-5000 €/ha (soit
0,40 a 0,50 €/m?) avec un maximum autour de 7000-8000 €/ha.

Ma collégue Mme Benoit et moi-méme restons a votre disposition.

Bien cordialement.

¢ Mireille Lanoé&
Responsable Service Gestion Immobiliére et Fonciére

Département Aménagement et Développement
Service Gestion Immobiliére et Fonciére
Tél. : 02 33 32 41 &0
mireille.lanoce@ville-alencon. fr

www.alencon.fr
www.cu—-alencon. fr

De : RAVINET Gilles

Envoyé : mercredi 6 février 2019 15:18
A : LANOE Mireille; BENOIT Laurence
Objet : TR: ZA

Bonjour,
Pour votre information et pour suite & donner.

Cordialement,

————— Message d'origine-----

De : RAVINET Gilles

Envoyé : mercredi 6 février 2019 15:17

A : "A.TROTTET'

Objet : RE: ZA

Bonjour,

Je suis d'accord avec vous pour le montage et l'acquisition directe par la CUA de la
parcelle de Mr Besnard.

J'ai demandé a Me Lanoé, Chef du service de la gestion Immobiliére et Fonciére de
prendre contact avec vous pour vous donner les bases financiéres de la négociation, qui

sont celles que nous utilisons dans des cas similaires.

Bien cordialement,

lsur2 08/02/2019 a 15:53
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MAIRIE VILLENEUVE EN PERSEIGNE

De: RAVINET Gilles <gjilles.ravinet@ville-alencon.fr>
Envoyé: vendredi 8 mars 2019 10:16

A: 'MAIRIE VILLENEUVE EN PERSEIGNE'

Cc: BEAUDOIN Peggy

Objet: RE: ZA

Bonjour,

Aprés vérification avec les services de la CUA je vous confirme que votre proposition est tout a fait conforme aux
pratiques de la Communauté Urbaine et vous propose de poursuivre sur ces bases.

Bien cordialement,

@ Gilles RAVINET
Directeur Général des Services

Tél.: 02333241 31

gilles.ravinet@yville-alencon.fr

§ villeet
www.alencon.fr @ glc_:brt;?;:naute
www.cu-alencon.fr B3 §8 £@® dAlencon

De : MAIRIE VILLENEUVE EN PERSEIGNE [mailto:villeneuveenperseigne72@fresnayechedouet.fr]
Envoyé : mercredi 6 mars 2019 14:26

A : RAVINET Gilles

Cc : BEAUDOIN Peggy

Objet : ZA

Monsieur RAVINET,

Afin d’avancer dans le dossier de la ZA du Parc Paumier et en fonction des éiéments fournis par Madame Mireille
LANOE, je pourrai proposer comme base de négociation : ’

- AM. et Mme GERAULT : 4 000 € X 7 535: 10000 = 3 014 € arrondi a 3 000 €
- AM.BESNARD : 5000 X 7500:10000=3750€

Jattends votre confirmation.
Cordialement

Le Maire,
André TROTTET
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Monsieur BESNARD Raymond
Le Parc aux Boeufs

Vﬂueneuve*enperselgne La Fresnaye-sur-Chédouet

72 600 VILLENEUVE-en-PERSEIGNE

Villeneuve, le 14 mars 2019

Monsieur,

Suite 3 nos contacts précédents sur le souhait de la commune d’agrandir le parcellaire de la
Zone Artisanale du Parc Paumier, nous serions intéressés par l'acquisition d’une surface de 7 500 m2,
dans la parcelle cadastrée Section n° 620, dont vous tes propriétaire, en bordure du chemin rural
N°15.

’achat de cette parcelle pourrait s’envisager sur la base de 5 000 € I'hectare, soit pour
0.75ha:5000X7500=3750€
10 000

Je pense que cela correspond a une bonne estimation par rapport a la région.

Parallélement, il pourrait vous étes restitué la parcelle cadastrée Section B N°63, d'une
contenance de 0.7535 ha, propriété de Mr et Mme GERAULT.

Je reste 3 votre disposition pour tous compléments d’informations,

Je vous prie d’agréer, Monsieur, 'expression de mes sentiments respectueux.

Le Maire,

André TROTTET

Commune nouvelle de Villeneuve-en-Perseigne
(Communes déléguées : Chasse, La Fresnaye-sur-Chedouel, Lignieres-la-Carelle, Montigny, Roultée, Saint-Rigomer-des-Bois)
Maison des services publics : 16. Rue de la Forét de Perseigne - La Fresnaye-sur-Chédouet — 72600 VILLENEUVE-EN-PERSEIGNE
Tél, : 02 43 97 80 15 - Télécopie : 02 43 97 86 85 - villeneuveenperseigne7 2@fresnayechedouet fr - hitp://villeneuve-en-perseigne.e-monsite.com
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Mr et Mme GERAULT Claude
Le Parc Paumier
La Fresnaye-sur-Chédouet

Villeneuve-en-Perseigne
72 600 VILLENEUVE-en-PERSEIGNE

Villeneuve, le 14 mars 2019

Madame, Monsieur,

Suite a nos premiers contacts, je reviens vers vous au sujet de votre pa rcelle cadastrée Section

B N°63 d'une contenance de 75 a 35 ca.

l’achat de cette parcelle pourrait s’envisager sur la base de 4 000 € I"hectare, soit pour

0,7535 ha, : 4000 X7535=3014€
10 000

Je pense que cela correspond a une bonne estimation pour une parcelle de prairie dans la

région.

Je vous remercie de me tenir informé de votre décision et je reste a votre disposition pour tous

compléments d’informations.

Je vous prie d’agréer, Madame, Monsieur, I'expression de mes sentiments respectueux.

Cominune nouvelle de Villeneuve-en-Perseigne
(Communes déléguéss : Chasse, La Fresnaye-sur-Chedouer, Ligniéres-la-Carelle, Montigny, Roulleée, Saint-Rigomer-des-Bois)
— La Fresnaye-sur-Chédouet — 72600 VILLENEUVE-EN-PERSEIGNE

Maison des services publics : 16, Rue de la Forét de Perseigne
Tél. : 02 43 97 80 15 - Télécopie : 02 43 97 86 85 - villeneuveenperseigne7 2@fresnayechedouet fr - hitp://villeneuve-en-perseigne.e-monsite.com
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Objet ZA
De BEAUDOIN Peggy <pbeaudoin@fresnayechedouet.fr>
A Gilles Ravinet <gilles.ravinet@ville-alencon.fr>

Date 10.04.2019 11:23
e CLX-6220_20190410_11193401.pdf (~1.2 Mo)

M. Ravinet,

J'ai adressé un courrier & M. et Mme Géraud et M. Besnard (copies ci-jointes) avec la
proposition de prix.

Ces deux personnes sont d'accord.

Par ailleurs, M. et Mme Géraud accepteraient de faire la vente directement auprés de M.
BESNARD. Ainsi, nous pourrions acheter la parcelle auprés de M. BESNARD qui pourrait
indemniser M. et MME GERAUD.

M. BESNARD souhaite que cette opération soit blanche pour Fad.

J'ai limité la surface a acheter & M. BESNARD & 7500 m2 de facon a avoir une
équivalence avec la parcelle de M et MME GERAUD afin de ne pas avoir de difficultés

pour le locataire vis & vis des surfaces PAC.

I] faudrait sans doute procéder & la pose de bornes pour délimiter cette surface de
7500 m2.

Je reste a votre disposition,

cordialement

Peggy BEAUDOIN
Cune déléguée de la Fresnaye-sur-Chédouet
72 600 COMMUNE NOUVELLE DE VILLENEUVE EN PERSEIGNE

02.43.97.86.70

10/04/2019 4 11:24



ATTESTATION

Je soussigné Mr Raymond BESNARD domicilié « Le Parc aux Beeufs » - La Fresnaye-sur-Chédouet -
73 600 - VILLENEUVE-en-PERSEIGNE certifie donner mon accord & fa vente d'une parcelle cadastrée
Section B N° 620, d’une superficie de 7500 m2, située en bordure du chemin rural n® 15. Cette
cession se fera au profit de la Communauté Urbaine d’Alengon, afin de permettre 'extension de la
Zone Artisanale du Parc Paumier, sur la base d'un montant de 3 750 € {5000 x 7 500 /10 000)

Cette cession est acceptée en échange de l'acquisition d’une parcelle de 7 535 m2, cadastrée Section
B N°63, propriété de Mr et Mme GERAULT, domicilié « Le Parc Paumier » - La Fresnaye-sur-Chédouet
— 72 600 - VILLENEUVE-en-PERSEIGNE.

Cet échange permet de garantir les droits dans la Politique Agricole Commune de mon locataire
exploitant Mr Olivier LACROIX.

il est demandé que cette opération n'implique aucun frais & ma charge.
q

Fait 4 la Fresnaye-sur-Chédouet, e 16 mai 2019

- /7-‘

Mr Raymond BESNARD k , __g‘m.cuaf
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ATTESTATION

Nous soussignés Mr et Mme Claude GERAULT, domicilié « Le Parc Paumier » - La Fresnaye-sur-
Chédouet - 72 600 — VILLENEUVE-en-PERSEIGNE, certifie donner notre accord sur la cession de la
parcelle cadastrée Section B- N°63 d’une contenance de 75 a 35 Ca, dont nous sommes propriétaire.

Cette cession sera réalisée au profit de Mr BESNARD Raymond domicilié « le Parc aux beeufs » - La
Fresnaye-sur-Chédouet — 72 600 — VILLENEUVE-en-PERSEIGNE, pour la somme de 3 014€.

(Base 4 000 €/ha X 0.7535 ha). Cette opération est acceptée dans le cadre de I'extension de ia zone
artisanale du Parc Paumier, avec la garantie de la commune de Villeneuve-en-Perseigne.

Fait 3 la Fresnaye/Chédouet, le 16 mai 2019

Mr GERAULT Mme GERAULT
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Objet URGENT

De A. TROTTET <cdesaunay@fresnayechedouet.fr>
A Gilles Ravinet <gilles.ravinet@ville-alencon.fr>
Date  14.05.2019 12:01

Monsieur Ravinet,

Monsieur LAMPERRIERE Jeremy (Société LEA) me demande des renseignements sur 1l'avancée
de son projet sur la ZA du Parc Paumier.

Si nous n'apportons pas de réponse dans un délai rapide, cette entreprise procédera a
son développement ailleurs.

C'est un point que j'ai avancé & plusieurs reprises, il y a URGENCE.
Restant & votre disposition pour tous compléments d'informations

Cordialement

A. TROTTET

LE MAIRE

Maison des Services Publics

16, rue de la forét de perseigne
La Fresnaye/Chédouet

72 600 VILLENEUVE-en—-PERSEIGNE
02.43.97.86.65

https://mail.ovh.net/roundcube/?_task=mail& _safe=0& _uid=1190& mbox=INBOX.I... 14/05/2019
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Objet Re: cession za

| il
De BEAUDOIN Peggy <pbeaudoin@fresnayechedouet.fr> f@UJ‘J{.‘JGU@@
A LANOE Mireille <mireille.lanoe@ville-alencon.fr>
Cc RAVINET Gilles <gilles.ravinet@ville-alencon.fr>, JAMBET

Stéphane <stephane.jambet@ville-alencon.fr>, JAVELLE
Lydie <lydie.javelle@ville-alencon.fr>

Date 20.05.2019 11:41

M. Ravinet,
Nous avons bien recu le projet de rapport pour la ZA du parc Paumier.

Deux remardques
- le projet de découpage de la parcelle de 7500 m2 appartenant & M. Besnard raymond par
AGETHO Conseils est N° 620 D (la parcelle globale de M. Besnard est 620)

- le classement de toute la superficie appartenant a M. Besnard est actuellement
classée en 2AUZ ET il faudrait prévoir la modification de ce classement en UZ.

Cordialement

Peggy BEAUDOIN
Cune déléguée de la Fresnaye-sur—-Chédouet
72 600 COMMUNE NCUVELLE DE VILLENEUVE EN PERSEIGNE

02.43.97.86.70

Le 20.05.2019 10:04, LANOE Mireille a écrit

Monsieur le Maire,
Mme Beaudouin,

Vous trouverez ci-joint pour avis la délibération relative a la ZA.
Bien cordialement.

* Mireille Lanoé

Responsable Service Gestion Immobiliére et Fonciére

Département Aménagement et Développement

Service Gestion Immcbiliére et Fonciére

Tél. : 02 33 32 41 60
mireille.lance@ville-alencon.fr

www.alencon.fr
www.cu-alencon. fr

————— Message d'origine-----

De : A.TROTTET [mailto:pbeaudoin@fresnayechedouet.fr]
Envoyé : Jjeudi 16 mai 2019 15:00

A : LANQE Mireille; RAVINET Gilles

Objet : cession za

M. Ravinet,

Suite & votre message d'hier, je vous communique les accords de M.
BESNARD et M./MME GERAULT pour les acguisitions de parcelles.

La vente de M et MMe GERAULT permettant d'avoir l'accord de M., BESNARD
dans la mesure olh il y & maintien d'une équivalence en matiére de
superficie pour les droits PAC de son locatailre.

I1 n'y a pas eu de bornage provisoire pour déterminer la parcelle de
7500 m2. C'est la société AGETHO CONSEILS qui est intervenue sur la
zone artisanale du parc paumier.

I1 faudrait sans doute les faire intervenir pour obtenir un relevé
précis de cette parcelle.

Restant & votre disposition,

1 sur 2 20/05/2019 a 14:48



BUREAU DE COMMUNAUTE RAPPORTEUR

DU 20 JUIN 2019 - M. DARCISSAC A,“Mﬁ/

M
(+-+)

IMMOBILIER

ZONE D’ACTIVITES DE VILLENEUVE EN PERSEIGNE - ACQUISITION DE TERRAIN

Département Aménagement et Développement
Direction de I"Aménagement & de I'Urbanisme
Gestion Immobiliére et Fonciére

Dans le cadre de 'extension de la zone d’activités de Villeneuve en Perseigne et afin de
permettre a une entreprise déja installée de se développer, il est nécessaire d'acquérir des terrains
complémentaires.

Une négociation a été entreprise avec le propriétaire de la parcelle limitrophe cadastrée
section B 620 p pour acquérir environ 7500 m?, son accord étant conditionné a |'obtention d’une
parcelle équivalente afin de garantir les droits de I'exploitant agricole et que cette opération ne
génére aucun frais & sa charge. Cet échange foncier a été obtenu avec le propriétaire de la parcelle
B 63 d’une surface de 7535 m2 qui accepte de la céder au propriétaire de la parcelle B 620.

Ainsi, le propriétaire de la parcelle B 620 accepte de céder environ 7500 m2 a la
Communauté Urbaine d’Alengon pour permettre I'extension de la zone d‘activités aux conditions
suivantes :

= prix de 3750 € pour 7500 m2 environ (5000 €/ha)

- prise en charge par la Communauté Urbaine des frais de géometre et d’acte
notariés (ceux supportés par le propriétaire de la parcelle B 620 pour acquérir la parcelle B
63 sur présentation de la facture du notaire et ceux relevant de I'acquisition de la parcelle
B 620 p par la collectivité)

Il convient également d’acquérir la voirie existante (restée la propriété de la Communauté
de Communes du Massif de Persigne), et le terrain d'assiette nécessaire au prolongement de la
voirie de la zone au prix de 1 € symbolique, la compétence étant communautaire. Sont concernées
les parcelles suivantes :

- A 1549 de 3043 m? (voirie existante)

- A 1552 de 36 m2 (voirie existante)

- A 1294 p pour une surface de 767 m2 environ (terrain d’assiette voirie a prolonger et
transformateur)

1l convient de préciser que le prix de cession du terrain a l'entreprise intéressée sera
déterminé ultérieurement, au regard notamment des colts de VRD (Voirie Réseaux Divers).

Il est demandé au Conseil de bien vouloir :
- SE PRONONCER sur l'acquisition des parcelles sus mentionnées, moyennant les

conditions figurant ci-dessus,

- AUTORISER Monsieur le Président ou son délégué a signer les actes correspondants et
tous documents utiles relatifs a ce dossier.
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COMMUNAUTE URBAINE D’ALENGON
Extrait du registre des DELIBERATIONS du Bureau Délégué
SEANCE DU 20 JUIN2019;
L'an deux mille dix-neuf, le vingt juin, & dix-huit heures trente minutes, le Bureau
Délégué de la Communauté Urbaine d'Alengon, sur convocation adressée le 14 juin 2019 et sous la

présldence de Monsieur Ahamada DIBO, s'est réunl en séance publique & la Halle aux Tolles
d'Alengon,

ETATENT PRESENTS Mesdames et Messleurs les Conselllers en exercice, sauf :

M. Ludovic ASSIER qui a donné pouvoir & Mme Christine ROIMIER.

M. Emmanuel DARCISSAC qui a donné pouvoir & Mme Christine HAMARD.
Mme Catherine DESMOTS qui a donné pouvoir & M, Dominique ARTOIS.
M. Michel GENOIS qul a donné pouvolr & M. Gérard LURCON.

M. Michel JULIEN qui a donné pouvoir & M. Ahamada DIBO.

M. Jéréme LARCHEVEQUE qui a donné pouvolr 3 M. Alain LENORMAND.
M. Jean-Patrick LEROUX qul a donné pouvoir & M. Serge LAMBERT.

Mmes Martine LINQUETTE, Viviane FOUQUET, Anne-Sophie LEMEE,

Mrs Jean-Marie LECLERCQ, Alain MEYER, Laurent YVARD, Philippe MONNIER,
Fabien LORIQUER, Joseph LAMBERT, Jean-Pierre RUSSEAU, Thierry MATHEEU,
axcusés. %

Monsieur Roger LOUISFERT est nommé secrétaire de séance.

Le procés-verbal de la derniére réunion du 23 mai 2019 est adopté & I‘uﬁanlmité.

N° BCU20190620-005

GESTION IMMOBILIERE

ZONE D'ACTIVITES DE VILLENEUVE EN PERSEIGNE - ACQUISITION DE TERRAINS

Départe t Aménag t et Développ 3
Gestlan Immobilidre et Fonclére
ML/NF/GC/CT

Dans le cadre de I'extension de la Zone d'Activités de Villeneuve en Perseigne et afin de
permettre & une entreprise déja Installée de se développer, Il est nécessaire d'acquérir des terrains
complémentalres.

Une négociation a été entreprise avec le propridtaire de la parcelle limitrophe cadastrée
sectlon B n® 620p pour acquérir environ 7 500 m2, son accord étant conditionné & l'obtention d’une
parcelle équivalente afln de garantir les droits de l'exploltant agricole et que cette opération ne
genére aucun frals & sa charge. Cet échange foncler a été obtenu avec le propriétalre de la parcelle
cadastrée section B n® 63 d'une surface de 7 535 m?, qul accepte de la céder au propriétaire de la
parcelle cadastrée section B n° 620,




A S LA R I U ST

Ainsl, le propriétalre de la parcelle cadastrée section B n°® 620, accepte de céder
environ 7 500 m? a la Communauté urbaine d’Alengon pour permettre I'extension de la Zone
d’Activités aux conditlons sulvantes :

- prix de 3 750 € pour 7 500 m2 environ (5000 €/ha),

- prise en charge par la Communauté urbaine des frals de géometre et d'acte
notariés (ceux supportés par le propriétaire de la parcelle B n® 620 pour acquérir
la parcelle B n® 63 sur présentation de la facture du notaire et ceux relevant de

- lacquisition de la parcelle B n® 620 p par la collectivité).

Il convient également d‘acquérir la voirie existante (restée la propriété de la Communauté
de Communes du Massif de Perseigne), et le terrain d’assiette nécessaire au prolongement de la
volrle de la zone au prix de 1 € symbolique, la compétence étant communautalre. Sont concernées
les parcelles sulvantes :

section A n°® 1549 de 3 043 m?2 (voirle existante),

e section A n® 1552 de 36 m2 (voirie existante),

* section A n® 1294p pour une surface de 767 m2 environ (terrain d’asslette volrie &
prolonger et transformateur).

1l convient de préciser que le prix de cession du terrain & I'entreprise intéressée sera
déterminé ultérieurement, au regard notamment des colits de VRD (Voirie Réseaux Divers),

Vu l'avis favorable de la Commission n® 1 « Finances », réunie le 14 juin 2019,

le Bureau Délégué, aprés en avolr délibéré, & I'unanimité :

» ACCEPTE I’acquléiglon des parcelles sus mentlonnées, moyennant les conditlons
figurant cl-dessus,

» AUTORISE Monsleur le Président, ou son délégué a signer les actes correspondants et
tous documents utiles relatifs a ce dossler.

\)MUTé & Pour extrait conforme,
41% Pour le Président, "
Le Vice-Président délégué

CUA/>

/Q{E“cc Emmanuel DARCISSAC

awney e\

(4/¢)




= 5 Communauté
e i Uﬁfb@ine
" ® d'Alencon Alengon, le 23 JUL. 2019

Monsieur Raymond BESNARD

s
g

LE PARC AUX BOEUFS K
72600 VILLENEUVE EN PERSEIGNE

p[f"rvmx-:(c A9

Département Aménagement et Développement
Gestion Immobiliére et Fonciére

Dossier suivi par : Mireille LANOE

Téléphone : 0233324160

Courriel : mireille.lanoe@ville-alencon.fr

N/Réf : D2019-008266

Objet : ZA Villeneuve en Perseigne/ parcelle B n°620 p

Monsieur,

Je vous informe que le bureau délégué de la CUA, au cours de sa seance du 20 juin 2019
(délibération ci-jointe), a approuvé l'acquisition d'une parcelle de terrain vous appartenant, sur la
commune de Villeneuve en Perseigne, d'une surface d’environ 7500 m? a prélever sur celle cadastrée

section B n°® 620, située en bordure du chemin rural n°® 15.

Je vous précise que le cabinet de géometres Agetho Conseil a été saisi afin de réaliser le

document d’arpentage correspondant.

Je vous remercie de bien vouloir m’indiquer le nom de votre notaire, afin que les documents

nécessaires a la rédaction de I'acte correspondant puissent lui étre transmis.
Le service Gestion Immobiliere et Fonciere restant a votre disposition,
Je vous prie d'agréer, Monsieur, I'expression de ma considération distinguée.

Le Directeur du Département
Aménagement et Développement,

: e

Stéphane JAMBET

@ Hateide Vilie

OO AR
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mairie fresnaye sur chedouet

De: RAVINET Gilles <gilles.ravinet@ville-alencon.fr>
Envoyé: mardi 20 ao(t 2019 08:25

A: 'mairie fresnaye sur chedouet’

Objet: RE: Dossier LAMPERIERE

Bonjour Monsieur Trottet,

J'ai bien recu votre message et vient de passer la consigne aux services de prendre contact sans délais avec Mr
Lamperier,

Cordialement,

Yille et
Com::nunuuté
Urbaine

d’Alencon

£ e ®

® Gilles RAVINET

Directeur Général des Services

Tél. : 02 33 32 41 31
gilles.ravinet@ville-alencon.fr

www.alencon.fr
www.cu-alencon.fr

De : mairie fresnaye sur chedouet [mailto:mairie@fresnayechedouet.fr]
Envoyé : lundi 19 ao(t 2019 16:25

A : RAVINET Gilles

Objet : Dossier LAMPERIERE

Monsieur RAVINET,

En fin de semaine derniére, j'ai recu un appel de M. Jérémy LAMPERIERE qui est préoccupé de I'avancement
de son projet.

Il serait souhaitable que vous preniez contact avec lui pour le rassurer, car il est trés presseé.

Je vous communigque ses références : Tél : 06.80.43.14.77
Email : jeremylamperiere@gmail.com




Communauté Fnmsec A
Urbaine
. dAlencon Alengon, le 26 AUTZ018

Maitre VAILLANT Karine 4
17 RUE DE LA VIGNE |
LA FRESNAYE SUR CHEDOUET Y
72600 VILLENEUVE EN PERSEIGNE

Département Aménagement et Développement

Gestion Immobiliére et Fonciére

Dossier suivi par : Laurence BENOIT

Téléphone : 0233324814

Courriel : laurence.benoit@ville-alencon.fr

N/Réf : LBE/NF  D2019-009087 coP‘E

V/Réf :

Maitre,

Je vous informe que le bureau délégué de la Communauté Urbaine d’Alengon, au cours
de sa séance du 20 juin 2019, a approuvé lacquisition dune parcelle de terrain
d’environ 7 500 m? aupres de Monsieur Raymond BESNARD, domicilié "Le Parc aux Beeufs" -
La Fresnaye sur Chedouet — Villeneuve en Perseigne, cadastrée B n° 620p, moyennant le prix
de 3750 €.

Conformément aux souhaits de l'intéressé, je vous serais reconnaissant de bien vouloir
rédiger l'acte correspondant, pour lequel vous trouverez ci-joint la délibération de ladite

assemblée.

Je vous indique que cette transaction est conditionnée au fait que
Monsieur Raymond BESNARD acquiert de son cOté, une parcelle de terrain aupres de
M. et Mme Gérault, propriétaires de la parcelle cadastrée B n® 63, d'une surface de 7535 m? la
Communauté Urbaine d'Alengon s'étant engagée a prendre en charge les frais d'acte notariés,
afin que cette opération soit neutre pour M. BESNARD.

Par ailleurs, la Communauté Urbaine a validé le principe d’acquisition de la voirie
existante (restée propriété de la Communauté de Communes du Massif de Perseigne) et du
terrain d’assiette nécessaire au prolongement de la voirie de la zone, au prix de 1 € symbolique.
Je vous remercie de bien vouloir également rédiger I'acte correspondant.

@ Hstelde Ville
4 Place Foch o y / Ecou Bachar {ain / Hes! o Lacelle / Lo /
61800~ ENG O : : : il ERhale £ G ik ltesalas- B £ S
Té!éphone 10233324000 2 ¢ / neuve-en-Perseigne

LCRE A
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Je vous précise que le document d’arpentage, sollicité auprés du Cabinet de géometre
Agetho, vous sera transmis des qu'il sera en ma possession.

Le Service Gestion Immobiliere et Fonciere reste a votre disposition pour tout
renseignement complémentaire.

Je vous prie d’agréer, Malitre, l'expression de ma considération distinguée.

Le Président de la Communauté Urbaine,
Pour le Président,
Le Vice-Président délégué,

//)\

Emmanuel DARCISSAC

copie : Mr le Maire de Villeneuve en Perseigne



Karine VAILLANT

Diplémée Supérieure du Notariat

NOTAIRE

Successeur de Mes Franck WITTENMEYER et Pierre CHAPERON

17, rue de la Vigne . )
LA FRESNAYE-SUR-CHEDOUET Monsieur le Maire
72600 VILLENEUVE EN PERSEIGNE LA FRESNAYE SUR CHEDOUET

72600 VILLENEUVE EN PERSEIGNE

Tél. : 02.43.97.80.02
Fax :02.43.97.27 .81

e-mail : office.vaillant@notaires.fr

Dossier suivi par
Bérénice LEVIEUX
Email : berenice.levieux.72089@notaires. fr

VENTE CTE COMMUNES MASSIF DE PERSEIGNE/CUA
1002814 /kv /bl /

Villeneuve en Perseigne, le 4 septembre 2019

Monsieur le Maire,

La Communauté Urbaine d’ALENCON vient de me faire parvenir un courrier dont
vous avez regu copie, accompagné d’une délibération relative au projet de vente d’une
parcelle d’environ 7 500m?, cadastrée Section A Numéro 620, appartenant a Monsieur et
Madame BESNARD, conditionnée par 1’acquisition d’une parcelle cadastrée Section B
Numéro 63 appartenant & Monsieur et Madame GERAULT-BOUGERIE, mais aussi relative
4 I’acquisition de la voirie restée la propriété de la Communauté de Communes du Massif de
Perseigne.

Dans I"attente du document d’arpentage, et par anticipation, je vous remercie de bien
vouloir me faire parvenir toute délibération relative a ces projets.

Je vous remercie de bien vouloir également me faire part de [’accord intervenu avec
la SCI LES PRISES représentée par Messieurs LAMPERIERE et ARMETTA.

Eﬂrcillﬁres de ’Etude : Vous en souhaitant une bonne réception,
undi

Sha 12h et 14h a 18h30 ] . ) . )
Mardi-Mercredi-Jeudi Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, en l'asgurance de mes sentiments dévoués.
8h30 a 12h et 14h 2 18030
Vendredi

8h30 & 12het 14h 2 17h
Etude fermée le samedi

Société d'Exercice Libéral 4 Responsabilité Limitée
RCS - Le Mans - 503 673 790




Roundcube Webmail 1.4.2 :: za

Objet za
De A.TROTTET <pbeaudoin@fresnayechedouet.fr>
A Gilles Ravinet <gilles.ravinet@ville-alencon.fr>
Date 15.01.2020 13:12

M. Ravinet,

https://mail.ovh.net/roundcube/? task=mail& safe=0& uid=...

roundcube

open source wabmail software

e 5

les différentes parties prenantes du projet de cession de la parcelle de M. Lampériere dans la zone
artisanale du Parc Paumier : acheteur,vendeur, exploitant de la parcelle me scllicite réguliérement sur

1'avancement du dossier, et je suis ennuyé pour y répondre

Je vous remercie de votre diligence,

cordialement
Le Maire,
A. TROTTET

Cune déléguée de la Fresnaye-sur-Chédouet

72 600 COMMUNE NOUVELLE DE VILLENEUVE EN PERSEIGNE
02.43.97.86.70

1 surl

15/01/2020 a 13:13




Avnnex e S

Communauteé
Urbaine

. d'Alencon

" Déclaration de projet emportant mise en
compatibilité du Plan Local d’Urbanisme
de La Fresnaye sur Chédouet

REGISTRE D'ENQUETE PUBLIQUE

Durée : du jeudi 10 février 8h30 au lundi 14 mars 2022 17h30

Exemplaire destiné a la Mairie d’Alencon

A0V
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- Feuillet 10 -

Le délai d'enquéte étant expiré, je soussigné, Madame le Commissaire-
Enquéteur déclare clos le présent registre qui a été mis a la disposition du public du
10 février 2022 au 14 mars 2022, pendant les jours et heures habituels d'ouverture

de la Mairie.

Les observations ont été consignees au registre par ...... i SR personnes

(pagesn®. ... a.d. ).

En outre, j'ai regu ou ont été déposées, .......... lettres ou notes écrites qui

sont annexées au présent registre :

démelettreendatedu ... ... ... ...deM.

Semelettreendatedu ... .........deM.

6eme leftreendatedu....... .. o de ML R
7éme lettreendatedu...........................odeM
8éme lettreendatedu................. S——— 3[R L R — e
9émelettreendatedu..............cooeeeeeeeo de M

10éme lettre en date du.. ... .. i deM. ... R

Le JH\’?\QJJL‘)—O‘LZ

1ére lettre en date du ©5 /. _a_l.zni.L.._.d M. Q| Qe Punidend” Acsocintion
SEEEEIEEES S /‘; Yo ° EV\\I\L N n oud Q?o,ﬁWEf(RJ‘DA
2&me lettre en date du A0 Mo X%l de Madawe .. Coamd s, Puradde (RY )L
mnom;%a&p Lovfmno,% %[G,la.n(,dﬁm.g-]
Iemelettreendatedu ... de M.



Enquéte publique CUA Villeneuve en Perseigne : février-mars 2022 :
Mise en compatibilité du PLU de La Fresnaye/Chédouet :

Avis déposé par Environnement Nord Sarthe : k% }\
Sauf cas particulier, les pages citées renvoient au document « Notice de présentation »

C’est avec perplexité que nous avons découvert le document proposé a ’enquéte : 155
pages pour mettre en évidence le bien-fondé de la mise en compatibilité recherchée ; et tout
cela pour une parcelle de moins d’un hectare qu’on souhaite faire passer (p 11) d’une zone
2AUZ (zone a urbaniser) a une zone UE (zone urbaine a vocation économique) : ¢’est atteindre
la un sommet de bureaucratie paperassiére exceptionnel !

Au reste, I’étude, souvent redondante, tend a prouver que rien ne semble interdire la
préemption de cette parcelle en vue d’étendre la zone artisanale du Parc Paumier : le projet se
fait sans destruction de haies (p25) et ’OAP prévoit méme d’en planter (p 52) ; quant a son
impact sur les grands coléoptéres, il est quasi nul (p 136).

Reste que le probléeme des eaux pluviales est bizarrement traité : bien que la zone soit
passablement humide, la volonté de les infiltrer sur place est nettement affirmée (p 38, p 98) ;
mais on parle aussi de les collecter avant rejet dans le milieu naturel (p 91) : tout cela parait
bien contradictoire !

Enfin, et méme s’ils sont formulés dans un langage administratif pas toujours clair, deux
avis défavorables doivent interpeller, ceux de la Chambre d’Agriculture de ’Orne et de la
CDPENAF de la Sarthe, car ils pointent un manque de justification di lui-méme & un manque
de projet précis : d’ot I’arrété négatif de la Préfecture de la Sarthe !

Tout ¢a pour ¢a?... C’est au choix ubuesque ou kafkaien! Dans ces conditions,
Environnement Nord Sarthe se refuse de donner un avis ; et cela alors méme que le projet ne
nous parait pas mettre en péril I’environnement et peut donc peut donc sembler recevable.

Fait le 5 mars 2022 aprés consultation des membres du Bureau.
Le président : Rémy Gillet
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Espi\cs France SERVICES Annexe 9

Mairie

16, rue de la Forét de Perseigne
La Fresnay-sur-Chédouet
72600 VILLENEUVE-EN-PERSEIGNE

CERTIFICAT D’AFFICHAGE

Je Soussigné, TROTTET André, Maire de la Commune nouvelle de
VILLENEUVE-EN-PERSEIGNE,

Certifie avoir procédé a V'affichage de I’Avis d’Enquéte Publique, POUR LA
DECLARATION DE PROJET EMPORTANT MISE EN COMPATIBILITE DU PLU DE LA
COMMUNE DELEGUEE DE LA-FRESNAY-SUR-CHEDOUET,

- Sur le panneau d'affichage de la Mairie
- A I'entrée du Parc Paumier

- Sur le site internet de la commune www.vil|eneuve-en-perseigne.e-monsite.com

Du LUNDI 24 JANVIER 2022 AU 14 MARS 2022 inclus.

Eait 3 VILLENEUVE-EN-PERSEIGNE, 14 MARS 2022

Le Maire




