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Introduction au reglement

INTRODUCTIOAU RELEMENT

J ARTICLE :1Champ d'application

Le présent reglement s'appliquau territoire de la communautéurbaine d'Alencon suivant le
périmetre du £ janvier 2014

Il est établi conformément audispositions du Code de I'Urbanisme, et en particulier a celles de
ses articles L.151.1 et suivants et R.151.1 et suivants.

Lt Said O2yaidAiiddzS RQdzy NBIfSYSEFazi SONERSGa SHBE R
soient écrites ou graphiques, sontloj2g & 6f Sa | dzE | dzi2NA &l GA2y & R
conformité.

J ARTICLE 2application du Bglement eu égard & d'autres ggementations

> Les servitudes d'utilité publique

[ 84 ASNDAGARSE RQdzOAT AGS Lidzof AljHz8 A &A¥ v 6 dz2 RIQEZE K-

du sol. Elles sont listées dans la piaéédite ANNEXES DOCUMENTAIRES digirlguécise leur
contenu ou lieu de consultationcelles le nécessitanspnt reportées sur dit PLAN DES ANNEXES
DOCUMENTAIRES du PLU

> les articles'd'ordre publi¢' du réglementnational d'urbanisme

Les dispositions du présent réglement se substituent a celles des articlesIRefl $livants du
code de l'urbanismea l'exception des articleglits "d'ordre publi¢, qui sont et demeurent
applicabbes surle territoire communal :

Article R1112 : permettant d'assurer la protection et la salubrité publique ;

Article R1134 : permettant de protéger les vestiges archéologiques

Article R11126 : permettant de protéger I'environnement ;

Article R11127 : permettant de protéger le caractére et I'intérét des lieux, sites et paysages ;

> D >

> Adaptations mineures
A Articles L1538, L1524 et L1525 du Code de l'urbanisme :

> Aubrisations des matériaux et prwédés a visée environnementale

A Principe : Article L1116 du code de l'urbanisme ;

A aiasS Sy dzeaeNE11¥% dwGodene 'urbanisme ;

> Réciprocité des reculs entrées constructions agricoles et les habitations ou immeubles
habituellement occupés par des tiers

A Article L1113 du Code Rural ;

> Reconstruction apres sinistre

A En application de larticle L1416 du Code de l'urbanisme, taconstructiona l'identique
d'un batiment régulierement édifié, qui a été détruit ou démoli, est autorisée dans un délai
de dix ans nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire, sauf lorsque le réglement ci
apres en dispose autrement, dans les zones de risques.
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Introduction au reglement

Rappel de dispositions particulieres applicables sur le territterea CUA
I ARTICLE :3Rappel de dispositions particulieres applicables sur le territoire de la CUA

> Permis de démolir

A 1l est établisur I'ensemble du territoire depuis la délibération donseil communautairelu
28 mars 2019

> Edification et modification de clétures

A Unedélibérationdu conseicommunautaireprise enapplication de I'sticle R42112 du Code
de l'urbanisme soumet a la procédure de déclaration préalable ['édification ou la
modification de cl6tures.

> Droit de Préemption urbain

A Le droit de préemptiorest de la compétence de la COMMUNAUTE URBAINE D'ALENCON. Il
est applicable sureb zones urbanisées et umiaables du PUUdans le cadre fixé par la
délibération duConseil communautaire.

I ARTICLE 4 : Application des régles dans le cas d'opérations d'aménagement ayant pour

conséquence une division en jouissance ou en propriété
> Article R1521

A Dans le cad'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité fonciére ou sur
plusieurs unités fonciéres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit
faire l'objet d'une division en propriété ou en jouissance, alors les regleséédigiar le
P.L.U.l. sont appréciées au regard de chaque lot ou terrain issu de la division en propriété ou
en jouissance, sauf si des regles particulieres prévues dans le reglerapnéipermettent
une appréciation au regard de l'unité fonciére avamnision

ARTICLE 3_exique

Les définitions qui suivent visent a éclairer la lecture du réglement.

Pour les termes qui disposent d'une définition (dans le code de l'urbanisme, du tourisme, de
I'environnement, dans le lexique national d'urbanisme, etia)définition en application lors de
I'élaboration du PLUI est rappeléeagirés pour information. Elle peut étre précisée.

Pour les autres termes, la définition donnéeapres précise l'acception retenue pour I'application
du réglement.

Abattage (var coupe): action a caractére exceptionnel et limité qui consiste a abattre un ou
plusieurs arbres

Accés entrée/sortie d'une unité fonciére depuis une voie de desserte ; elle peut se prolonger par
une voie de desserte privée

Acrotére :rebord périphérique placé au dernier niveau d'un batiment;@essus de la terrasse ou
du point bas de la toiture
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Introduction au reglement

Affouillements et exhaussements de sobont désignés ainsi les affouillements et exhaussements
de sol dont la superficie est supérieure a 19D, et dont la hauteur ou la profondeur excéde 2
m;

Alignement :limite entre les voies ou emprises publiques et les propriétés privées

Annexe: construction secondaire, de dimensions réduites et inférieures a celles du batiment
principal, qui apporteun complément a ses fonctionnalitéElle a vocation a accueillir des
usages secondaires dans le cadre de la destination princifdke.doit étre implantée a
LINEEAYAGS I FAY RS YIFNJjdzSNI dzy tASy RQdzal 3So
Nota : On considérera que les constructions aceolaéda construction principale, sont des
extensions et non des annexes.

Artisanat (voir commerce dalétail) : on distinguera l'artisanat avec une activité commerciale de
vente de biens ou de services nécessitant une boutique (boulangerie, boucherie, cordonnerie,
alkt2y RS O2AFFdz2NBI X0 ljdzA &SN} F&daAYAES | dz O
(profSdaArz2yySta Rdz aSO0GSdzZNJ Rdz oNGAYSyd Si RSa
assimilées pour ce réglement, aux activités industrielles.

Attique (étage en attique} dernier étage d'une construction construit avec un retrait permettant
la réalisaion d'une terrasse. Pour étre pris en compte dans le calcul des hauteurstrait
périphérique entre le nu du mur des étages inférieurs et celui de I'étage en attigue aura une
largeur d'au moins 1,5m, sur I'essentiel du pourtour de la construgtion

Baie : ouverture dans une paroi par laquelle une personne peut voir a l'extérieur en position
debout sur le plancher du local

Batiment :un batiment est une construction couverte et clgse

Caravane :véhicules terrestres habitables qui sont destinésiree occupation temporaire ou
saisonniére a usage de loisir, qui conservent en permanence des moyens de mobilité leur
permettant de se déplacer par esmémes ou d'étre déplacés par traction et que le code de la
route n'interdit pas de faire circuler (R.1:BY du code de I'urbanisme)

Cléture :tout ouvrage qui permet d'obstruer le passage et d'enclore un espace

Cléture a claire voie: cléture composée de tout dispositif (lisses horizontales, balustres,
barreaudags verticaux droits, etc.) visant a obsaula vue en limite de propriété est dit a
claire-voie si les jours représentent au moums tiersde la surface du plan de la cléture

Combles :ensemble formé par la couverture et la charpente d'un batiment ; Par extension,
volume compris entre le derer plancher haut et la toiture ;

Commerce de détail / commerce de grosont appelés "commerces de détail" les magasins ou
aQSTFFSOGdzSy (i la Schta GeymarkiaridiceS ¥ 8eg Gonsommateurs pour un usage
domestique Ainsi, entrent dans cette catégorie, les commerces de proximité, supermarchés et
hypermarchés mais aussi, les points de retraits par la clientéle d'achats effectués par internet
ou organisés pour l'acces automobile ("drive"), l'artisanat avec une actwitémerciale de
dSYyiS RS o0ASya o0o02dzZ F yISNRASSES SLIAOSNAST X0 A
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Introduction au reglement

FOGADBAGS aAAYAFAOIGADGS RS O2YYSNODS RS -RSUI AT
@SyiaSaz Xoo

Construction : une construction est un ouage fixe et pérenne, comportant ou non des
fondations et générant un espace utilisable par ttiroe en sousol ou en surfaceCette
notion integre les constructions en surplomb (sur pilotis, dans les arbres, etc.) et ce qui se
distingue des batiments telqque les pergolas, hangars, abris de stationnement (=carport),
piscines, sousol non compris dans un batiments, gtc
En l'absence de dispositions spécifiques, le terme, vins leréglement ci-apres, les
extensions et les annexegsbatimentsa usage d'habitation.

RyaidNdzOGAz2ya SG Ayadlttliazya ySOSapourxatdSa | dzE
notion qui n'est pas définie par le code de l'urbanisme, on prendra en cortgse
constructions et installations concernant :

- lesadministrations publiques,

- les services d'incendie, de secours, de sécurité,

- l'accueil collectif des enfants (temps scolaire ou périscolaire)

- l'enseignement collectif (y compris léscaux affectés a la recherchet a la pratique de
f QSyasSAHaySyYSyi

- lajustice, la police, la santé, I'action socidide a I'emploi,

- les structures d'hébergements financées par I'Etat (fdggement pour différents
publics),

- les équipements sportifs, culturels, ou récréatifs (dont locaux pour associations, salle des
fétes, etc.) financés par des fonds publics,

- les lieux de culte,

- les parcs d'exposition, locaux pour foire, etc.

- les infrastructures de réseaux ou les seeg urbains (dont logistiques),

Ainsi, en font partie une maison de retraite, mais pas une résideseerice, une maison

médicalemais pas un cabinet médicakc.

Coupe action a caractere régulier qui consiste a abattre un ou plusieurs arbres

Défrichement :toute opération qui a pour effet ddétruire I'état boisé d'un terrain et de mettre
fin & sa destination forestiérgils sont interdits dans les espaces boisés classés

Démolition : toute destruction totale ou partielle d'un batiment qui porte atteinte au gros
dzdza NB

Densité (R11121 ducode de l'urbanisme) : la densité de construction est définie par le rapport
entre la surface de plancher de cette construction et la surface de terrain sur laquelle elle est
ou doit étre implantée. La superficie des terrains cédés gratuitement en appticde |'article
R. 33216 est prise en compte pour la définition de la densité de construction.

Egout du toit :ligne basse du pan de toiture
Emprises publiquegvoir voies): espaces extérieurs ouverts au public qui ne répondent pas a la

notion de voieyY A R QS| dzA LISHSHSia LIAHNMBSE 2dz RS (NI YGI &
canaux, jardinsoupaiic LJdzo f A Oa > LJ;F OS& Llzof AljdzSasx Xo
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Introduction au reglement

Emprise au sol(article R4261 du codede lurbanisme) [ QSYLINA &S | dz &2f 021
projection verticale du volume de la construction, tous débords et surplombs inclus. Toutefois,
les ornements tels que les éléments de modénature et les marquises sont exclus, ainsi que les
débords detoitizZNBE f 2 NBIjdzQAfa yS az2yd LIl a az2dziSydza LI

Equipement public ou d'intérét collectif on désigne ainsi I'ensemble des batiments et des
installations qui permettent d'assurer a une population les services collectifs dont elle a
besoin. ! GAGNB RQSESYLX Sz At LIS dzii aQl 3AN RS
RQSyaSAaySYSyidsz RS alyidsSsz RQI OGA 2 gquigeddts | £ S
ROQAYGSNB (G LlzfAO®
On distingue deux grandes familles d'équipements publics ou d'intérét collectif :

- Les équipements de superstructuguie sont les batiments a usage collectif.

- Les équipements d'infrastructurequi comprennent les aménageents et installations
nécessaires a la desserte par les vd@snt abrisbus) canalisations ou réseaux pour les
besoins des communications, de [I'énerg{gont transformateurx LJ& f) soy Q& X

f UK@ RNI dzf AljdzS 6 St dzE LI dzD Ant dusSided esfated i instiafiaGossd = X
pour les parcs, jardins, cimetiéres ou le traitement des déchets.

a
>

Epannelage En matiere dirbanisme I'épannelagalésigne la forme simplifiéqui résulte des
YIadaSa oNGASa R Qpay dépanrielagiy estizeddcumgn® d'ufb&nisnde qui
définit I'enveloppe des volumes susceptibles d'étre construits.

Espacesommuns ounon privatifs :sont ainsi dénommés dans les opérationdatéssements ou
de constructions groupées : la voirie automobile ou piétonne, les aires de stationnement et les
espaces communs non destinés a étre utilisés par un seul foyer

Extension: agrandissement d'une construction existante présentant des dimessinférieures a
celeOA ® [ QSEGSyarzy LISdzi siGNB K2NAT 2y il S 2dz
agrandissement), et doit présenter un lien physique et fonctionnel avec la construction
existante ;
Extension limitée :inférieure a 30 % de la dace de plancher existante a la date
RQI LILINE (lédekPLY; R dz

Existant(e) :qui a été autorisé antérieurement a la @atl'approbation du PLUUUne construction
est considérée comme existante si elle est reconnue comme légalement construite et si la
majorité des fondations ou des éléments hors fondations déterminant la résistance et la
rigidité de l'ouvrage remplissent leurs fonctions.

Faitage ligne de jonction supérieure de pans de toiture ou ligne supérieure du pan de toiture

Frontbati:} £ A3y SYSyd oNGA TFT2NX¥S LI NJ LX dza A SdNBE O2yai
AdzLISNASAZNB £ HYZ aSNBIyd RS NBRSNSBoyiOS L2 dzNJ £ ¢

Hauteur des constructions (mode de calcul)
La hauteur d'une construction, d'une facade ou d'une installation correspond a la différence de
niveau entre son point le plus haut et le point le plus bas situé a la verticale de ce point.
Elle s'apprécie par rapport au niveau du terrain existant avant travaux, a la date du dépét de la
demande sauf
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- si des dispositions particulieres sont prévues par le réeglement de zone ou qu'une céte de
niveau minimale de plancher est retenue par Blande Prévention des Risquezlie
s'apprécie alors par rapport a ces données.

- dans le cas de terrains naturels fortement décaissés par rapport aux terrains environnant :
elle s'apprécie alors par rapport au niveau des terrains voisins ou de la cotel'dadilde
la chaussée, pour inscrire la nouvetstructiondans I'épannelage général du secteur.

Le point le plus haut correspond au faitage de la construction ou au sommet de l'acrotére,

dans le cas de toitures terrasses ou de terrasses en attique.

Les installations techniques de faible emprise (cheminées, antennes, dispositifs relatifs aux

cabines d'ascenseurs, aux chaufferies, a la climatisation, ou a la sécurité comme des garde
corps en toiture) sont exclues du calcul.

La hauteur droite est mesuréeu nu de la facade, du sol au point de rencontre (matérialisé ou

non) avec le nu de la toiture ou en cas de toiture terrasse, le haut du premier acrotere.

Mesure des hauteurs des constructions

Hauteur droite
= hauteur au premier accrotére

hauteur droite +C ~{_hauteur droite + D D D (si un second existe pour I'étage en attique)
o OO0
R
o OO0
Expression en nombre de niveaox DEMI. NIVEAU - T
désigne par "niveau" toute différence
de hauteurqui existe dans y
I'enveloppe de la construction et qui | EXEMPLE: E—
10m au faitage

estsupérieure a 1,80 m entre deux 3 niveaux y compris les combles —
planchers superposés -

Héberge :ligne qui correspond a la limite de mitoyenneté d'un mur séparatif commun a deux
constructions accolées ou adossées, de hauie@gale;

Hétel (article R3115 du code du tourisme)l'hotel de tourisme est un établissement commercial
d'hébergement classé qui offre des chambres ou des appartements meublés en location a une
clientele de passage qui y effectue un séjour cara@&épiar une location a la journée, a la
semaine ou au mois, mais qui, sauf exception, n'y élit pas domicile. Il peut comporter un
service de restauration. Il est exploité toute I'année en permanence ou seulement pendant
une ou plusieurs saisons. Il est ditél saisonnier lorsque sa durée d'ouverture n'excéde pas
neuf mois par an en une ou plusieurs périodes. On désignera par "résidence hétdésre"
hétels qui louent des appartements

Immeuble d'habitation collectif :batiment dans lequel est superposééme partiellement, plus
de deux logements distincts desservis par des parties communes baties
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Introduction au reglement

Installations :elles se distinguent des constructions. Ce sont des structures dans lesquelles on ne
vit ou n'exercent d'activité : telles qupilonnes éoliennes, cheminéesilos chaufferie ou
poste de transformations électriques, canalisations, etc.

Limite séparative de propriétés limite séparative latérale (qui joint I'alignement en un point et
qui sépare le terrain des terrains mitoyens) etiterde fond de parcelle (qui joint deux limites
latérales);

Limite de secteur / limite de zone le PLU compte quatre types de zones (U, AU, A et N), dont
chacune fait I'objet d'un réglement. Elles peuvent étre divisées en secteurs : UGa, UGb, UGc,
UEa, &b, etc.

Local accessoireit FF A G a2A 0 LI NOGAS AydiSaNIyidS RQdzyS 02y

une annexe ou une extension. Il est indissociable du fonctionnement de la construction
principale. llest réputé avoir la méme destination ouossdestination quele batiment
principal auquel il se rattachd peu recouvrir des constructions de nak trés variée et étre

affectét RSa dzal 3S&a RAGSNA Y 3IFNIF3IS RQdzyS KIoAGI

SYGNBLBE G RQdzy O2YYSoOSgersoNdelYliewdsd Zie durdiénYl&esl G LI
RS ai2011F3S8 L}RdzNJ dzy O2YYSNOS:I tF@FSNRARS RQdzyS

Lot :parcdle issue d'un terrain loti

Lotissement (article L4421 du code de l'urbanisme) constitue un lotissement la division en
propriété ou en jouissance d'une unité fonciére ou de plusieurs unités fonciéres contigués
ayant pour objet de créer un ou plusiedoss destinés a étre batis
Nota : larticle R4421 du Code de I'urbanisme précise les exceptions a cette regle.

Nouvelle ou nouveau qui est postérieur a la date d'approbation du présentU}

Porche :Construction en saillie qui abrite la pordéentrée d'un édifice ou d'un portail ou passage
sous immeuble

Résidence mobile de loisirs (Mobil Homd}.(1133 du code de l'urbanisme)
est regadé comme une résidence mobitie loisirs un véhicule terrestre habitable qui est
destiné a une occupatiotemporaire ou saisonniére a usage de loisir, qui conserve des moyens
de mobilité lui permettant d'étre déplacé par traction mais que le code de la route interdit de
faire circuler,

Résidence service :
La résidence service est un ensemble immobilienposé de logements et de laax pour des
services communs ¢aueil, blanchisserie, locaux de restauration, de récréation, etc.).
L'acquisition des logements peut y faire I'objet d'un statut fiscal dérogatoire. On distingue : les
résidences étudiantes, séis, de tourisme, etc.

Résidence de tourisme (article D321du code du tourisme)
"La résidence de tourisme est un établissement commercial d'hébergement classé, faisant
l'objet d'une exploitation permanente ou saisonniére. Elle est constituée etisamble
homogéne de chambres ou d'appartements meublés, disposés en unités collectives ou
pavillonnaires, offerts en location pour une occupation a la nuitée, a la semaine ou au mois, a
une clientéle touristique qui n'y élit pas domicile. Elle est ddtéerdinimum d'équipements et

de services communs. Elle est gérée dans tous les cas par une seule personne physique ou

moralé'.
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Introduction au reglement

Elle entre dans la catégorieh@tellerie ».

STECAL = secteur de tailledet capacité d'accueil limitéee type de secteurdimité en zone N
ou A résulte de l'application des dispositions de l'article LiISHu Code de l'urbanismé'l.e
reglement peut, a titre exceptionnel, délimiter dans les zones naturelles, agricoles ou
forestiéres des secteurs de taille et de capacitéadiail limitées dans lesquels peuvent étre
autorises :
1° Des constructions ;
2° Des aires d'accueil et des terrains familiaux locatifs destinés a I'habitat des gens du voyage
au sens de li n° 2000614 du 5 juillet 200@elative a I'accueil et a I'habitat des gens du
voyage ;
3° Des résidences démontables constituant I'habitat permanent de leurs utilisateurs.
Il précise les conditions dauteur, d'implantation et de densité des constructions, permettant
d'assurer leur insertion dans I'environnement et leur compatibilité avec le maintien du
caractére naturel, agricole ou forestier de la zone. Il fixe les conditions relatives aux
raccordemats aux réseaux publics, ainsi que les conditions relatives a I'hygiéne et a la sécurité
auxquelles les constructions, les résidences démontables ou les résidences mobiles doivent
aFGAAFFANB® O0X0b

Surface de plancherR11122 du code de l'urbanisme) " La surface de plancher de la
construction est égale a la somme des surfaces de planchers de chaque niveau clos et couvert,
calculée a partir du nu intérieur des fagades aprés déduction :

1° Des surfaces correspondant a I'épaisseur des murs entourant easemes des portes et
fenétres donnant sur I'extérieur ;

2° Des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs ;
3° Des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égale a 1,80 métre ;

4° Des surfaces de plancher aménagéevige du stationnement des véhicules motorisés ou
Y2y @& O2YLINAR & fSa NIYLSa RUrOOsa Sa tSa A

5° Des surfaces de plancher des combles non aménageables pour I'habitation ou pour des
activités a caractére professionnel, artisanal, industsiecommercial ;

6° Des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement d'un groupe
de batiments ou d'un immeuble autre qu'une maison individuelle au sdlastitde L. 2311
du code de la constructiat de I'habitation, y compris les locaux de stockage des déchets ;

7° Des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des logements, dés lors que ces
locaux sont desservis uniquement par une partie commune ;

8° D'une surface égale a 10 % desfaces de plancher affectées a I'habitation telles qu'elles
résultent le cas échéant de l'application des alinéas précédents, dés lors que les logements
sont desservis par des parties communes intérielires.

Sol naturel ou terrain naturel celui qui eiste avant les travaux d'exhaussement ou
d'affouillements du sol nécessaires a la réalisation de la construction

Teinte :
teinte claire :c'est une teinte a forte luminosité mais a faible saturation, comme un pastel. Elle
continent une proportion impdante de blanc
teinte rabattue (= éteinte) c'est une teinte a laquelle on a enlevée une partie de son éclat en
ajoutant du noir, du gris ou gainte complémentaire.
teinte vive :c'est une teinte saturée et lumineuse, sans noir.
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Introduction au reglement

Transparence (ou perméabilité) écologiquesont ainsi qualifiéedes clétures qui ne s'opposent
pas a la continuité des milieux naturels et donc au passage des espéces qui les habitent (fore /
petite faune).

Unité fonciére ou terrain : bien foncier, regoupant une ou plusieurs parcelles attenantes,
appartenant au méme propriétaire

Véranda :construction légere, largement vitrée accolée a une fagadae véranda est une
extension.

Voie :ce qui dessert une ou plusieurs propriétés et qui est aménagée pour recevoir la circulation
des personnes et deghicules.
[ @2AS Lzt AljdzS aQSyiSyR 02YYS fQSaLl) OS 2dz
partie de la chaussée ouverte a la ciatidn des véhicules motorisés, les itinéraires cyclables,
f OSYLINAAS NBASNWBSS | dz LI aal3S RS&a LASG2yaszr Si
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ZONEUE

PRESENTATION

Présentation de la zone

[F T2y8 '9 Sad RSadAySS t QF OOueSiirécevak Qes@i A G A

I
équipementspublics ou d'intérét collectifompatibles avec cette vocation dominante.

Ellese divise ersecteursou varient &s destinations esousdestinations autoriséesn fonction de
leur desserte, de lauocalisation et du voisage:

7

1 Les secteurs UEaorrespondent aux sites aménagés pour accueillir des activigés
économiques variées

1 Les secteurs UEbe distinguent des pr&dents par l'interdictiordu commerce de détail
(dont artisanats assimilésjinsi quedes activités de servicesallcOOdzSA f RQd

1 Les secteurs UBDnt a l'inverse principalement dédiésicommerce de détail (et artisanat
assimilésken cohérence avec IBPOCUMENT D'AMENAGEMENT COMMERCIAL qui confipléte
le SCOLes activités dustrie, d'entreposage (logistique) y sont interdites.

1 Les secteurs UEworrespondent aux secteurs réservés a des ouvrages techniques etfjdes
aménagements paysagerss ne sont pas catructibles pour les activités économiques ;
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ZONEUE

REGLEMENT
Reglement de la zone
|- Destination des constructions,
dza ' 3S RSa&a az2ta SaG ylI (da2NBa

Article UE1- Interdiction de certains usages et affectations des sols, constructions et activités,

destinations et souslestinations

Le tableau eidessous précise les destinations et sdestinations interdites(ou autorisée} par

secteur.

A = autorisé ; | = Interdi®sc :Autorisé sus conditions (voir article UE2)

Eeecstté:?;ions et constructions autorisées selon les UEa UEb UEC UEv
Equipements d'intérét coll. ou publics Asc Asc Asc Asc
Logements / hébergements I I I I
Hébergements hételiers / Restauration A A A I
Commerces de détail et artisanats assimilés a du

commerce de détail Asc ! Asc !

' OGAPGAGSE RS aSNBAOSa | @ A A A |
Bureaux / centre de congrés et d'expositions A A A I
Commerces de gros A A A I
Entrepbts A A I I
Activitésindustrielles et autres activités artisanales A A I I
Exploitations agricoles et forestiéres Asc I I I

Sontainsiinterdits sur I'ensemble de la zone :

- lelogement ou'hébergementsauf dispositions prévues en UE2 ;

- tout changementu profit de destinations ou de sotgestinationsnon autorisées dans le secteur

- larrachage des haies®u plantations identifiées sur le réglement graphique, sauf pour les

dispositions prévues edkb.
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ZONEUE

REGLEMENT

De plus sont interdits :

En UEyles constructions a I'exception de celles nécessaires aux équipements d'infrastructure,
publics ou d'intérét collectif. Ainsi que les installations et aménagements qui ne sont pas
nécessaires a des équipements publics ou d'intérét collectif ou auxtéstétiouvrages admis dans

la zone ;

les affouillements et exhaussements de sols a I'exception de ceux qui sont nécessaires aux
équipements d'infrastructures et aux aménagements paysagers prévus pour I'aménagement des
espaces collectifs du secteur ;

Le défrichement des espaces boisés classés en application des articleg e1¥8ivants du Code
de l'urbanisme, ainsi que tout changement de laffectation du sol qui serait de nature a
compromettre leur conservation ;

le stationnement de caravanes ainsi glimplantation de tout camping ou hébergement Iéger de

loisir ;

les stockages ou dépdts de matériel visibles depuis les voies ouvertes a la circulation publique, sous
réserve deglispositions de l'article UE2

dans les zones inondables (hors PPRIllesqu’elles résultent de la derniére version de l'atlas édité
par la DREAL : les nouvelles constructidost la hauteur du premier plancher esitué a moins de
0,5 métres atdessus de la cote des plus hautes eaux de référence.

Article UEZ; Autorisationssous conditions de certains usages et affectatides sols,
constructions et activités, destinations et sedsstinations

Toute opération d'aménagement ou de construction devra étre compatible avec les Orientations
d'Aménagement et de Programmation (OAj) complétent le réglement (piéce n°5 du PLU

La création d'une seule extension ou annexe est autorisée a tout logement existant avant la date
d'approbation du PLUI. Son emprise au sol sera au plus égale’a 20m

La création d'un local accessoire a usage de logement est autosidéest nécessaire au

gardiennage d'un établissement abus réserve qu'il soit intégré a une construction a usage
d'activité ou d'équipement et qu'il ne puissea étre dissocié ;

Les costructions et installations pour des activités agricoles ou forestiéres sont autgrisées
uniguement dans le secteur UESsi, elles sont compatibles avec la vocation de la zone et les
implantations existantes a proximité ;

Les services ou équipements publiou d'intérét collectif sont autorisesiniquement dans le
secteur UEalorsque leur affectation est compatible avec les activités autorisées dans le secteur
(soit en particulier, les creches d'entreprises, publiques ou privées, un centre d'accueiNdutieX 0 T

Les installations photovoltaiques au sol ne pourront étre implantées que sur des terrains pollués ou
RQFyOASYyySa RSOKIFNHSazI az2dza NBaSND SxistRnd et t S dzNJ
RQFYSYIl3SYSyid FaadaNIyd €SdzNJ AyaSNIAzy RlIya 8§
implantées que sur des constructions ayant une autre destination.

Qr les unités fonciéres qui bordent des quartiers d'habitat, seuls les améradsmles
constructions et les installations classées pour la protection de I'environnement, qui sont destinés a
des usages compatibles avec les risques et nuisances acceptables pour des quartiers d'habitat sont
autorises ;

Les stockages extérieurs de tégels ou matériauyprésentsle long des voiese sont autorisés que
sous réservaggue des aménagements paysagers limitent et agrémententds vues depuis les
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ZONEUE

REGLEMENT

voies Lesautres stockages extérieurs de matériels ou matériaux deviéné masqués a la vue
depuis les parcelles voisingmr des cloturs;

- Les dépbts de déchets, matériaux uéag@u véhicules désaffectés, ne sont autorisés que sur des
secteurs spécifiquement aménagés a cet effet (dans le respect de la réglementation) et sous
réserve de leur ampatibilité (en terme de nuisances et d'insertion environnementalpaysagere)
avec le voisinage.

De plus :

- Dans les zones inondablethors PPRI)Les nouvelles constructions (ou les extensiales
constructions existantgsontautoriséessous réserve de ne pas augmenter la capacité d'accueil ou
la vulnérabilité au risque d'inondation ; les travaux, ouvrages ou installations visant a réduire le
risque d'inondation sur les constructions sont autorisés s'ils n‘ont pas d'incidences domnesgeabl
par ailleurs(> voir les annexes documentairgs)

- Dans les zones de remontée de nappelles qu'elles résultent de la derniere version de l'atlas
édité par la DREAL : les constructeurs et aménageurs prendront les mesures techniques
appropriées pour adater les réseaux, installations et constructions qu'ils projettent a la nature des
sols. Les sousols enterrés, ne seront donc autorisés que s'ils sont techniguement adaptés a la
présence d'eau a faible profonde(¥ voir les annexes documentaires)

- Dans les terrains ou les terres sont argileuses, ol des cavités sont suspectées, ou d'anciennes
carrieresou puits minierssont repérées ou des risques de glissements de terrain ou de chutes de
blocs sont identifiés: Du fait de la nature des sols, des risques d'effondrement ou de risques de
retrait-32 Yy Ff SYSyGd RS& |NHAfSaz fF @GAIAfLFIyOS RSa O2
SGdzRSa 3IS2GSOKyAljdzSa € SdzNJ LIS NI S s Etlinst&l@ibnR | LIG S N
gu'ils projettent ainsi que les techniques mises en oeuvre (fondations, structures, etc.) a la nature
des solg> voir les annexes documentairgs)

- Dans les périmétres de protection de forag&oute occupation ou utilisation du sol da étre
compatible avec les dispositions de l'arrété préfectoral déclarant leur utilité publique, afin de ne
pas porter atteinte a la qualité des eaux souterraifresoir les annexes documentaires).

- Dans les zones de protection des sources Roxane laFerriereBochard, toute occupation ou
utilisation du sol devra étre compatible avec les dispositions de I'étudedfag Environnement
(> voir les annexes documentairgs)

- Dans les zonesau voisinagedes lignes électriques haute tensioportées sur le réglement
graphigue tout aménagement et construction doit prendre en compte les recommandations de
f QAVAGNYzZOGA2Y Rdz aAyAaidsNBS RS fQS02t23AS3 Rdz R
NEBfl GABS £t f QdzNDAFUFAX SRE LMRERIANIE RSHT $O00G NR OA

- Dans les zones ou existe un risque d'émission dans l'air du radon présent dans leslesols,
constructeurs prendront les mesures appropriées en particulier en ce qui concerne le
renouvellement de I'air dans les batimerttleur étanchéification vis-vis du so(> voir les annexes
documentaires)

- Dans les zones a protéger contre le bruit des infrastructures terrestréss constructions sont
az2dzyAasSa t RSa y2N¥Sa RQA&2f SYSy( awikd ifskitljedeS Sy |
le classement des voi€s voir les annexes documentaires).
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ZONEUE

REGLEMENT

Article UE3 Mixité fonctionnelle et sociale
SVorQ2NASYy Gl GA2y RQIFIYSYIFASYSyd SG RS LINBINI YYI
MAITRISE DE L'IMPIANION DESOMMERCES DE DETRTLACTIVITES ARTNISIAES ASSIMILEES)
En cohérence avec les dispositions du DOCUMENT D'AMENAGEMENT COMMERCIAL, la création ou
I'extension de projets ou ensembles commerciaux (au sens de l'article.@82Zode du Commerce)

devra sinscrire dans les secteurs qu'il désigne et ne pourra conduire a un dépassement des surfaces de
plancher autorisées par secteur.

En secteur UEbla création de commerces de détail est interdite.

En secteur UEa et UHa,création d'un commerce ou d'umsemble de commerces* de détail dont la
surface de venteest inférieure ou égale a 156nest interdite, que cette création résulte d'un
changement de destination, d'une nouvelle construction ou de la division d'un batiment existant.

*au sens de l'articl& 7523 du Code du Commerce

- De plus, dans lesSecteurs ou les nouvelles implantations commerciales sont interditelune
largeur de 40m de part et d'autre de l'alignement des voies d'entrée dlagglomération telles
gu'elles sont portées sur lezglementgraphique : la création d'un commerce ou d'un ensemble de
commerces* de détail est interdite, que cette création résulte d'un changement de destination, d'une
nouvelle construction ou de la division d'un batiment existant

*au sens de l'articl€ 7523 du Code du Commerce

Il - Caractéristiques urbaine, architecturale,
environnementale et paysageére

Article UE4 Volumétrie et implantation des constructions

UE4.1 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS :

Pour le mode de calcul des hauteurs :
Voirle lexique des Dispositions Générales

Les constructions auront une hauteur a I'égout ou a l'acrogrglus égale a0m.
Leur hauteur btale restera inférieure a 12nsauf en UEbU ce maximum est porté a 15m.

Cependant :

- lorsqu'un terrain présente un décaissement important pas rapport aux terrains voisins, les
constructions pourront avoir une hauteur au plus égale a celle des construcignsséesen
mitoyenneté.

- une hauteur supérieure pourra étre autorisée en adossetm@run batiment de plus grande
hauteur ou pour permettre l'extension imitée d'une construction existante de plus grande
hauteur.Cela ne sera possible quians la linite de la hauteur préexistantesous réserve qu'il ne
soit pas porté atteinte a l'intérépatrimonial des liewet que I'extension ne conduise pas a une
augmentation des nuisances pour les quartiers d'habitat vaisins

Les dispositions de cet article ne squas applicables aux équipements d'infrastructupenblics ou

d'intérét collectif
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REGLEMENT

UE 4.2 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT A L'ALIGNEMENT DES EMPRISES
PUBLIQUES ET DES VOIES

Les dispositions de cet article et les dispositions graphiques ne sont pas applicables aux équipements
RUAYFNI a0 NHzOG dzNBE LJdzof A 0a 2dz RQAY(ISNEG O2ft SOGATd
Elles ne s'opposent pas a l'extensiamitée d'une construction existante qui ne respecte pas leurs
dispositions, si cellei ne réduit pas la distance de I'ensemble par rapport a l'alignement.

Les constructions respectent les indications portées surelgiement graphique. En l'absence
d'indications les dispositions suivantes s'appliquent :

Les constructions sont implantées :
- Voies ouvertes a la circulation automobile : le recul des batiments dépend du classement de la
voie, tel qu'il est préciséau reglement graphique, ainsi, les réculs suivants s'appliguent
A en bordure du réseau de niveau 1 (A28/RN12s constructions sont implantées a une
distance dd'axede la voie au moins égale a 50m
A en bordure du réseau de niveau s constructins sont implantées a une distance lthxe
de la voie au moins égale a 25m ;
A en bordure du réseau de niveau 3Jes constructions sont implantées a une distance de
l'alignementau moins égale & 5m ;
A en bordure des autres voies ouvertes a la circulatimomobile :les constructions sont
implantées a une distance de l'alignement au moins égale a 3m ;
- Chemins et pistes cyclables : les constructions sont implantées a une distance de leur alignement
au moins égale a 2m ;
- Voies ferrées : les constructionsnsamplantées a une distance de leur alignement au moins
égale a 3m
- Berges des cours d'eau : les constructions sont implantées a une distance de leur alignement au
moins égale a 5m ;
- 1 dzNBa SYLINARAaASA Lzt AljdzSa 6 Sa LleO®nstrudichNIoat> | A N
implantées a une distance de leur alignement au moins égale a la moitié de la différence
d'altitude entre tout point de la construction et la limite séparative aveecrunimum de 2m

UE 4.3 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
PAR RAPPARAUX LIMITES SEPARATIVES

Les dispositions suivantes ne préjugent pas de reculs qui pouréienimposéspour des raisons de
sécurité ou de salubrité publiques.

Le long des limites séparatives qui sont aussi des limites de zones avec un quartier d'habitat :

- Les constructions sont implantées a une distance des limites séparatives de propriété au moins
égalet £ I RA T TS NE¢ O poiRt@e¢ |& dodsticiizk & le pointle plus proche de la
limite séparativede propriétés, avec un minimum ¢en.

Le long des autres limites séparatives :

- Les constructions sont implantées a une distance des limites séparatives de propriété au moins
égalea la moitié de IelR A T F S NB v Cefitre R@ pdintide (a dzRs$ruction et le point le plus
proche des limites séparativele propriétés, avec un minimum ¢a.

Cependant I'implantation en limite séparatigeraautorisée:
A lorsqu'elle essans enjeu pour la sécuritécendie,:
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REGLEMENT
A sur les limits créées a l'intéeur d'une opération d'aménagement ebus réservejue le
reglementde I'opération le permette

Les dispositions de cet article ne sont pas applicables aux équipements d'infrastrpohlies ou
d'intérét colkectif, qui seront implantés en fonction de leurs nécessités techniques.

UE 4.4 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR LA MEME UNITE FONCIERE

Deux constructions non contigués implantées sur une méme propriété doivent étre alistance
f Qdzy S RS QI dziNB | dz Y2Ayad S3IILES £ oYd

Cette disposition ngréjugepas de reculplus importants qui seraient nécessités pasécurité oula
salubrité publiquespu le Code du travailElle n'estpasapplicableaux équipements d'infrastructer
publics ou d'intérét collectif qui seront implantés en fonction de leurs nécessités techniques.

Article UE5S Qualité urbaine, architecturale environnementaepaysagere

UES5.1 VOLUMETRIES, EMPRISE AU SOL ET DENSITE

Aucune disposition spécifique.

UE 5.2 CARACTERISTIQUES ARCHITECTURALES DES FACADES ET TOITURES DES CONSTRUCTI

> voir les Dispositions supplémentaires &b513 pour les constructions et
ensemble de constructions remarquables repérés sur le réglement graphique

Chaque constructionjndépendamment de sa nature, de sa fonction, de son usage ou de sa
destination, devra, pour son expression architecturaleses aménagementextérieurs, s'intégrer
harmonieusement dans le paysage urbain ou rural environnant.

Elle présentera un traitemenarchitectural homogéne sur toutes ses facades, ce qui exclut toute
discrimination entre facade principale et facade arriére. Les toitures visibles seront considérées
commedesfacades et traitées en conséquence avec soin. Elles seromeitdée sombre.

Les toitures adeux pans déaible pente seront masquées par des acroteres.

Les facades, les soubassements ou les murs de soutenement qui ne sont pas réalisés avec des
matériaux destinés a rester apparents recevront un enduit soit peint soit teinté danadae, dont la

teinte s'inscrira harmonieusement dans le paysage environnanttdirtes vives seront strictement

limitées a des éléments de modénature.

¢2dzi LI A0AOKS RQdzyS | NDKA (6808 yRMENE WY EXER@sy ¥ 8V 6 B.
interdit.

Lorsque les constructions existantes le long d'une voie, au sein d'un parc d'activité présentent des
caractéristiques architecturales particulieraeiite de facade, forme oueinte de toiture, cloture,

type de modénature, etc.), celles pourront étre imposées a toute nouvelle construction pour
préserver I'harmonie de I'ensemble.
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UE 5.3 PROTECTION ET MISE EN VALEUR DU PATRIMOINE BATI

Les batiments et ensemble de batiments désig sur le réglement graphique au titre de l'article L:151
19 du Code de I'Urbanisme pour leur intérét (en fonction de leur niveau) font l'objet de mesures
spécifiques :

Elément de patrimoine protégé au titre des monuments historiques

t-d& RS RAALRAAGAZY éLJ$O)\'~F)\dez§Vc')AI-LJLIAOI-ﬂA%){ FVES f

B | OAa S tQF NODKAGSOUS R

Elément de patrimoine bati et ensemble patrimonial intéressant (niveau 3)

Lorsque les constructions existantes le long d'woé& ou au sein d'un quartigorésentent des
caractéristiques architecturales et urbanistiques qui déterminent son identité paysagére (mode
d'implantation des constructions, aspect et teinte de matériaux, forme et/ou teinte de toiture,
types de clbtures)cellesci seront reprises ou réinterprétées par les nouvelles constructions pour
préserver ou renforcer I'harmonie de lI'ensemble.

Les clétures qui contribuent a lidentité d'un quartier, a la qualité d'une construction ou d'un
ensemble d'intérét patrimoml (composition végétale, muis notammentles murs identifiés au

réglement graphique- en pierres ou brigues apparentes, clotures et portails de fer forgé ou de
barreaudage de bois ouvragés, etc.) seront conservées et restaurées. Leur hauteur maxigmle apr
NEBAGEFdZNF A2y &SN} Fdz LXdza S3IrtsS £ O0StfS RS fQ
prolongées dans la méme facture y compris sur les fonds voisins (nonobstant les dispositions de
l'article 6.1). Si elles sont démolies, totalement ou poertiament, les dispositions de l'article 6.1
s'appliquent.

Il pourra étre recouru a l'avis d'un expert (architecte des batiments de France, archanstel de
la collectivité, etc.) en cas de doute quant a l'interprétation de ces dispositions.

Rappet
> Tout projet de démolition est soumis au permis de démolir

> Tous les travaux qui ne sont pas soumis a permis de construire doivent étre précédés d'une
déclaration préalable.

UE 5.4 REGLES DIFFERENCIEES ENTRE LES NIVEAUX POUR PRENDRE EN COMPTE
DESRISQUES D'INONDATION ET SUBMERSION

Aucune disposition spécifique.
Rappel : voir les dispositions des PPR en application

UE 5.5 PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES DES CONSTRUCTIONS

Les dispositifs techniques pour la production d'énergie solaire ou d'autres énergies renouvelables
devront faire l'objet RQdzy' S A Yy pagaghke, (akcBitgcturale et environnementale. Leur
implantation sera respectueuse du cadre de vie du voisinage.
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Article UE6 Traitement environnemental et paysager des espaces non batis
et abords des constructions

UE 6.1 CLOTURES

Les dispositions de cet article ne s'appliquent pas aux clétures nécessaires a la mise en sécurité
d'établissements publics ou d'intérétliectif.

Les cldtures auront une hauteur au plus égale a 2m.

En limite avec I'espace naturel ou agricqleur assurer la transparence écologiqles clétures seront
composées de haies, doublées au non de grillage ou lisses horizontales.

Dans les zoneimondables, les clétures permettront I'évaluation des eaux par des dispositifs adaptés
en partie basse.

Elles seront choisies pour s'intégrer judicieusement dans le paysage environnant. Ainsi, lorsqu'un type
de cléture contribuant a l'identité d'un quaer existe le long d'une voie, il devra étre respecté
(nonobstant les dispositions de hauteur et de transparence écologique).

UE 6.2 PLANTATIONS, SURFACES-WMPERMEABILISEES OU-B®EBENAGEABLES,
ESPACES VERTS ET RECREATIFS

Pour les haies, seules les essences locales sont autorisées. Ainsi, les haies de résineux (type Thuya) ou
d'essences a pousse rapide (type laurier palme) sont interdites.

> la plantation de plusieurs especes sera privilégiée.
Les clotures grillagéeseront doublées de haies d'essences locales ;

Les espaces libres et en particulier les marges de recul en bordure des voies seront largement plantés
(haies basses, bosquets ou alignement d'arbres, etc.).
> les haies basses tail®equi masquent les airesle
manoeuvre et de statiomement depuis les voies, doublées ou
non d'un alignement arbres seront privilégiées.
Obligation de planter

- Au moins 10% de l'unité fonciére sera planté pour contribuer a la qualité de linsertion dans le
paysage environnanDars ce quda, la superficie dd'unité fonciere comprise en Wipeut étre
prise en compte.

- Il sera planté au moins un arbre par tranche entiére de 300 m2 d'unité fongére ce calcul, la
partie comprise en UEv n'est pas prise en compdeht sur les airesle stationnement,au moins
un arbre pour 6 places de stationnement de véhicules légers

- En UEv : Il sera planté au moins un arbre par tranchiérentle 150 m2 d'unité fonciere.

Rappel pour prise en compte :
Les haiesle moins de deux métres de hauteur sont plantées a une distance de la limite séparative
de propriétés au moins égale a 0,50 m.

Les arbreset haies de plus de deux metres doivent |'@&reine distance minimale de 2ma
distance minimale recommandée entre arbre et une construction est égale a la moitié de sa
hauteur nominale a I'age adulte.
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UE 6.3 PROTECTION ET MISE EN VALEUR DES SITES ET
DES ELEMENTS D'INTERET PAYSAGER ET ECOLOGIQUE

Les constructions, aménagements et installations respecteront Bhté&cologique des espaces
constituant la trame verte et bleue protégée par le PLUI.

- Les espaces boisés existants ou a créer localisés sur le réglement graphigue et classés en
application des articles L.1413et .11 du Code de I'Urbanisme lisne peuvent faire I'objet de
défrichement.

> Les coupes ou abattages sont soumis a la procédure de la Déclaration préalable.

- Le maillage de haiedentifié et localisé sur le reglement graphique en application des articles L151
19 et L15323 du Code deurbanisme sera préservé. Lors d'un élargissement de voie, les haies
devront étre reconstitués en recul avec un dispositif qui préserve leurs fonctionnalités. Elles
pourront cependant étre ponctuellement arasse 2 N& RS I ONBI (A dt§deRQdzy |
échanges le justifie.
> Les coupes ou abattages sont soumis a la procédure de la Déclaration préalable.
- Les plantations (arbgeremarquableZ | £ A 3y S Y ShéidetnenRidentifith &tfodalisés sur

le reglement graphique en application dasticles L1519 et L15123 du code de l'urbanisme
seront préservés (ce qui n'interdit pas leur renouvellement).

> Les projets de suppression sont soumis a la procédure de la Déclaration préalable.

- Les mare®n application des articles L18®D et L15323 du Code de l'urbanisme seront conservés
ou remplacés par des ouvrages ayant la méme fonctionnalité hydraulique et écologique si leur
suppression s'avérait indispensable.

> Les projets de suppression sont soumis a la procédure de la Déclaration préalable.

Article UE7¢ Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des activités, services et équipements
publics ou d'intérét collectitioit étre assuré en dehors des voies publiquégrendra encompte
l'espace nécessaire au stationnement et aux mamoes de I'ensemble des véhicules induits par
l'occupation (personnel, clientéle, fournissehr¥X

Le nombre minimal de places de stationnement a réaliser par catégorie de construction est détaillé
dessous. Il s'applique dans les limites fixées par le Code de l'urbanisme (article9] 111120,
L15135, L15136).

VEHICULES AUTOMOBILES STATIONNEMENT MINIMAL REQUIS

Logements
(ou local accessoire a usage de logemer

- 1 place par logement

- 1 place par tranche entiere de 3 chambres ou unités
d'hébergement
(ex : 10 chambres = 3 places, 25 unités = 8 places, et

Hébergements
(dont résidencesservice)

- 1 place par tranche entiére de 2 chambres ou unités
Hébergements hételiers d'hébergement
(ex : 10 chambres = 5 places, 25 unités = 12 places, €
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Activités économiques Equipements
d'intérét coll. ou publics

Les surfaces de stationnement exigibles seront
déterminées erfonction de la nature, de la
fréquentation (et de ses variations) et de la desserte p
les transports en commun dans un rayon de 300m.
Les surfaces de stationnement seront déterminées en
fonction de leur nature, de leur fréquentation et de seg
variations.

Le quota requis pourra étnmutualisé.

CYCLES

STATIONNEMENT MINIMAL REQUIS

Activités économiques

Pour les opérations de construction de plus de 1G@en
surface de plancher ou de plus de 158dm surface de
vente: |l sera aménagé une aire de stationnement
équipée dont la taille sera proportionnée aux besoins
dzal 3SNE o6SYL)X 2esax Of ASy

Equipements d'intérét coll. ou publics

Les surfaces de stationnement exigibles seront
déterminées en fonction de laature et de la
fréquentation.

Il - Equipements et réseaux

Article UE8 Desserte par les voies publiques ou privées

wl LILIS § Y [ ONBFGA2Y 2dz fI Y2RATFAC
d'une autorisation du service gestinaire de la voirieoncernée.

DISPOSITIONS GENERALES :

Les acces et les voies doivent présenter des caractéristiques satisfaisant aux exigences de la sécurité
routiere, de la défense contre l'incendie, de la protection civile et, le cas échéant d'enlevement des
orduresmeénageéres. lls doivent étre adaptés aux caractéristiques des constructions et équipements et
apporter la moindre géne possible a la circulation publique.
O00s8a 2dz RQdzyS ©@2AS &adzNJ fS

[ ONBl A2y RQdzy
NeXe!
2 dZNR

83
t NRaZ YIGSNRSE &
ACCES

Les accégprivatifs, ainsi que les voies et leurs abords doivemesenter des caractéristiques

|.
4 SEAAGIYG LI N fQS@2fdziaizy RS

ALISOATAL dzSaxo NBALISOG SN

R
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f Sa

assurant la fluidité et la sécurité du trafic existant de la voie sur laquelle ils prennent accés et dans
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f QSYPANRYYSYSYyild AYYSRAIFGSYSYyd AYLI OGS Lfa R2
GSKAOdz S&a ROy O3RSS D23/drNBQ3IYf § 3SYSy i RSa 2 NRdAzNE
Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit directement,

soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur le fonds voisin, ce passage aurageone lar
YAYAYLIES RS o Yo {QAf Said RSaltAyS t fF RS&aaSN
longueur, il aura les caractéristiques applicables aux voies (défirdessbus).

La disposition des accés doit assurer la sécurité des usagers etlmuds doivent étre dégagés
L2 dzNJ £ QGAAAOATAGS f2NER RSa YI ydudzdNEa RQSYyiGNBS
- Il pourra étre imposé le jumelage des accés pour réduire les risques routiers et préserver la
gualité des paysages et de l'environnement. Lorsge'umité fonciére est bordée de
plusieurs voies, l'accés pourra étre imposé sur l'une d'elles (et en particulier sur la moins
importante) pour des questions de sécurité routiére.
- |'acces des unités fonciéres destinées aux commerces et activités de sedauves,étre
adapté et poportionné aux flux a venir ;

VOIRIE

Les constructions et les aménagements seront desservis par des voies dont les caractéristiqgues
seront définies en fonction de l'usage et de I'importance du trafic a venir.

Les nouvelles rigeauront une largeur de chaussée au moins égden. S'y ajoutera, en fonction
de la fréquentation, un espace dimensionné pour le passage sécurisé des piétons et cyclistes.

Les chemins pédestres ou cyclables auront une largeur minimale de 3 m.
Lesnouvef & NHzSa Sy AYLI aa4S ASNRyYyG |YSylF3asSSa RQdzyS
permettre aux véhicules (dont les véhicules de service ou de secours) de fairodemi

Lf aSN}Y AYLR&S t (2dziS y2dzSttS 2 LIgdvairie gug RQI Y
et chemin pédestre ou cyclable), en espace -panatif, & la voirie existante ou aux opérations
contigués possible ultérieurement.

Aucune prise d'accés ne sesatorisée sur les chemins réservés a daculation agricole, aux
déplacementyclopédestres,ou sur le réseau autoroutier

Article UE9 Desserte par les réseaux

UE 9.1 EAU POTABLE

Le branchement sur le réseau d'eau potable est obligatoire pour toute construction ou installation
nécessitant une alimentation en eau destinée adasommation humaine.

UE 9.2 EAUX USEES
EnapplicatonRdz 8 OKSYlI RANBOGSdzNI RQlFaalAyAraasSySya vy
1 Dans les zones d'assainissement collectif, le raccordement au réseau est obligatoire pour

toutes constructions ou installations nouvelles, nécessitant un dispositif d'assainissement
collectif des eaux usées.

1 Dans les zones d'assainissement non colldetif,installations respecteront les dispositions
prévues par la réglementation en vigueur.
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Rappel 1l sera fait application des dispositions de l'article L.1B3Hu Code de la Santébbique

qui prévoient que tout déversement d'eaux usées, autres que domestiques, dans le réseau public de
collecte doit étre préalablement autorisé par la collectivité qui en a la compétence et que cette
autorisation fixe les conditions du raccordement.

UE9.3 EAUX PLUVIALES

Les eaux pluviales seront itidles sur l'unité fonciére. En cas de necessité, le raccordeswarnie
réseau collectif devra faire I'objet d'une demande d'autorisation a son gestionnalle.sera
conditionnée a lxapacitédu résea.

Ainsi, le constructeur réalisera sur son unité fonciére et a sa charge les aménagements appropriés
et proportionnés permettant I'évacuation des eaux pluviales avec un contréle du débit de rejet et
de la qualité des eaux, le cas échéant, et ce dans le ceshedroit des propriétaires des fonds
inférieurs et de la réglementation.

UE9.4  ELECTRICITE OU AUTRES ENERGIES
[ 2NREIljdzS t QSTFI OSYSyid RS& NBa&aS!H dzE
enterrés.

(0p))
Q)¢

0 LINB@dz 2dz |

UE 9.5 COMMUNICATIONS NUMERIES

Les aménageurs disposeront dans les voies nouvelles, les ouvrages nécessaires au raccordement en
souterrain, au réseau de desserte numérique trés haut débit, en cohérence avec la programmation
locale

Article UE1Q; Ordures ménageéeres

> Voir les digpsitifs du réglement intercommunal de collecte
des déchis ménagers et assimilées annexe

[ Sa y2dz@StfSa 2LISNIGA2ya RQFYSYlF3aSYSyd &sdz RS
ordures ménageéres pourront comprendre, selon leur dimengioe, aireou un local aménagé pour

recevoir les poubelles ou containers nécessaidesla collecte des ordures ménageéres,
conformément au réglement intercommunal de colleciesera facilement accessible depuis la voie

Ldzo f Aljdz§ SG AyGS3INB ¥l AQYNPEKA § §I0 &dntoil Qulgiieliza R §zE f @
construction.
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Présentation de la zone

La zone«urbaine générale» dite UG regroupe les quartiergl'habitat au sein desquels de
commerces, équipements ou services compatibles avec cette destination dominante peuvefjt étre
accueillis dans les conditions fixés par le réglepetries O.A.P.I¢ cas échéant

Elle se divise en secteurs déterminés en fonctites formes urbaines et densités projetées

1 les secteurs UGaorrespondent aux quartiers anciens ou les maisons ou immeubles forngent
des fronts batisdont on souhaite préserver la continuité et la évbnce urbaine On
distingue deuxsoussecteurs en fondon de lahauteurdes batiments :

0 Le secteur UGatorrespond au quartiers de maisons de ville diférét patrimonal
présens dans les bourgjet en périphérie de la partie la plus ancienne du cefitie
d'Alencon Leréglementvise a la préservation deur forme urbaine et en particulier
au maintien des coeurs d'ilot qui leur donnent un cadre de vie de qualité ;

0 Le secteur UGacorrespond au centrille d'Alencon ; c'est I'espace urbain, dense
animé ou se concentre une grande richesse patrimoniaée.réglement vise a s
préservation et a la maitrise de la densification au sol pour préserver son animatidgh et
la mixité de son occupation ;

1 Les secteurdJGbregroupent les quartiers, souvent anciennement établis, de cewitle ou
centre-bourg ou les constructions sont principalememtplantées sur les limites des unité
fonciéreset forment des alignements qui structuremt rythment le paysage urbainle
reglement vise au maintien de ledorme urbainegénérale tout en favorisant la mixité
fonctionnelle pour plus d'intensité urbaine ;

9 Les secteurs UQegroupent les quartiers ou I'habitandividuelest dominant. Le réglement
vise au maintien de leur fme urbaine générale, tout en favorisant plus de mixité
fonctionnelle (en particulier par I'implantation de commerces et services de proximité) et
une densification "douce" c'est a dire respectueuse de la qualité des cadres de vie.

9 Les secteurs UGekgroupent des qudiers qui se caractérisent pda mixité de leur
occupation et de lewgformes urbainesLe regtment facilite leur évolutioret vise au
renforcement de leur identité urbaine et paysagére

1 Les secteurs UGdtorrespondat a des aires aménagées pour l'accueil des gens du voyade ;
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Reglement de la zone

|- Destination des constructions,
dza 3S RSa&a az2ta Sié ylI (dz2NBa RQl

Article UG1- Interdiction de certains usages affectations des sols, constructions et activités,
destinations et souslestinations

Le tableau etdessous précise les destinations et sdestinations interdites (ou autorisées) par
secteur.
A = autorisé ; | = Interdit ; Asc : Autorisé sous tiondi(voir article &2)

Destinations et constructions autorisées selon les UGa UGh UGe UGd UGdv

secteurs

Equipements d'intérét coll. ou publics A A A A A
Logements / hébergements A A A A Asc
Hébergements hoteliers / Restauration A A A A I

Commerces de détail et artisanats assimilés a du
commerce de détail

l OGAPAGSa RS aSNWAOSa || A A A A |

Bureaux / centre de congres et d'expositions A A A A I

Commerces de gros I [ [ I I

Entrepbts I [ [ I I

Activités industrielles et autres activités artisanales | I I [ [

Exploitations agricoles et forestiéres Asc Asc Asc Asc I
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Les constructions, usage de sols et activités qui saoimpatiblesavec I'habitat du fait des risques,
nuisances, pollutions ou flux de poidsutds qui leur sot associg, soit notamment celles
d'entreposagede commerce de grosuR QA y Rdza (i NRA S

Le défrichement des espaces boisés classés en application des articlek ét1ldifivants du Code
de l'urbanisme, ainsi que tout changement de [l'affectation du sol qui serait de nature a
compromettre leur conservation ;

Les carrieres, y compris les constructions et installations Jiées
Les campings et tout hébergement légerldisirs;

Les affouillements et exhaussements de sol qui ne sont pas nécessaires a des équipements
d'infrastructures publics ou d'intérét collectif, a la recherche archéologique ou aux travaux
nécessaires a la réalisation des constructions régulieremetatrisées

La reconstruction aprés un sinistre majeur di a une inaodadu un mouvement de terrain,

l'arrachage des haiesu plantations identifiées sur le reglement graphique, sauf pour les
dispositions prévues edGs.

De plus sont interdits

Dansles "secteurs de projet délimités sur leéglementgraphique en application de l'article L151
41 du code de l'urbanisme, les constructions et installations, a I'exception de celles visées en UG2,
pour une durée maximale dedhs a compter de la date giprobation du PLUI ;

Dansles secteurs'parcs et jardins a préserver (portés sur le reglement graphigue seules les
constructions et aménagemesautorisés en UG2 sbautoriseés ;

Sont de plus interdits :

Dansles zones inondableghors PPRIelles qu'elles résultent de la derniére version de l'atlas édité
par la DREAL

o0 les nouvelles constructions sur ses ;

o les nouvelles constructions dont la hauteur du premier plancher est aitnéins de 0,50m au
dessus de la cote des plus hautes eaux de référence ;

o tout nouvel établissement accueillant du public (de catégorie 1 a5) ;

0 les nouvelles constructions ou extensions de constructions qui viseraient au renforcement de
la capacité d'acueil dans la zone inondable (création de nouveaugerieents ou
hébergements, etc.) ainsi que I'extension dgablissementgecevant du public existant qui
viserait & leur changement de catégorie ;
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Article U@ ¢ Autorisations sous conditions de caims usages et affectations des sols,
constructions et activités, destinations et sedisstinations

En UGdv les constructions et aménagements nécessaires a l'accueil des gens du voyage, sous réserve
gue des dispositions soient prises pour leur insertion environnementale et paysageére.

Sur le reste de la zone :

- Toute opération d'aménagement ou de construction devra étre compatible avec les Orientations
d'Aménagement et de Programmation (OAP) qui complétent le réglement (piece n°5ijlu PLU

- seukles aménagementdes constructionset les installationsqui ne sont pasincompatiblesavec
I'habitat du fait des risques, nuisances, pollutions ou flux de poids lourds qui leur sont assotiés
autorisésainsi :

0 constructilms et installations agricote: seules les serres et I'extension desnstructions
existantes sur les sites d'exploitatiotors de I'approbation du présent PL.dbnt autoriséeset
ce dans le respect du principe de réciprocité fixé par l'article 31dd Code rural ;

0 dépdts de déchets, matériaux usgpu véhicules désaffectésils ne sont autorisés que sur
des secteurs spécifiguement aménagés a cet effet (dans le respect de la réglementation) et
sous réserve de leur compatibilité (en terme de nuisances et d'insertion environnementale et
paysageére) avec le voisinage ;

- dansles "secturs de projet "délimités sur leeglementgraphique en application de l'article L151
41 du code de l'urbanisme, sedlextension (verticale ou horizontaleles constructions existantes
est autoriséeet ce dans la limite de 40m2 de surface de planched'emprise au soll¢rsque I'on
ne décompte pas dsurface de plancher) cette superficie supplémentaire maximale {@usable
enune ouplusieusfois) est décomptée a partite la date d'approbation du PLUI ;

- dansles secteuss de "parcs etjardins apréserver" délimités sur leréglementgraphique seules
des annexe®u extensionsaux construdbns existantes sont autoriséedles le sont sous réserve
du respect des dispositions présgci-aprés qui en limitent la taille, la hauteur lBmplantation.

De plus :

- Dans les zones inondables (hors PPRI) telles qu'elles résultent de la derniére version de l'atlas
édité par la DREALles nouvelles constructions (ou extensions de construction) sont autorisées
sous réserve deepas augmenter la vulnérabilité au risque d'inondation. La réalisation de vide
sanitaire est autorisée sous réserve que le premier plancher soit situé a une distance des fondations
au plus égale a 1,20m et que l'espace entre le sol et le plancher ne eegaiune installations
électriques ou de chauffage. Les travaux, ouvrages ou installations visant a réduire le risque
d'inondation sur les constructions sont autorisés s'ils n'ont pas d'incidences dommageables par
ailleurs(> voir les annexes documentajres

- Dans les zones de remontée de nappelles qu'elles résultent de la derniére version de l'atlas
édité par la DREAL : les constructeurs et aménageurs prendront les mesures techniques
appropriées pour adapter les réseaux, installations et constructioriks projettent a la nature des
sols(> voir les annexes documentairgs)

- Dans les terrains ou les terres sont argileuses, ou des cavités sont suspectées, ou d'anciennes
carrieres ou puits miniers sont repérées, ou des risques de glissements de tertadea@hutes de
blocs sont identifiés: Du fait de la nature des sols, des risques d'effondrement ou de risques de
retrait-32 Yy Ff SYSyG RS& NHAfSaz I+ @GAIAfLFIyOS RSa O2
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gu'ils projettent ainsi que les techniques mises en oeuvre (fondations, structures, etc.) a la nature
des solg> voir les annexes documentairgs)

- Dans les périmetres de protection de forag&oute occupation ou utilisation du sol devra étre
compatible avec les dispositions de l'arrété préfectoral déclarant leur utilité publique, afin de ne
pas porter atteinte a la qualité des eaux souterraifresoir les annexes documentaires).

- Dans les zone de protection des sources Roxaser la FerriéreBrochard, toute occupation ou
utilisation du sol devra étre compatible avec les dispositions de I'étudedfagEnvironnement(>
voir les annexes documentaires)

- Dans les zones au voisinage des lignesce&lques haute tensionportées sur le réglement
graphique, tout aménagement et construction doit prendre en compte les recommandations de
f QAyaiaNyzOGA2y Rdz aAyAadaids§NBS RS fQs0O2f23AS8S3> Rdz R
NGBt GADBaYSEQAINBRFAYAGS RS& t;A3ySa RS (NI yaLR NI

- Dans les zones ou existe un risque d'émission dans l'air du radon présent dans leslesols,
constructeurs prendront les mesures appropriées en particulier en ce qui concerne le
renouvellement de I's dans les batiment et leur étanchéification-@isis du so(> voir les annexes
documentaires)

- Dans les zones a proteger contre le bruit des infrastructures terrestréss constructions sont
a2dzyAasSa t RSa y2N¥Sa RQA&2ftSYSyld LK2yAldz$S Sy |
le classement des voi€s voir les annexes documentaires).

Article UG3- Mixité fonctionnelle et sociale

B +2AN) f RANXSYHBE&XEyYyld SG RS LINRBANIYYILIGAZ2Yy O2YY
DIVERSIFICATION DE LA PRODUCTION DE LOGEMENTS

GCommune de Saint Germain _du Corbeites opérations d'aménagement ou de constructions
conduisant a la création d'au moins 10 logements devront comprendre au moins 20% de logements
sociaux(en lo@tion ou en accession sociales).

MAINTIEN DE LA MIKAONCTIONNELLE DU CENTRE BLENCON

Dars les "®cteurs de centralitt commercial® délimités sur le réglement graphique, le
changement de destinatiodes locawen rezde-chaussée utilisés par du commerce ditail (ou
artisanat assimilésau profit de logements ou d'hébergemengst interdit. Cette disposition ne
s'oppose pas a la création d'espace pour améliorer l'accessibilité de logements ou sd'unité
fonciéres.

MAITRISE DE L'IMPLANTATION DES COMMERCES DE DETAIL

Dans les'Secteurs ou les nouvelles implantations commerciales sont interditd'sine largeur de

40m de part et d'autre de l'alignement des voies d'entrée dans l'agglomération, telles qu'elles sont
portées sur le réglement graphique : la création d'un commerce ou d'un ensemble de commerces*
de détail est interdite, que cette créatiasulte d'un changement de destination, d'une nouvelle
construction ou de la division d'un batiment existant.

*au sens de |'article L752 du Code du Commerce
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Il - Caractéristiques urbaine, architecturale,
environnementale et paysagere

Article UG4- Volumétrie et implantation des constructions

uG4.1 HAUTEUR DES CONSTRUCTION

Pour le mode de calcul des hauteurs :
voir lelexiquedans ledDispositions Générales

En secteur UGa

Sous réserve ques$ constructions'inscrivat sans ruptue paysajeredans I'épannelage existant

- en UGa 1 les constructions présenterontne hauteur droite au plus égale7an etune hauteur
au faitage ou a l'acrotére du derniétage en attiqueau plus égale alm.

- en UGa 2 tes constructions présenteronine hautur droite au plus égale 20m etune hauteur
au faitage ou a l'acrotere de I'étage en attigare plus égale a 14m.

En secteutJGb et UGc

Les constructions présenteroone hauteur droite au plus égale7an etune hauteur au faitage ou
a l'acrotere dd'étage en attiqueau plus égale a 11m.

Cependant, leséquipements publ[cs ouAd'intvérfzt collqctifourront compter un niveau droi:c
supplémentaired 2 dza NBaSNIWIS RS f SdzNJ Ay G SANI (A2 yeurRIya
hauteur maximale estlorsportée a 14m

En secteur UG

Les constructions présenteronine hauteur droite au plus égaleld3m etune hauteur au faitage
ou a l'acrotére de I'étage en attiguau plus égale a 17m.

En secteur UGdvpas de dispositions

Cependantsur I'ensemble de la zone :
- une hauteur supérieure pourra étre autorisée sous réserve qu'il ne soit pas porté atteinte a l'intérét
architectural et paysagetes lieux oulesconstructiors voisiness'il existe pour permettre:
o l'adossement a un batimende plus grande hauteur et ce dans la limite de la hauteur
préexistante,
o la restructuration ou la reconstruction d'un quartielans le cadre d'un projet urbaia
I'échelle de celuti;
- lorsqu'un terrain présente un décaissement important pas rapporttatains voisin®u a la cote
de fond de trottoir, les constructions pourront avoir une hauteur guus égale & celle des
constructionamplantées en mitoyennetéu sur l'autre coté de la voie (dans la méme zone)

Les dispositions de cet article ne sguds applicables ax équipements d'infrastructurg@ublics ou
d'intérét collectif.
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UG 4.2 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT A L'ALIGNEMENT DES EMPRISES
PUBLIQUES ET DES VOIES

Les dispositions de cet article ne sont pas applicables aux équipem@rftastructure publics ou
ROAYGSNsG O2ftftSOGATO®

Elles ne s'opposent pas I'extension imitée d'une construction existante qui ne respecte pas leurs
dispositions, si cellei ne réduit pas la distance de I'ensembpar rapport a I'alignement.

Lesconstruwctions respectent leprescriptionsportées sur le réglement graphiquen d'absencede
prescriptionslessuivantes s'appliquent

1- Implantations le long des voies ouvertes a la circulation automobile :

En UGa et UGDh:

- Lesconstructionsseront implantées dans le prolongement desnts batis (continus ou non) qui
existent. En UGaseules Is annexesles constructions existantggeuvent étre implantées en
second planRappel : leur taille est limitée dans les secteurgpdecs et jarding préserver "

- Des retraits partiels exront possible s'ils n'altérent pas la qualité urbaine etpaysagére du
guartier (création d'espace dlectif le long des voies, amégements paysagers ou de sécurité,
ordonnancement architectural, etc.)Lorsque ce rgait varie dans une bande de quelques
meétres, les nouvellesonstructionss'implanteront dans cette bande.

En UGet UGd:
- Voies nationalsou départementales. les constructions sont implantées a une distancdeds
alignement au moins égale a 5m
- Autres voies ouvertes a la circulation automobile : les constructions smplantées a une
distance de leualignement au moins égale3im, sauf en ce qui concerne les constructions ou
partie de construction comprenant un garage dont la porte ouvre suvoia : elles sont
implantées avec un recul au moins égal & 5m goemmettret S &G GA2Y Yy SYSy i R
Iégerhors de I'emprise de la voie
Cependant lesonstructionspeuvent étreimplantées dans le prolongement des fronts batis ou
dans le respect de compositions urbaines propres a chaque quékistant ou a créer)

En UGdv
- Les constructions et installations sont implantées a une distance de l'alignement au moins égale
asm;
2- Berges des cours d'eaules constructions et installations sont implantées a une distance de leur
alignement au moins égale a 5m

3- Voies ferrées :lesconstructions et installations sont implantées a une distance de leur alignement
au moins égale a 3m

4- Cheminspistes cyclablegt dzi NS & SYLINAaSa Lzt AljdzSa o0SaLl OSa
- les constructions sont implantées a une distadeeleur alignementu moins égale a la moitié

de la différence d'altitude entre tout point de la construction et la limite séparagivec un
minimum de 2m.
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UG 4.3 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONSAPRRRT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions einstallations respectent les dispositions portées sur le réglenggaphique en
fQFroaSyO0S RS LINBADNAYA ARgzE@ ¥ %53 RAGAILIILI AljdzSyd o 9
pourraientétre requispour des raisons de sécurité ou de salubpitéblique.

En UGa:

- dans une bandaele 15m en UGalde 20n en UGa2comptée par rapport a l'alignement ou par
rapport a l'alignement'de fait', lesconstructionssont implantées le longdeslimites séparative
qui jouxtent l'alignement.Cependants'il n'y a pas deupture de la continuité architecturale, la
création d'un porche ou d'un portagist autorisée

- auwdela de la bande définie précédemment, tEnstructionsautorisées en UG4.&nt implantées
soit :
A en limite séparative, si leur hauteur dans une bande de 3m comptée par rapport a la limite
n'‘excéde pas 3,5m a I'égout ou a l'acrotere et 6m au faitagd@4d. ( soit un niveau droitet
7m a l'égout ou a l'acrotére et 11m au faitagye secteutUG& (soitdeux niveaux droits)
A soit avec un recul au moins égal & 3m.

En UGb
Les constructions ou extensions denstructionsserontimplantées:

A soit en limite séparative,
A soitavec un recul au moins égafin.

Cependantjes constructions ou extensions de constructions implantées a moibsnddes limites
séparatives de propriétés devront présenter des hauteurs et formes compatibles avec les formes
urbaines préexistantes dans le quartier, pour préserver I'harmonie du paysa la qualité du
cadre de vie ;

En UGg¢ lesconstructionssont implantées :

A soit en limite séparativesi leur hauteur dans une bande den3comptée par rapport a la
limite n'excéde pas 3,5m a I'égout ou a l'acrotére et 6m au faitage ;
A soit a une distance des limites séparatives au moins égaie a

En UGd:

A Les constructions sont implantées & une distance d'une limite séparative de propriété au
Y2Aya S3ALES £ fF Y2AGAS RS tF RAFTFSNBgOS RQ
point le plus proche de lanhite séparativeCette distance sera au moins égale a 3m.

A Cependant l''mplantation en limite séparative est autorisée sur les limites crééagaidur
d'une opération d'aménagement, si sokglementle prévoit.

De plus, sur I'ensemble dedane :

- [ QSEGSyarzy fAYAGSS RUdzyS 02y &G NHzOGA2Yy |jdzA SEA:
et qui ne respecte pas les dispositions précédebtesSa i F dzi 2 NA 4SS R8&&a f 2NA
RA & (I y O&nbl&gar rdpeb8 & 14 limite séparative de propriétés.

- Si la construction vient s'adosser a une construction préexistante sur le fonds voisin, alors un
dépassement de hauteur est autorisé dans la limitdedeauteur et de I'hébergde la construction
mitoyenne.

- WS FYyySES RS Y2Ay&d RS HAaYH RUSYLINRAAS | dz a2t Si
2dz £t fQFONRGSNBE S ¢ Y Fdz FFEAGIEIS LI2dzNNF s i NB
faire I'objet d'aucune extension extérieure ;
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- Les dispositions de cet article ne sont pas applicables aux équipements d'infrastquallics ou
d'intérét collectif, qui seront implantés en fonction de leurs nécessités techniques, en limite
séparative ou en recul.

uG4.4 IMPLANTATION DES CONSTRODNS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR LA MEME UNITE FONCIERE

Aucune disposition spécifique.

Article UG5- Qualité urbaine, architecturale environnementale et paysagere

UuGs.1 VOLUMETRIES, EMPRISE AU SOL ET DENSITE

DENSITE D'URBANISATION DES QBSROEH.OGEMENTS > voir les OAP

Les opérations d'aménagement ou de construction a vocation d'habitat présenteront une densité
brute d'urbanisation compatible avec le respect des objectifs de densité brute moyenne par secteur,
fixés par les orientations d'aménagement et de programmati@AR). Lorsque le périmetre
d'opération a une superficie au moins égale a un hectare, elle ne pourra étre inférieure a 15 logements
par hectare.

EnUGa etUGh:

- dans une bande d20m er]UGé, de 15m erJGal eAIUGtAJ,con,]ptég par rapport @ I'aI[grlement o
oupt NJ N LILI2NU ¢ f9FfA3IYySYSYUuU RS Tl AU rmeStpasoNUAY
limitée;

- audela de cettezone d'implantation des constructions

o en UGR : lI'emprise au sol de I'ensemble desnstructionsed limitée a D% de la
superfice de l'unité fonciéragestante;

0 en UGal et UGb : I'emprise au sol desstoictions est limitée a 20% de la superficie de
l'unité fonciererestante;

Cependant, dans $secteus de "parcs etjiardins & préserver " délimit&sur le réglement graphique :
seule une annexe ou une extension d'au plus 20m2 de surface de plancher ou d'emprise au sol (pour
les constructions sans surface de planciserpautoriséeaO2 Y LJG SNJ RS f QFILLILINRB O | G A 2

Nota : les cours communes autour desquelles sont implangSasoihstructions seront prises en
compte pour le dessin des bandes de reculs.

En UGc
- [ QS YLINX a S cohstimctian@est liniée 4352 RS fF adzZLISNFAOAS G20al ¢
Cependant, la création d'une seule extension ou annexe d'au plus 20m2 de surface de plancher
ou d'emprise au sdlpour les constructions sans surface de planghesstera autorisée a toute
unité fonciére sutaquelle I'emprise au sol des cgtructions,a la date d'approbation du PLUI
ne permettrait pas de nouvellenstructions
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En UG
- [ QSYLINR &S | dz az2f S
RS fQdzyAlS T2y OAS§NB

O2y&aGNHOGA2YE t dzal 38 RY

S ax

En UGdvla densité des catructions estimitée a 0,25.

Les dispositions de cet artiahe sont applicables

- ni aux piscines (dont la couverturaitf moins de 1,80m de hauteugu aux terrasses surélevées
(de moins d'un niveau) : elle® sontpas prises en compte dans @scomptes

- niauxéquipements d'infrastructure publics ou d'intérét collectif qui seront implantés en fonction
de leurs nécessités techniques.

UuG5s.2 CARACTERISTIQUES ARCHITECTURALES DES FACADES
ET TOITURES DES CONSTRUCTIONS

> voir les Dispositions supplémentaieesUG 5.pour les constructions et
ensemble de constructions remarquables repérés sur le reglement graphique

Chaque construction, indépendamment de sa nature, de sa fonction et de sa destination, devra, pour
son expression architecturale et son aspectéerur, s'intégrer harmonieusement dans le paysage
rural et urbain environnant, en tenant compte des éléments paysagers préexistants, des gammes
colorées qucaractérisentes constructions vernaculairégoir documents en annexdu réglemeny, et
des vus sur le paysage & patrimoine environnant, le cas échéant.
Nota : Cette disposition n'interdit pas la mise en exergue d'éléments architecturaux (par leur forme,
f SdzNJ Gl AffS3S € SdzNJ O2dzZf SdzNE X0 &aUAf a aidldpayisggda NB y (
environnant.
Toute construction ou extensiode constructionfaisant référence a l'architecture contemporaine,
devrade plusprésenter touses dispositifs constructifs @ QS ONR i dzZNB  FuhEnkdenaided i dzNJI
en cohérence avec cayle.
Ainsi:
- 02dzi LI aGAOKS RQdzyS I NOKAGSOGdzZNE GNIRAGAZ2YYy St f
est interdit.
- les constructions présenteront un traitement architectural homogéne sur toutes leurs facades,
ce qui exclut toute discrimination entre facade principale et facade arriere.
- l'aménagement ou l'extension d'un batiment existant de qualité doit respecter soactére
général pour ce qui concerne notamment, I'harmonie des volumes, I'échelle des percements et
les associations de matériaux et de teintes.
- t8Sa +tyySESa SiG SEGSyarzya R2A0Syi{ LINBaSyGaSN R
celles de la conruction principale.
- Les facades, les soubassements ou les murs de souténement qui ne sont pas réalisés avec des
matériaux destinés a rester apparents recevront un enduit soit peint soit teinté dans la masse,
dont la couleur s'inscrira harmonieusement dda paysage environnant.
- les principaux matériaux de construction présenteront

0 en toiture : des teintesombres et rabatueproches de celle qui dominent sur les toitures }
environnantes (sauf pour le@SNNASNBEA>X GSNI YRI JZpoddes y S| dzE
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constructions a usage économiques, les matériaux ne pourront Birdorillants, ni
réfléchissants ;

o en facade :des teintesrabattues prochesdes nuances des enduits traditionnels des
constructions environnanteou des gris du zinc, du bois brut ou dardoise. Rr
conséguentelles ne devronétre ni vives, ni trop claires.

[ RAFFSNBYOS RS GSAyGSa RS GNIXAGSYSyd RS f1
les éléments de modénature de facade (soubassement, corniche, ect..), sii@Eistant,
2dz RQlI OOSYy (i dz8NJ dzy S O2YLRaAldA2y LI NI £S GNFXAGS

Il pourra étre recouru a l'avis d'un expert (architecte des batiments de France, arcbdastl de
la collectivité, etc.) en cas de doute quant a l'interprétation de cposiitions.

UG 5.3 PROTECTION ET MISE EN VALEUR DU PATRIMOINE BATI

Les batiments et ensemble de batiments désignés sur le réglement graphique au titre de l'article L.151
19 du Code de I'Urbanisme pour leur intér@n fonction de leur niveaulont l'objet de mesures
spécifiques

Elément de ptrimoineprotégé au titre des monuments historiques
Pas de disposition spécifiqueL@.Jf A OF GA2y RS I &SNIBAGdzZRS RQdziAf A

b Fdra& RS fQFNDOKAGSOGS R

Elément de patrimoinebati exceptionnel (niveau 1) et élément de patrimoine béati et ensemble

patrimonial majeur (niveau 2)

[ S OFNXrOGSNBE RSa Tl e RSa RSa O2yaidaNdzOGA2ya R2y

sera respecté (ordonnancement des ouvertures ou deamek annexes, continuité des éléments

RS RSO2N}YGA2Yy 2dz RUKFOGAfEIIIASE SO0 d [ S LINAYC

restauration est celui de la préservatiates dispositifs et ouvrages qui contribuent a la qualité

architecturale de chaquémmeuble ou, lorsque ceusi sont altérées, leur remise en état. La

Y2RSYI Gdz2NE S tSa | 0O0Saaz2ANBa RSa O02yadaNUzOGAz2yYy

souches de cheminées, entourages de baies, soubassements, faitieres, girouettes|egtc.),

colombages ainsi que les lucarnes seront ainsi conservés et restaurés ou refaits dans le méme

esprit.

[ S&4 I yySESa LINBaSYiISNRyYyid RS& OFNI}YOGSNR&AGAIdzSE |

principale.

Les aménagements ou extensions redpeont leur caractére général pour ce qui concerne
notamment I'harmonie des volumes, I'échelle des percements, les associations de matériaux et de
teintes.

Les clétures (composition végétale, mgnsotammentles murs identifiés au reglement graphique

- en pierres ou briques apparentes, clotures et portails de fer forgé ou de barreaudage de bois
ouvragés, etc.) sent conservées et restauréeg&lles pourront étre prolongées dans la méme
facture y compris sur les fonds voisins (nonobstant les disposiiefiarticle 6.1).

Les nouveaux aménagements, les nouvelles constructions ou extensions ainsi que les modifications
apportées a leur architecture préserveront I'harmonie de leur insertion dans leur site et en
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particulier les éléments d'accompagnements @Emexrs (parcs, alignements, etc.). Cependant,
lorsque leur état sanitaire le nécessite, ils pourront étre remplaceés ;

Elément de patrimoine bati et ensemble patrimonial intéressant (niveau 3)

Lorsque les constructions existantes le long d'une voie wsean d'un quartier présentent des
caractéristiques architecturalest urbanistiquesqui déterminent son identité paysagére (mode
d'implantation des constructions, aspect et teinte de matériaux, forme et/ou teinte de toiture,
types de clbtures), celled seront reprises ou réinterprétées par les nouvelles constructions pour
préserver ou renforcer I'harmonie de lI'ensemble.

Les clétures qui contribuent a lidentité d'un quartier, a la qualité d'une construction ou d'un
ensemble d'intérét patrimonial (compition végétale, murg notammentles murs identifiés au
réglement graphique- en pierres ou brigues apparentes, clotures et portails de fer forgé ou de
barreaudage de bois ouvragés, etc.) seront conservées et restaurées. Leur hauteur maximale aprés
restalNI GA2y aSN} Fdz LXdza S3IES t OSttS RS fQ2dzw
prolongées dans la méme facture y compris sur les fonds voisins (nonobstant les dispositions de
l'article 6.1). Si elles sont démolies, totalement ou ponctuellemiest dispositions de I'article 6.1
s'appliquent.

Il pourra étre recouru a l'avis d'un expert (architecte des batiments de France, arcbdestl de
la collectivité, etc.) en cas de doute quant a l'interprétation de ces dispositions.

Rappel :
>Tout projet de démolition est soumis au permis de démolir

> Tous les travaux qui ne sont pas soumis a permis de construire doivent étre précédés d'une
déclaration préalable.

UG54 REGLES DIFFERENCIEES ENTRE LES NIVEAUX POUR PRENDRE EN COMPTE
DES RISCES D'INONDATION ET SUBMERSION

Aucune disposition spécifique.
Rappel : voir les dispitions des PPR en application

UG5.5 PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES DES CONSTRUCTIONS

Les dispositifs techniques pour la production d'énergie isplau d'autres énergies renouvelables
RSONR Y Fl ANB fuzoaSi RQdzyS AYGSANI GA2Yy Ll eal
implantation sera respectueuse du cadre de vie du voisinage.
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Article UG6- Traitement environnemental et paysager des espaces non batis
et abords des constructions

UG 6.1 CLOTURES

Les dispositions de cet article ne s'appliquent pas aux clétures nécessaires a la mise en sécurité
d'établissements publics ou d'intérét collectif.

Chaque opération d'aménagement définira précisément les cltures sur rue et en limites séparatives qui
seront autorisées en application des dispositionapries. Le type retenu tiendra compte des clétures
voisines a l'opération pour la construction d'yraysage de qualité. Il s'imposera a I'ensemble des
terrains issus de division en propriété ou en jouissance.

- La hauteur totale des clétures (tout dispositif confondu) est limitée a 1m80 ;

- Les clbtures grillagées seront doublées de haies d'essences Ipcales

- 1YyS 02NRdzNE YIFNJdzSNr fQlFfA3ySYSyad €S t2y3a RS
domaine privé).

- Sur rue, les clotures pleines auront une hauteur maximale d'un metkes pourront étre
doublées d'une haie ou surmontée d'un dispositif & ekaivie jusqu'a concurrence de 1.80m,
sauf dispositions particuliéres prévuesagres.

- Les murs de clbture qui ne sont pas réalisés avec des matériaux destinés a rester apparents
recevront un enduit soit peint soit teinté dans la masse, dont la couleinscsira
harmonieusement dans le paysage environnant (en compatibilité avec la gamme colorée portée
en annexe).

- Chaque mur magonné sera couronné par un chaperon.

- Dans les zones inondables, les clétures permettront I'évacuation des eaux par des dispositifs
adaptés en partie basse.

- En limite avec l'espace naturel ou agricole, les clotures seront composées de haies, doublées au
non de grillage ou lisses normandes pour assurer la transparence écologique.

Cependant :

- Lorsqu'un type de cléture contribuantléentité d'un quartier existe le long d'envoie, il devra
étre respecté ( Voir article 5.3)

- lorsqu'un type de cléture contribue a la qualité d'une construction ou d'un ensemble d'intérét
patrimonial (composition végétale, murs en pierres ou briqugsaagntes, clotures et portails de
fer forgé ou de barreaudage de bois ouvragés, etc.), il sera conservé et restauré. Sa hauteur
YFEEAYFES FLINB& NBAGEdNI GA2y &SNI} | dz L) dza S3l f
pourra étre prolongé dans la mémiacture y compris sur les fonds voisins (nonobstant les
dispositions de cet articlefVoir article 5.3)

Les murs identifiés au réglement graphiq@e2 y & £ LINP G S3ISNJ adzA @ yi € Sa RAaA

UG 6.2 PLANTATIONS, SURFACES-WMPERMEABISEES OU EQMENAGEABLES,
ESPACES VERTS ET RECREATIFS

[ 64 KIASa ASNBY( O2 ynalipksi dz563a RQ83a8y08a t201f 84
En limite avec I'espace agricole ou naturel, les clétures sont écologiquement perméables.

Les essences a pousse rapftteene, laurierpaime, thuya.etc.) sont interdites.
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LISNYSGGFYyG fQAYGESINI GAZY Rdz LINP2SG RIEy&a &2y Sy odal

Obligation de planter

91l sera planté&un arbrepar trancheentiérede 300 m2 d'unité fonciérg
i Toute aire de stationnement doditre plantée au minimum d'un arbrgour 6 places de stationnement ;
T Les parellescomprendrontune surface nofimperméabilisée ou écaménageable au moins égale a :
En secteur UGa :
1 10% de la superficie de I'unité fonciemguelque soit sa destination

En sectesUGh UG ou UGd

1 30% de la superficie de I'unité fonciepeur I'habitation (logement othébergement) et
I'hébergementhdtelier ou touristique ;

1 10% de la superficige I'unité fonciérepour les autres destinations.

Dans ce calcul, seront pris en compte les aires de stationnement ou de service non
AYLISNYSIoAfAASSa o0dGeL)S 9+9wbhbw99b3> X0 YIAa LI
Rappel pour prise en compte :
Les haies de mande deux metres de hauteur sont plantées a une distance de la limite séparative
de propriétés au moins égale a 0,50 m.
Les arbres et haies de plus de deux metres doivent I'étre a une distance minimale; ¢k |2m
distance minimale recommandée entre un a&rlat une construction est égale a la moitié de| sa
hauteur nominale a I'age adulte.

UG 6.3  PROTECTION ET MISE EN VALEUR DES SITES ET DES ELEMENTS
D'INTERET PAYSAGER ET ECOLOGIQUE

Les constructions, aménagements et installations respecteront l'intérét écologique des espaces
constituant la trame verte et bleue protégée par le PLUI.

- Les espaces boisés existants ou a créer localisés sur le réglement graphigue et classés en
applicationdes articles L.113 et L.112 du Code de I'Urbanisme lIs ne peuvent faire I'objet de
défrichement.

> Les coupes ou abattages sont soumis a la procédure de la Déclaration préalable.

- Le maillage de haiedentifié et localisé sur le réglement graphejan application des articles L151
19 et L15323 du Code de l'urbanisme sera préservé. Lors d'un élargissement de voie, les haies
devront étre reconstitués en recul avec un dispositif qui préserve leurs fonctionnalités. Elles
pourront cependant étre poncellement arasésft 2 N& RS f I ONBlIGA2Y RQdzy |
échanges le justifie.

> Les coupes ou abattages sont soumis a la procédure de la Déclaration préalable.

- Les plantations (arbeeremarquableZ I f A 3y S Y ShéifetnenRidehtifibeilBcalisés sur
le reglement graphigue en application des articles -191et L15323 du code de l'urbanisme
seront préservés (ce qui n'interdit pas leur renouvellement).

> Les projets de suppression sont soumis a la procédure de la Déclaration @réalabl

- Les mare®n application des articles L1839 et L15323 du Code de l'urbanisme seront conservés
ou remplacés par des ouvrages ayant la méme fonctionnalité hydraulique et écologique si leur
suppression s'avérait indispensable.
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> Les projets de suppsign sont soumis a la procédure de la Déclaration préalable.

Article UG7¢ Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des activités doit étre assuré en dehors des
voies publiques.

Le nombre minimal de places de stationnememéaliser par catégorie de construction est détaillé ci
dessous. Il s'applique dans les limites fixées par le Code de l'urbanisme (articles9.111120,
L15%35, L15136).

VEHICULES AUTOMOBIL STATIONNEMENT MINIMAL REQUIS
Logements En UGa:

- 1 place par logement a laquelle s'ajoutera 1 place supplémentaire pa
trancheentierede 2 logements, adela de quatre logements ;

Nota : dans le cas d'une
réhabilitation sans changemen (ex : 4 logts = 4 place$ logts =5 places ; 6 logts 8 places; 10 logements =
de destination (ni changement| 13 places ; etc.)

de la surface de plancher) : Sur le reste de la zone -

aucune place de stationnemer
suplémentaire ne sera requise| - 2 Places par logement ;

Hébergements - 1 place par tranche entiére de 3 chambres ou unités d’hébergement

(dont résidencesservice) (ex : 10 chambres = 3 places, 25 unités = 8 places, etc.) ;
- 1 place par tranche entiére de 2 chambres ou unités d'hébergement

Hebergements hoteliers (ex :10 chambres = 5 places, 25 unités = 12 places, etc.) ;

- 1 place par tranche entiére de 35m2 de surface de plancher.

Activités de services, bureaux,
commerces de détail et Ce quota pourra étre réduit au maximum a 1 place pour 108en2urface de
artisanats assimilés plancher, pour tenir compte de la nature de I'activité et de la fréquentation
- 1 place par tranche entiére de 100m2 de surface de plancher.

Autres activités économiques | Ce quota pourra étre réduit au maximum a 1 place pour 200nsidace de
plancher, pour tenir compte de la nature de l'activité.

e o Les surfaces de stationnement exigibles seront déterminées en fonction d
Equipements d'intérét coll. ou | nature, de la fréquentation (et de ses variations) et de la desgmtdes
publics transports en commun dans un rayon de 300 m.

CYCLES STATIONNEMENT MINIMAL REQUIS

Pour les opérations de construction d'au moins 5 logemeiitsera aménagé
une aire de stationnement équipée et couverte dont la taille sera
proportionnée aux besoins des usagé&sus reserve des dispositions de
l'article R11114-4 du Code de la Construction)

Logements

Pour les opérations de cotmaction de plus de 100 fide surface de plancher
ou de plus de 150 fule surface de ventell sera aménagé une aire de
stationnement équipée dont la taille sera proportionnée aux besoins des
dzal 3SNAR oO0SYLX 28Sazx Of ASyGstSs XoT

Activités économiques

Equipements d'intérét collou | Les surfaces de stationnement exigibles seront déterminées en fonction d
publics nature et de la fréquentation.
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Il - Equipements et réseaux

Article UG8- Desserte par les voies publiques ou privées

DISPOSITIONS GENERALES :
Rappel : LONBI GA2Yy 2dz fF Y2RAFAOFIGA2Y F
d'une autorisation du service gestionnaire de la voirie concernée.
Les acces et les voies doivent présenter des caractéristiques satisfaisant aux exigences de la sécurité
routiere, dela défense cotme l'incendie,de la protection civileet, le cas échéant d'enlévement des
ordures ménageredls doivent étre adaptés aux caractéristiques des constructions et équipements et
apporter la moindre géne possible a la circulation publique.
[ I ONBI (OO%ya RQbzyRQdzy S @2AS &adzNJ £ S R2YFAYS Llzot AC
I 00s8a SEAaGFYG LI N fQS@2ftdziaizy RS fQAYLRNIIFyOS
f 2dzNRaz YFGSNARSta ALISOATAdESAX0 NBaLISOGSNY fSa F
ACCES

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit directement,

soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur le fonds voisin, ce passage aura une largeur
YAYAYIFIES RS o Y& {QirdeplSdadtf RFIAVEAYHA L2 dzI & RISEA 415 NJ
longueur, il aura les caractéristiques applicables aux voies (défirdessus).

Aucun acceés ne pourra étre créer sur I'emprise de I'A28.

La disposition des accés doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent étre dégagés
L2 dzNJ f 1 QPGA&aAO0AfAGS ft2NBR RSa Y|l ydwWzaNBa RQSYGNBS
- Il pourra étre imposé le jumelage des acces pour réduire les risques mutigréserver la
qgualité des paysages et de l'environnement. Lorsqu'une unité fonciére est bordée de
plusieurs voies, l'accés pourra étre imposé sur l'une d'elles (et en particulier sur la moins
importante) pour des questions de sécurité routiére.
- |'accesdes unités foncieres destinées aux commerces et activités de services, devra étre
adapté et proportionné aux flux a venir ;

VOIRIE

Les constructions et les aménagements seront desservis par des voies dont les caractéristigues
seront définies en fortion de 'usage et de l'importance du trafic a venir.

Les nouvelles rues auront une largeur de chaussée au moins égale a 4,5m. S'y ajoutera, en fonction
de la fréquentation, un espace dimensionné pour le passage sécurisé des piétons et cyclistes.

Les cherims pédestres ou cyclables auront une largeur minimale de 3 m.

[ Sa y2dz@StfSa NuzSa Sy AYLIaasS aSNByGd FYSyl 3IsSa
permettre aux véhicules (dont les véhicules de service ou de secours) de faireodemi

llseraA YLI2&S t (2dziS y2dzStfS 2LISNI¥iAz2y RQIYSYIl IS
et chemin pédestre ou cyclable), en espace -pawmatif, & la voirie existante ou aux opérations
contigués possible ultérieurement.
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Article UG9- Desserte par leg2seaux

UG 9.1l EAU POTABLE

Le branchement sur le réseau d'eau potable est obligatoire pour toute construction ou installation
nécessitant une alimentation en eaestinée a la consommation humaine

UG 9.2 EAUX USEES
EnapplicatonRdz & OK S Y I assainicBedénS dzNJ R Q
1 Dans les zones d'assainissement collectif, le raccordement au réseau est obligatoire pour

toutes constructions ou installations nouvelles, nécessitant un dispositif d'assainissement
collectif des eaux usées.

1 Dans les zones d'assainissement non collectif, les installations respecteront les dispositions
prévues par la réglementation en vigueur.

9ftfSa FSNRyYy(l Q206280 RQdzyS RSYIYRS RUI dzi2 NR &Ll (3
Rappel 1l sera fait application des dispositions de l'article L.1B3Hu Code de la Santé Publique
qui prévoient que tout déversement d'eaux usées, autres que domestiques, dans le réseau public de

collecte doit étre préalablement autorisé par la collectivité @n a la compétence et que cette
autorisation fixe les conditions du raccordement.

UG 9.3 EAUX PLUVIALES

Les eaux pluviales seront infiltrées sur l'unité fonciere. En cas de necessité, le raccordement sur le

réseau collectif devra faire l'objet d'uneechande d'autorisation a son gestionnaire. Elle sera
conditionnée a la capacité du réseau.

Ainsi, le constructeur réalisera sur son unité fonciére et a sa charge les aménagements appropriés
et proportionnés permettant I'évacuation des eaux pluviales avecantréle du débit de rejet et

de la qualité des eaux, le cas échéant, et ce dans le respect du droit des propriétaires des fonds
inférieurs et de la réglementation.

uG 9.4 ELECTRICITE OU AUTRES ENERGIES

[ 2NAIjdzS t QSTFFI OSY Sy aliseSlans wnBettdur, BxEnousenux rékasbllx gedant 2 dz |
enterrés.

UG 9.5 COMMUNICATIONS NUMERIQUES

Les aménageurs disposeront dans les voies nouvelles, les ouvrages nécessaires au raccordement en
souterrain au réseau de desserte numérique trés haut débit, en cohérence lageschémas de
programmation locaux
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Article UG1(Q; Ordures ménageres

> Voir les dispositifs du reglement intercommunal de collecte des déchets ménagers et agsimilées
annexe

les naz@St f Sa 2LISNI GA2ya RQIFYSYlF3ASYSyid 2dz RS 02y3
ordures ménageéres pourront comprendre, selon leur dimengioe, aire ou un local aménagé pour

recevoir les poubelles ou containers nécessaikesla collecte des ordures énageres,
conformément au reglement intercommunal de collecliesera facilement accessible depuis la voie

Ldzo f Aljdz§ SG AyGS3INB t f QF NOKA (SO kdeid oudlelda | dzE |
construction.

Cette disposition ne s'applique pas a une unité fonciére recevant un logement individuel.
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Présentation de la zone

La zoneUSregroupeles espacesjue le projet réserved des équipementgt servicespublicsou
d'intérét collectif du fait de leur réle et de leur situatioau coeur ou en lisiere des quartier
d'habitat

L f LJS dzii aQF3IANI | GAGN RQSES
RQSyaSAa3aySyYSyid o6SljdAaLISYSyia aozft

>

YL S RQSIliedzZAQISY Sy
I ANB& 2dz IS F21I

On y distinguedes secteurs USrecevant essentiellement desménagemets paysagers et/ou
récréatifs parcs, jardingollectifs aires de stationnement paysagers, airesjdux ou de sports,
espaces verts d'agréments, efc.dont le caractéee peu bati et largement plantéontribue a la
qualité du cadre de viet/ou a la continuité de la trame verte et bleue
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Reglement de laone

|- Destination des constructions,
dza 1 3S RSa&a az2ta Sié ylI (dz2NBa RQl

Article US - Interdiction de certains usages et affectations des sols, constructions et activités,
destinations et souslestinations

Le tableau etdessous précise les destinations et sdastinations interdites (ou autorisées) par
secteur.
A = autorisé ; | = Interdit ; Asc : Autorisé sous conditions (voir aifitje U

Destinations et constructions autorisées selon les

secteurs = L
Equipements d'intérét coll. ou publics A A
Logements / hébergements Asc I
Hébergements hoteliers / Restauration A A
Commerces de glét_ail et artisanats assimilés a du | |
commerce de détail

l OGAPAGSE RS aSNBAOSa || A A
Bureaux / centre de congres et d'expositions A A

Commerces de gros I I

Entrepbts I I

Activités industrielles et autres activités artisanales | |

Exploitations agricoles et forestiéres I I

Sontainsiinterdits sur I'ensemble de la zone :

- les logements,
- les commerces

- les autres activités des gears secondaires ou tertiaires I'exception des activités de services, de
I'hnébergement hételie ou touristique, des cinémaat des centes decongres et d'exposition,

- larrachage des haies®u plantations identifiées sur le réglement graphique, sauf pour les
dispositions prévues eds.
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De plussont interdits:

les constructions aménagements, installations et usage de sols qui swcampatibles avec la
vocation de la zone et les activités qui y sont autorisées, du fait des risques, nuisances, pollutions
ou flux de poids lourds qui leur sont associés

le défrichement des espaces boisés classés en application des articlek éfldiBvants du Code de
l'urbanisme, ainsi que tout changement de l'affectation du sol qui serait de nature a compromettre
leur conservation ;

Dans les zones inondablébors PPRItelles qu'elles résultent de la derniére version de l'atlas édité
par la DREAL :

0 les nouvelles constructions sur ses ;

0 les nouvelles constructions dont la hauteur du premier plancher est situé a moins de 0,50m au
dessus de la cote des plus hauezsix de référence ;

0 tout nouvel établissement accueillant du public (de catégorie 1 a 5) ;

0 les nouvelles constructions ou extensions de constructions qui viseraient au renforcement de la
capacité d'accueil dans la zone inondable (création de nouveaux logemehisbetgements,
etc.) ainsi que l'extension des établissements recevant du publgtaexiqui viserait a leur
changement de catégorie ;

Article U ¢ Autorisations sous conditions de certains usages et affectations des sols,

constructions et activités, destinations et sedisstinations

Toute opération d'aménagement ou de constructioevch étre compatible avec les Orientations
d'Aménagement et de Programmation (OAP) qui complétent le réglement (piece n°5ijlu PLU

les dépbts de déchets, matériaux udéa@u véhicules désaffectés, ne sont autorisés que sur des
secteurs spécifiquement aménagés a cet effet (dans le respect de la réglementation) et sous
réserve de leur compatibilité (en terme de nuisances et d'insertion environnementale et paysagére)

avec levoisinage ;

Les installations photovoltaiques au sol ne pourront étre implantées que sur des terrains pollués ou
RQlI yOASYyySa RSOKI NBSasx az2dz NBEaSNIBS RS f SdzNJ
RQIYSY Il ASYSy(d | aadzNIy yia fLedaNtes\instalbteids he pourrént 8fiéc S
implantées que sur des constructions ayant une autre destination.

De plus :

Dans les zones inondables (hors PPRI) telles qu'elles résultent de la derniére version de l'atlas
édité par la DREALles nouvellesonstructions (ou extensions de construction) sont autorisées
sous réserve deepas augmenter la vulnérabilité au risque d'inondation. La réalisation de vide
sanitaire est autorisée sous réserve que le premier plancher soit situé a une distance de®fandat

au plus égale a 1,20m et que l'espace entre le sol et le plancher ne recoive aucune installations
électriques ou de chauffage. Les travaux, ouvrages ou installations visant a réduire le risque
d'inondation sur les constructions sont autorisés s'isnh'pas d'incidences dommageables par
ailleurs(> voir les annexes documentaires)

Dans les périmétres de protection de forag&oute occupation ou utilisation du sol devra étre
compatible avec les dispositions de I'arrété préfectoral déclarant leutéupublique, afin de ne
pas porter atteinte a la qualité des eaux souterraifresoir les annexes documentaires).
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- Dans les zones de remontée de napgelles gu'elles résultent de la derniére version de l'atlas
édité par la DREAL : les constructeurs etémageurs prendront les mesures techniques
appropriées pour adapter les réseaux, installations et constructions fudjsttent a la nature des
sols(> voir les annexes documentairgs)

- Dans les zones au voisinage des lignes électriques haute tenpmmées sur le réglement
graphigue, tout aménagement et construction doit prendre en compte les recommandations de

f QOAYaiNHzOGA2Yy Rdz aAyAaisNB RS tQs0O2t23AS8Ss Rdz R
NEfFGADBS £ f QdzNDA IWMFAX SRE LHRERIVANIE RSHE $O00G NR OA

- Dans les terrains ou les terres sont argileuses, ou des cavités sont suspectées, ou d'anciennes
carriéres ou puits miniers sont repérées, ou des risques de glissements de terrain ou de chutes de
blocs sont identifiés: Dufait de la nature des sols, des risques d'effondrement ou de risques de
retrait-32 Yy Ff SYSyd RS& | NBAfSaz fF @GAIAfLyOS RSaA

SidzRSa 3IS20SOKYAljdzSa f SdzNJ LISNY S U ytinstaRa@dnR I LIG SN

gu'ils projettent ainsi que les techniques mises en oeuvre (fondations, structures, etc.) a la nature
des solg> voir les annexes documentairgs)

- Dans les zones ou existe un risque d'émission dans l'air du radon présent dans leslesols,
constructeurs prendront les mesures appropriées en particulier en ce qui concerne le
renouvellement de I'air dans les batiment et leur étanchéificatiorawits du so[> voir les annexes
documentaires)

- Dans les zones a protéger contre le bruit digdrastructures terrestres: les constructions sont
az2dzriaSa £t RSa y2NX¥Sa RQA&2fSYSyid LK2yAldz$S Sy
le classement des voi€s voir les annexes documentaires).

Article US3 - Mixité fonctionnelle et sociale

B +2ANI f Q2NASYyGFdA2y RQFYSyYylF3aSYSyid Si RS LINRIN

MAINTIEN DE LA MIXITE FONCTIONNELLE DUNIENT REALENCON

Dans les "Secteurs de centralité commercialefélimités sur le reglementgraphique, le
changement @ destination des locaux en rele-chaussée utilisés par du commerce de détail (ou
artisanat assimilés) au profit de logements ou d'hébergements est interdit. Cette disposition ne
s'oppose pas a la création d'espace pour améliorer l'accessibilité de logenoe d'unités
fonciéres.

MAITRISE DE L'IMPLANTATION DES COMMERCES DE DETAIL

Dans les'Secteurs ou les nouvelles implantations commerciales sont interditdsine largeur de

40m de part et d'autre de l'alignement des voies d'entrée dans l'agglomération, telles qu'elles sont
portées sur le réeglement graphique : la création d'un commerce ou d'un ensemble de commerces*
de détail est interdite, que cette créatiai@sulte d'un changement de destination, d'une nouvelle
construction ou de la division d'un batiment existant.

*au sens de l'article L752 du Code du Commerce
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Il - Caractéristiques urbaine, architecturale,
environnementale et paysagere

Article U8l - Volumétrie et implantation des constructions

US4.1 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS :

Aucune disposition spécifique.

uS4.2 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT A L'ALIGNEMENT DES EMPRISES
PUBLIQUES ET DES VOIES

Les dispositions de cet article et les dispositions graphiques ne sont pas applicables aux équipements
RUAYFNI &0§NHzOG dzNBE LJdzof A 0a 2dz RQAY(ISNEG O2ft SOGATd

Elles ne s'opposent pas a l'extension d'une construction existante qui ne respecte pas leurs
dispositians, si celleci ne réduit pas la distance de I'ensemble par rapport a l'alignement.

Les constructions respectent les indications portées sur le réglement graphique. En l'absence

d'indications les dispositions suivantes s'appliquent :

- Voies ouvertes a lairculation automobile : les constructions peuvent étre implantées a
l'alignement, si cette implantation est compatible avec la sécurité des échandegjealité du
paysage urbain ;

- Chemins et pistes cyclables : les constructions sont implantées aistaea de leur alignement
au moins égale a 2m ;

- Voies ferrées : les constructions sont implantées a une distance de leur alignement au moins
égale a 3m

- Berges des cours d'eau : les constructions sont implantées a une distance de leur alignement au
moins égale a 10m ; Les installations le sont a une distance au moins égale a 5m.

uS4.3 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
PAR RPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions sont implantées a une distance des limites séparatives au moins égatatié lde

flI RAFFSNBYOS RQIFfGAGddzZRS Sy iNB G2dzi LIRAYyd RS
d'une limite. Cette distance sera au moins égale a 3m.

Elles powont étre implantéede long d'undimite $parativesauf sicelle-ci est undimite de zone

Les dispositions de cet article ne sont pas applicables aux infrastructures, installations et constructions

techniques nécessaires aux services publics ou d'intérét callectifix constructions de moins de 5m
de hauteur totale et de mois 20m2 d'emprise au sol

us4.4 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR LA MEME UNITE FONCIERE

Aucune disposition spécifique.
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Article US - Qualité urbaine, architecturale environnementale et paysagere

USs.1 VOLUMETRIEEMPRISE AU SOL ET DENSITE

En US, I'emprise au sol desonstructionsrestera irférieure a 5% de celle de l'ugifonciere dans la
zone

US5.2 CARACTERISTIQUES ARCHITECTURALES DES FACADES ET TOITURES DES CONSTRUCTI(

> voir les Dispositions supplémengailen US 5.3 pour les constructions et
ensemble de constructions remarquables repérés sur le reglement graphique

Chaque construction, indépendamment de sa nature, de sa fonction et de sa destination, devra, pour
son expression architecturale et son aspect extérieur, s'intégrer harmonieusement dans le paysage
rural et urbain environnant, en tenant compte des élémeptsysagers préexistants, des gammes
colorées qui caractérisent les constructions vernaculaires (voir documents en annexe du réglement), et
des vues sur le paysage et le patrimoine environnant, le cas échéant.

Toute construction ou extension de constructifaisant référence a l'architecture contemporaine,
devra de plus présenter des dispositifs constructifs et une modénature en cohérence avec ce style.

Ces dispositions n'interdisent pas une ecriture architecturale introduisant une mise en exergue dans le
paysage urbain.

Les constructions présenteronin traitement architectural homogéne sur toutes ses facades, ce qui

exclut toute discrimination entre facade principale et facade arriére. Les toitures visibles seront
considérées commdesfacades et traitées en conséquence avec soin. Elles serontaiiete sombreet

NI 0l 6dzS&a o6&l dzF L2 dzNJ f S& OSNNASNBAzZ GSNIYyRIFaAz LIy
Les fagades, les soubassements ou les murs de soutenement qui ne sont pas réalisés avec des
matériaux destinés a rester apparents recevront un enduit soit peint soit teinté dans la masse, dont la
teinte s'inscrira harmonieusement dans le paysage envirohnan

US5.3 PROTECTION ET MISE EN VALEUR DU PATRIMOINE BATI

Les béatiments et ensemble de batiments désignés sur le réglement graphique au titre de l'article L.151
19 du Code de I'Urbanisme pour leur intérét (en fonction de leur niveau) font I'objet dereses
spécifiques :

Elément de patrimoine protégé au titre des monuments historiques
tF 4 RS RA&ALRAAGAZ2Y &LISOATFAILdz2S oF LI AOF A2y RS f

b I dAa RS fQFNODKAGSOGS R
Elément de patrimoine bati exceptionnéhiveau 1) et élément de patrimoine bati et ensemble
patrimonial majeur (niveau 2)
[§ OFNIOGSNB RS& Tl RSa RSa O2yadNHOiGAz2ya R2y
sera respecté (ordonnancement des ouvertures ou des volumes annexesiuitgnties éléments

RS RSO2N}GA2Yy 2dz RUKFIOAEEIIASE SGO0d0d [ S LINAYC
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restauration est celui de la préservation des dispositifs et ouvrages qui contribuent a la qualité
architecturale de chaque immeuble ou, lotg ceuxci sont altérées, leur remise en état. La
Y2RSY Il GdzZNBE Si tSa I 00Saaz2ANBa RSa O2yaidNuHzOGAz2yYy
souches de cheminées, entourages de baies, soubassements, faitieres, girouettes, etc.), les
colombages aisi que les lucarnes seront ainsi conservés et restaurés ou refaits dans le méme
esprit.

[ Sa yySES&a LINBaSy(iSNRyd RSa&a OFNIOGSNRAGAIldSa |
principale.

Les aménagements ou extensions respecteront leur caractére général pour ce qui concerne
notamment I'harmonie des volumes, I'échelle des percements, les associations de matériaux et de
teintes.

Les clétures (composition végétale, mgnsotammentles mursidentifiés au réglement graphique

- en pierres ou briques apparentes, clétures et portails de fer forgé ou de barreaudage de bois
ouvrageés, etc.) seront conservées et restaurées. Elles pourront étre prolongées dans la méme
facture y compris sur les fondsigins (nonobstant les dispositions de l'article 6.1).

Les nouveaux aménagements, les nouvelles constructions ou extensions ainsi que les modifications
apportées a leur architecture préserveront I'harmonie de leur insertion dans leur site et en
particulier les éléments d'accompagnements paysagers (parcs, alignements, etc.). Cependant,
lorsque leur état sanitaire le nécessite, ils pourront étre remplaceés ;

Elément de patrimoine bati et ensemble patrimonial intéressant (niveau 3)

Lorsque les constructienexistantes le long d'une voie ou au sein d'un quartier présentent des
caractéristiques architecturales et urbanistigues qui déterminent son identité paysagere (mode
d'implantation des constructions, aspect et teinte de matériaux, forme et/ou teinte deire

types de clbtures), celles seront reprises ou réinterprétées par les nouvelles constructions pour
préserver ou renforcer I'harmonie de I'ensembile.

Les cl6tures qui contribuent a l'identité d'un quartier, a la qualité d'une construction ou d'un
ensemble d'intérét patrimonial (composition végétale, mgreotammentles murs identifiés au

reglement graphique- en pierres ou briques apparentes, clétures et portails de fer forgé ou de
barreaudage de bois ouvragés, etc.) seront conservées et restalréashauteur maximale aprés
NEBAGEFdzZNF A2y &SNl Fdz LXdza S3rtsS £ OStftS RS fQ
prolongées dans la méme facture y compris sur les fonds voisins (nonobstant les dispositions de
l'article 6.1). Si elles sont déaiies, totalement ou ponctuellement, les dispositions de I'article 6.1
s'appliquent.

Il pourra étre recouru a l'avis d'un expert (architecte des batiments de France, arcbdestsl de
la collectivité, etc.) en cas de doute quant a l'interprétatiocekedispositions.

Rappel :
> Tout projet de démolition est soumis au permis de démolir

BN

> Tous les travaux qui ne sont pas soumis a permis de construire doivent étre précédés d'une
déclaration préalable.
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Us5.4 REGLES DIFFERENCIEES ENTRE LES ROWFABRENDRE EN COMPTE
DES RISQUES D'INONDATION ET SUBMERSION
Aucune disposition spécifique.
Rappel : voir les dispositions des PPR en application

USS5.5 PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES DES CONSTRUCTIONS

Les dispositifs techniques pour la production d'énergie solaire ou d'autres energies renouvelables
RSONRBY(G FFIANB fU202S3G RQdzyS AydiSaNIGA2Y LIk eat
implantation sera respectueuse du cadre de vie du voisinage.

Article US5 - Traitement environnemental gitaysager des espaces non b&igles abords des
constructions

USe6.1 CLOTURES

Les dispositions de cet article ne s'appliquent pas aux clotures nécessaires a la mise en sécurité
d'établissements publics alintérét collectif.

Les clétures awnt une hauteur au plus égalelin80,

En limite avec I'espace naturel ou agricole, les clétures seront composées de haies, doublées au non de
grillage ou lisses horizontales pour assurer la transparence écologique.

Dans les zones inondables, les cldtures permettront I'évacuation des eaux par des dispositifs adaptés
en partie basse.

Elles seront choisies pour s'intégrer judicieusement dans le paysage environnant. Ainsi, lorsqu'un type
de clbéture contribuant a l'identét d'un quartier existe le long d'une voie,dévra étre respecté
(nonobstant les dispositions de hauteur et de transparence écologique).

Les murs identifiés au réglement graphiq@e2 y & £ LINP G S3ISNJ adzA @ yi €t Sa RA

US 6.2 PLANTAIDNS, SURFACES NI®WERMEABILISEES OU-B®ENAGEABLES,
ESPACES VERTS ET RECREATIFS

Pour les haies, seules les essences locales sont autorisées. Ainsi, les haies de résineux (type Thuya) ou
d'essences a pousse rapide (type laurier palme) sont interdites
> |a plantation de plusieurs especes sera privilégiée.

Les aires de stationnement seront plantées a raison d'un arbre pour 6 places de stationnement.

En U8 :La surface noimpermeéabilisée sera au moins égale a 80% de la superficie de I'unité fonciére.
Dans ce calcul, seront pris en compte les aires de stationnement ou de service non imperméabilisées
608LIS 9+9wDw99b3I X0ZI YI Jalsiduétlés edpsibes dédidshaliadghisBoh de®@ S 3 S
eaux pluviales, s'ilsistégrent dans un projet d'aménagement paysager (ce qui exclut les bassins
bachés)
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Sur le reste de la zoree quota est porté a 20%

Rappel pour prise en compte :
Les haies de moins deuk metres de hauteur sont plantées a une distance de la limite séparatjve de
propriétés au moins égale a 0,50 m.

Les arbres et haies de plus de deux metres doivent I'étre a une distance minimale lded&tance
minimale recommandée entre un arbre ateuconstruction est égale a la moitié de sa hauteur
nominale a I'4ge adulte.

US6.3 PROTECTION ET MISE EN VALEUR DES SITES ET
DES ELEMENTS D'INTERET PAYSAGER ET ECOLOGIQUE

Les constructions, aménagements et installations respecteront l'intérét écologique des espaces
constituant la trame verte et bleue protégée par le PLUI.

- Les espaces boisés existants ou a créer localisés sur le réglement graphigue et classés en
application des articles L.1413et L.113 du Code de I'Urbanisme lIs ne peuvent faire I'objet de
défrichement.

> Les coupes ou abattages sont soumis a la proeéde la Déclaration préalable.

- Le maillage de haiedentifié et localisé sur le réglement graphique en application des articles L151
19 et L15323 du Code de l'urbanisme sera préservé. Lors d'un élargissement de voie, les haies
devront étre reconstitué en recul avec un dispositif qui préserve leurs fonctionnalités. Elles
pourront cependant étre ponctuellement arasse 2 Na RS f+ ONBIF A2y RQdzy
échanges le justifie.

> Les coupes ou abattages sont soumis a la procédure deltadliéa préalable.
- Les plantations (arbseremarquableE I £ A 3y S Y ShbifetnenRidehtifith &tfoéabsés sur

le réglement graphique en application des articles -19%let L15323 du code de l'urbanisme
seront préservés (ce qui n'interdit pakeur renouvellement).

> Les projets de suppression sont soumis a la procédure de la Déclaration préalable.

Article US7 ¢ Stationnement

STATIONNEMENT DES VEHICULES AUTOMOBILES :

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoinsédagpements etservicesdoit étre
assuré en dehors des voies publiquiess surfaces de stationnement seront déterminéedarction
dela nature, dela fréquentation(et de ses variationsdes équipements, mais aussi des mutualisations
possibles avec $aires de stationement proches, recevant dégquentations complémentaires

STATIONNEMENT DES CYCLES :

Lesservicesou équipementspublics ou d'intérét collectiprévoiront, sur les espaces communs, une
aire de stationnement équipée poutes cycles dont la taille senaroportionnée a leur capacité
d'accueil.
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1l - Equipements et réseaux

Article US - Desserte par les voies publiques ou privées

DISPOSITIONS GENERALES :
wk LISt Y [ ONBFOGA2Z2Y 2dz fI Y2RATAC
d'une autorisation du serviggestionnaire de la voirie concernée.
Les acces et les voies doivent présenter des caractéristiques satisfaisant aux exigences de la sécurité
routiere, de la défense contre l'incendie, de la protection civile et, le cas échéant d'enléevement des
ordures ménageres. lIs doivent étre adaptés aux caractéristiqgues des constructions et équipements et
apporter la moindre géne possible a la circulation publique.
[ ONBIGA2Y RQdzy | O08a 2dz RQdzyS @2AS &dz2NJ £ S R2Y
acc® SEA&GEYGH LI N £fQS@2tdziazy RS fQAYLRNIFyOS 2dz
f 2dzNRax YFrOGSNARSta ALISOATAdzSaxuv NBaLISOGSNY Sa F
ACCES
Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publiquerivge, soit directement,
soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur le fonds voisin, ce passage aura une largeur
YAYAYFES RS o Yo {QAf Said RSaidAyS t fIF RS&aaSN
longueur, il aura les caractéristiquapplicables aux voies (définiesdgssous).

Aucun acceés ne pourra étre créer sur I'emprise de I'A28.

La disposition des accés doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent étre dégagés
L2 dzNJ £ Q@AAAOAT AGS f 2 Nikiedw&aainYNingi dzdzONS & RQSYy G NBS
- Il pourra étre imposé le jumelage des acces pour réduire les risques routiers et préserver la
qualité des paysages et de l'environnement. Lorsqu'une unité fonciére est bordée de
plusieurs voies, l'accés pourra étre imposé kume d'elles (et en particulier sur la moins
importante) pour des questions de sécurité routiére.
- l'acces des unités fonciéres destinées aux commerces et activités de services, devra étre
adapté et proportionné aux flux a venir ;

VOIRIE

Les construions et les aménagements seront desservis par des voies dont les caractéristiques
seront définies en fonction de l'usage et de l'importance du trafic a venir.

Les nouvelles rues auront une largeur de chaussée au moins égale a 4,5m. S'y ajouterajan fonct
de la fréquentation, un espace dimensionné pour le passage sécurisé des piétons et cyclistes.

Les chemins pédestres ou cyclables auront une largeur minimale de 3 m.

[ Sa y2dzSttSa NHzSa Sy AYLI aasS aSNRyd eéymryl 3SSa
permettre aux véhicules (dont les véhicules de service ou de secours) de faireodemi

Lt &SN} AYLRAaS t (2dziS y2dz@StfS 2LISNI A2y RQlY
et chemin pédestre ou cyclable), en espace -pawatif, ala voirie existante ou aux opérations
contigués possible ultérieurement.
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Article U - Desserte par les réseaux

US9.1 EAU POTABLE

Le branchement sur le réseau d'eau potable est obligatoire pour toute construction ou installation
nécessitant unalimentation en eau destinée a la consommation humaine.

Us9.2 EAUX USEES
EnapplicatonRdz &8 OKSYl RANBOGSdzNI RQlFaalAyAraasSySya vy
1 Dans les zones d'assainissement collectif, le raccordement au réseau est obligatoire pour

toutes constructions ou installationsouvelles, nécessitant un dispositif d'assainissement
collectif des eaux usées.

1 Dans les zones d'assainissement non collectif, les installations respecteront les dispositions
prévues par la réglementation en vigueur.

9ffSa FSNRyYy(G f gaomB&idn aRIPANCSe IRAUM! YRS
Rappel I sera fait application des dispositions de l'article L.3B3Hu Code de la Santé Publique
qui prévoient que tout déversement d'eaux usées, autres que domestiques, dans le réseau public de

collecte doit étre pealablement autorisé par la collectivité qui en a la compétence et que cette
autorisation fixe les conditions du raccordement.

US9.3 EAUX PLUVIALES

Les eaux pluviales seront infiltrées sur l'unité fonciére. En cas de necessité, le raccordement sur le
réseau collectif devra faire I'objet d'une demande d'autorisation a son gestionnaire. Elle sera
conditionnée a la capacité du réseau.

Ainsi, le constructeur réalisera sur son unité fonciére et a sa charge les aménagements appropriés
et proportionnés permettant I'évacuation des eaux pluviales avec un contréle du débit de rejet et
de la qualité des eaux, le cas échéant, et ce dans le ceshedroit des propriétaires des fonds
inférieurs et de la réglementation.

Us9.4 ELECTRICITE OU AUTRES ENERGIES

[ 2NRIdzS ft QSTFFI OSYSyid RSa NBaS!H dzE Sai LINS @dz 2 dz |
enterrés.

US9.5 COMMUNICATIONS NUMERIES

Aucune disposition spécifique.
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Article US.0¢ Ordures ménageéres

> Voir les dispositifs du reglement intercommunal de collecte
des déchets ménagers et assimilées en annexe

[ Sa y2dz0StfSa 2LISNIGA2y A RQIFYSy Il 3Six Sojfeite dddz RS
ordures ménageéeres pourront comprendre, selon leur dimengioe, aire ou un local aménagé pour

recevoir les poubelles ou containers nécessaiesla collecte des ordures ménageéres,
conformément au reglement intercommunal de colleciesea facilement accessible depuis la voie

LlJdzo f Aljdz§ Sd AydSaINB t fQF NOKAGSOGdzNE 2dz | dzE |
construction
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PRESENTATION

Présentation de la zone

La zone @& urbaniser» dite 1AUEcorrespond a des espaces naturels ouverts a I'urbanisationjdu
fait de la disponibilité sur leur périphérie, des voies et réseaux nécessaires a leur desserte.

lls sont destinés a la réalisation de parcs d'accueil pour des activités économiques of des
équipements publics ou d'intérét collectif.

Ses différents secteurs sont couverts par des Orientations d'’Aménagement et de Programngation
(Piecen®b), avec lesquels tout projet de construction ou d'aménagement devra étre compatible

Ainsi, les constructions seront autorisées, comme en dispose les O.A.P. de chaque secteurjsoit
lors de la réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble, soit au fur et a mesure e la
réalisation des équipements internes a la zone qu'elles prévoient en complément desitaiggo

du reglement.

Elle se divise en secteurs, dont le reglement découle de celui de la zone UE :
9 les secteurs 1AUB4dsent a l'extension de secteurs UEa ;
9 les secteurs 1AUBElsent a I'extension de secteurs Ualb UEa

1 les secteurs 1AUBdsent a'extension de secteurs Ulen application du DAC)
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Reglementde la zone

ZONE1AUE

REGLEMENT

|- Destination des constructions,
azt a

dzal 3S RSa

A~

S

VG

dzNE &

Article 1AUE1- Interdiction de certains usages et affectations des sols, constructions et activités,
destinations et souslestinations

A = autorisé ; | = InterdifAsc :Autorisésaus conditiongvoir article 1AUE?2)

Le tableau edessous précise les destinations et sdestinations interdites ou autorisées par
secteur.

Destinations et constructions autorisées selon les

secteurs 1AUER 1AUB 1AUE
Equipements d'intérét coll. ou publics Asc Asc Asc
Logements / hébergements I I I
Hébergements hoteliers / Restauration A A A
Commerces de détail et artisanats assimilés a du

commerce de détall Asc I Asc
'OGAPGAGSAE RS aSNDAOSa | @ A A A
Bureaux / centre de congrés et d'expositions A A A
Commerces de gros A A A
Entrepots A A I
Activitésindustrielles et autres activités artisanales A A I
Exploitations agricoles et forestiere Asc I I

Sont interdits sur I'ensemble de la zone :

le logement ou I'hébergement sauf dispositions prévued AdE? ;

les affouillements etexhaussements de sols a I'exception de ceux qui sont nécessaires aux
équipements d'infrastructures et aux aménagements paysagers prévus pour I'aménagement des

espaces collectifs du secteur ;

/| 2YYdzy | dzii S !
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- le stationnement de caravanes ainsi que l'implantation de twamping ou hébergement Iéger de
loisir ;

- les stockages ou dépbts de matériel visibles depuis les voies ouvertes a la circulation publique, sous
réserve des dispositions de l'artidAUE?2 ;

- l'arrachage des haies identifiées sur le reglement graphiqud, mauwr les dispositions prévues en
1AUB ;

- dans les zones inondables (hors PPRIlles qu'elles résultent de la derniére version de l'atlas édité
par la DREAL : les nouvelles constructions.

Article LAUE2 ¢ Autorisations sous conditions de certainsages et affectations des sols,
constructions et activités, destinations et sedsstinations

- Toute opération d'aménagement ou de construction devra étre compatible avec les Orientations
d'’Aménagement et de Programmation (OAP) qui complétent le regle(p@de n°5 du PLJ

- La création d'un local accessoire a usage de logement est uniguement autorisée s'il est nécessaire
au gardiennage d'un établissement ; elle I'est sous réserve qu'il soit intégré a une construction a
usage d'activité ou d'équipemest qu'il ne puisse en étre dissocié ;

- Les constructions et installations pour des activités agricoles ou forestiéres sont autorisées
uniguement dans le secteur 1AUEs,elles sont compatibles avec la vocation de la zone et les
implantations existantes groximite ;

- les services ou équipements publics ou d'intérét colleldisque leur affectation est compatible
avec les activités autorisées dans le secteur (soit en particulier, les creches d'entreprises, publiques
ou privées, un centre d'accueil rouNe& X0 T

- sur les unités fonciéres qui bordent des quartiers d'habitat, seuls les aménagements, les
constructions et les installations classées pour la protection de I'environnement, qui sont destinés a
des usages compatibles avec les risques et nuisamoeptables pour des quartiers d'habitat sont
autoriseés ;

- les stockages extérieurs de matériels ou matériaux présents le long des voies ne sont autorisés que
sous réserve que des aménagements paysagers en limitent et agrémentent les vues depuis les
voies.Les autres stockages extérieurs de matériels ou matériaux devront étre masqués a la vue
depuis les parcelles voisines, par des clétures ;

- les dépdts de déchets, matériaux udag@u véhicules désaffectés, ne sont autorisés que sur des
secteurs spécifiquenmd aménagés a cet effet (dans le respect de la réglementation) et sous
réserve de leur compatibilité (en terme de nuisances et d'insertion environnemerttaleysagere)

avec le voisinage.

De plus:

- Dans les zones de remontée de napgelles gu'elles résultent de la derniere version de l'atlas
édité par la DREAL : les constructeurs et aménageurs prendront les mesures techniques
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appropriées pour adapter les réseaux, installations et constructions grdijstient a la nature des
sols(> voir les annexes documentaires)

- Dans les terrains ou les terres sont argileuses, ou des cavités sont suspectées, ou d'anciennes
carriéres ou puits miniers sont repérées, ou des risques de glissements de terrain ou de chutes de
blocs sont identifiés: Du fait de la nature des sols, des risques d'effondrement ou de risques de
retrait-32 Yy Ff SYSyd RSa |NBAtSaz 1 @GA3aAflyOS RSa 02
SidzRSa 3IS20SOKYyAljdzSa f SdzNJ LISNXY SO G I gtinstda@ionKR | LIG S N
gu'ils projettent ainsi que les techniques mises en oeuvre (fondations, structures, etc.) a la nature
des solg> voir les annexes documentairgs)

- Dans les périmétres de protection de foragdoute occupation ou utilisation du sol devra étre
compatible avec les dispositions de l'arrété préfectoral déclarant leur utilité publique, afin de ne
pas porter atteinte a la qualité des eaux souterraifresoir les annexes documentaires).

- Dans les zore ou existe un risque d'émission dans l'air du radon présent dans les $eds,
constructeurs prendront les mesures appropriées en particulier en ce qui concerne le
renouvellement de I'air dans les batiment et leur étanchéificatiorawits du so[> voirles annexes
documentaires)

- Dans les zones a protéger contre le bruit des infrastructures terrestréss constructions sont
azdzyAasSa t RSa y2N¥SaA RQA&A2ESYSyYy(d LK2yAldzS Sy |
le classement des voi€s vor les annexes documentaires).

Article 1AUB - Mixité fonctionnelle et sociale

B +2ANI f Q2NASYyGFGA2yY RQFYSYlFI3ISYSyid SiG RS LINR3IN
Maitrise de l'implantation des commerces de détail (et activités artisanadssimilées):

En cohérence avec les dispositions du DOCUMENT D'AMENAGEMENT COMMERCIAL, la création ou
I'extension de projets ou ensembles commerciaux (au sens de l'article3L@62Zode du Commerce)

devra s'inscrire dans les secteurs qu'il désigne gimera conduire a un dépassement des surfaces de
plancher autorisées par secteur.

En secteud AUED: la création de commerces de détail est interdite.

En secteurlAUEa etlAUEc,la création d'un commerce ou d'un ensemble de commerces* de détail
dont la surface de ventest inférieure ou égale a 156rast interdite, que cette création résulte d'un
changement de destination, d'une nouvelle construction ou de la division d'un batiment existant.

De plus, dans lesSecteurs ol les nouvelles implantations commerciales sont interdite&une
largeur de 40mde part et d'autre de l'alignement des voies d'entrée dans l'agglomération, telles
gu'elles sont portées sur le réglement graphique : la création d'un commerce ou d'un ensemble de
commerces* de détail est interdite, que cette création résulte d'un changerde destination, d'une
nouvelle construction ou de la division d'un batiment existant.

*au sens de l'article L752du Code du Commerce
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Il - Caractéristiques urbaine, architecturale,
environnementale et paysageéere

Article 1AUR - Volumétrie etimplantation des constructions

1AUE4.1 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS:

Aucune disposition spécifigie t f QSEOSLIiAZ2Yy RS&a aSO0SdNB 02yl
économique n°l et n°5 en réponse aux dispositions des articles-6.#11.1138 du code de
t (baaNie.

1AUE4.2 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT A L'ALIGNEMENT DES EMPRISES
PUBLIQUES ET DES VOIES

Les dispositions de cet article et Igs dispositions graphiques ne sont pas applicables aux équipements
RUAYFNI &0 NUHz2OG dzNBE Lldzof A 0a 2dz RQAYGISNEG O2ftf SOGATC
5548 RA&ALRAAGAZ2YE LI NIAOdzZ ASNBa aQl LILX AljdzSy i adz
économige n°l et n°5 en réponse aux dispositions des articles 16141L.1138 du code de

f QdzNB I yAaYS®

Les constructions respectent les indications portées sur le reglement graphique. En Il'absence
d'indications les dispositns suivantes s'appliquent :

Les conuctions sont implantées :
- Voies ouvertes a la circulation automobile : le recul des batiments dépend du classement de la
voie, tel qu'il est précisau redement graphique, ainsi, lesaels suivants s'appliquent
A en bordure du réseau de niveau 1 (A28/RN12s constructions sont implantées a une
distance dd'axede la voie au moins égale a 50m ;
A en bordure du réseau de niveau s constructions sont implantées a une distance aje
de la voie au moins égade25m ;
A en bordure du réseau de niveau Jes constructions sont implantées a une distance de
l'alignementau moins égale a 5m ;

A en bordure des autres voies ouvertes & la circulation automobiées :constructions sont
implantées a une distance de Igihement au moins égale a 3m;

- Chemins et pistes cyclables : les constructions sont implantées a une distance de leur alignement
au moins égale a 2m ;

- Voies ferrées : les constructions sont implantées a une distance de leur alignement au moins
égale a 3m

- Berges des cours d'eau : les constructions sont implantées a une distance de leur alignement au
moins égale & 5m ;

- 1 dziNBa SYLINARAaSa Lzt AljdzSa o6SaLl) 0Sa OSNILAxX AN

implantées a une distance de leur alignement moins égale a la moitié de la différence
d'altitude entre tout point de la construction et la limite s&ative avec un minimum de 2m.

/ 2YYdzyl dziS | NBIAYyS RQ!fSyce2ypuy 5SLI
Service Planification Prospectivg
PLUi; Réglement Approbation du 13 février 202(



ZONE1AUE

REGLEMENT

1AUE4.3 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les dispositions suivantes ne préjugeas de reculs qui pourraient étre imposés pour des raisons de
sécurité ou de salubrité publiques.

Le long des limites séparatives qui sont aussi des limites de zones avec un quartier d'habitat :

- Les constructions sont implantées a une distance des lrgéparatives de propriété au moins
égalet £ I RA T TS Mg O poiRt@e¢ I& dodsiiiudtiBrSet le point le plus proche de la
limite séparative de propriétés, avec un minimum de 3m.

Le long des autres limites séparatives :

- Les constructionsosit implantées a une distance des limites séparatives de propriété au moins
égalet I Y2AGAS RS fehtre Uk fotIIAIB goasBuctiaroet 1& poitiedaRsS
proche des limites séparatives de propriétés, avec un minimum de 3m.

Cependantimplantation en limite séparative sera autorisée :
A lorsqu'elle est sans enjeu pour la sécurité incendie, :

A sur les limites créées a lintérieur d'une opération d'aménagement et sous réserve que le
réglement de I'opération le permette.

Les disposition de cet article ne sont pas applicables aux équipements d'infrastructure publics ou
d'intérét collectif, qui seront implantés en fonction de leurs nécessités techniques.

1AUE4.4 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR IUNMEMEONCIERE

Deux constructions non contigués implantées sur une méme propriété doivent étre a une distance
f QdzyS RS f QlF dziNB | dz Y2Ayad S3FHES £ oYd

Cette disposition ngréjugepas de reculs plus importants qui seraient nécessités par la sécurité ou la
salubrité publigues, ou le Code du travail. Elle n'estagdicableaux équipements d'infrastructure
publics ou d'intérét collectif qui seront implantés en fonction de leurs nécessités techniques.

Article 1AUES - Qualité urbaine, architecturalenvironnementale et paysagere

1AUE5.1 VOLUMETRIES, EMPRISE AU SOL ET DENSITE

L'emprise au sol des constructions sera au plus égale a 35% de la superficie de 'unité fonciere.
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REGLEMENT

1AUE5.2 CARACTERISTIQUES ARCHITECTURALES DES FACADES ET TTDNIRREOE®ONS

Chaque construction, indépendamment de sa nature, de sa fonction, de son usage ou de sa
destination, devra, pour son expression architecturale et ses aménagements extérieurs, s'intégrer
harmonieusement dans le paysage urbain ou rural enviaom

Elle présentera un traitement architectural homogéne sur toutes ses fagades, ce qui exclut toute
discrimination entre facade principale et facade arriere. Les toitures visibles seront considérées
comme des facades et traitées en conséquence avec Beés seront de teintes sombres et rabatues

6al dzF LJ12dzNJ £ Sa OSNNASNBaszx OSNIYyRFaszs LI yYyySlIdzE az2f
Les toitures @eux pans déaible pente seront masquées par des acrotéres.

Les facades, les soubassements ourtegs de souténement qui ne sont pas réalisés avec des
matériaux destinés a rester apparents recevront un enduit soit peint soit teinté dans la masse, dont la
teinte s'inscrira harmonieusement dans le paysage environnant. Les teintes vives seront strictemen
limitées a des éléments de modénature.

¢2dzi LI aGAOKS RQdzyS | NOKAGSOGdz2NBE (NI RAGA2YYSEtES
interdit.

Lorsque les constructions existantes le long d'une voie, au sein d'un parc d'activité présentent des
caradéristiques architecturales particulieres (teinte de facade, forme ou teinte de toiture, cloture,

type de modénature, etc.), celles pourront étre imposées a toute nouvelle construction pour
préserver I'harmonie de I'ensemble.

Des dispositions particudeB a & QF LILJ AljdzSy G &adzNJ £ S& aSO0SdzNBE ¢
économique n°l et n°5 en réponse aux dispositions des articles-6.#11.1118 du code de

f QdzZND I yAAYSD

1AUE5.3 PROTECTION ET MISE EN VALEUR DU PATRIMOINE BATI

Aucune dispositiospécifique.

1AUE5.4 REGLES DIFFERENCIEES ENTRE LES NIVEAUX POUR PRENDRE EN COMPTE
DES RISQUES D'INONDATION ET SUBMERSION

Aucune disposition spécifique.

1AUE5.5 PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES DES CONSTRUCTIONS

Les dispositifs tectiques pour la production d'énergie solaire ou d'autres énergies renouvelables
RSONRBY(G FFIANB fU202S3G RQdzyS AyidiSaANIGAZ2Y LIk eatl
implantation sera respectueuse du cadre de vie du voisinage.

/ 2YYdzyl dziS | NBIAYyS RQ!fSyce2ypu 5SLI B
Service Planification Prospectivg
PLUi; Réglement Approbation du 13 février 202(



ZONE1AUE

REGLEMENT

Article 1AUB Traitement environnemental et paysager des espaces non batis
et abords des constructions

1AUE6.1 CLOTURES

Les dispositions de cet article ne s'appliquent pas aux clétures nécessaires a la mise en sécurité
d'établissements publics ou d'intérét collectif

Les cldtures auront une hauteur au plus égale a 2m.
Ellesseront composées de haies, doublées au nonridiage ou lisses horizontales.

Dans les zones inondables, les clotures permettront I'évaluation des eaux par des dispositifs adaptés

en partie bass.

5548 RA&ALRAAGAZ2YAE LI NIAOdzZ ASNBa aQl LILX AljdzSy i adz
économique n°l et n°5 en réponse aux dispositions des articles-6.#11.1138 du code de

f QdzNB I yAaYS o

1AUE6.2 PLANTATIONS, SURFACES-IMPERMEABILISEES OU-B®IBENAGEABLES,
ESPACES VERTS ET RECREATIFS

Pour les haies, seules les essences locales sont autorisées. Ainsi, les haies de résineux (type Thuya) ou
d'essences a pousse rapide (type laurier palme) soatdites.
> |a plantation de plusieurs espéces sera privilégiée.

Les clotures grillagées seront doublées de haies d'essences locales ;

Les espaces libres et en particulier les marges de recul en bordure des voies seront largement plantés
(haies basses, bosquets ou alignement d'arbres, etc.).
> les haies basses taillées qui masquent les aires de
manoeuvre et de stationnement depuis legegpdoublées ou
non d'un alignement arbres seront privilégiées.
5S4 RA&ALRAAGAZ2YA LI NIOAOdzZ ASNBaA aQl LI AljdzSy i a dz
économique n°l et n°5 en réponse aux dispositions des articles-6.#11.1118 du code de
f QalzNme.

Obligation de planter

- Au moins 10% de l'unité fonciere sera planté pour contribuer a la qualité de I'msedtins le
paysage environnant.

- Il sera planté au moins un arbre par tranche entiere de 300 m2 d'unité fonciére dont, sur les aires
stationnement, au moins un arbre pour 6 places deistatement de véhicules légers.

Rappel pour prise en compte :
Les haies de moins de deux métres de hauteur sont plantées a une distance de la limite s¢parative
de propriétés au moins égale a 0,50 m.
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REGLEMENT

Les arbres et haies de plus de deux métres doivent |'étre a une distance minimale;da [2m
distance minimale recommandée entre un arbre et une construction est égale a la moiti¢ de sa
hauteur nominale a I'dge adulte.

1AUE6.3 PROTECTION ET MISE EN VALEUR DES SITES ET
DES ELEMENTS D'INTERET PAYSAGER ET ECOLOGIQUE

Les constructions, aménagements et installations respecteront l'intérét écologique des espaces
constituant la trame verte et bleue protégée par le PLUI.

- Le maillagele haiesdentifié et localisé sur le reglement graphique en application des articles L151
19 et L15323 du Code de l'urbanisme sera préservé. Lors d'un élargissement de voie, les haies
devront étre reconstitués en recul avec un dispositif qui préservesldanctionnalités. Elles
pourront cependant étre ponctuellement arasse 2 Na RS fF ONBF A2y RQdzy
échanges le justifie.

Article 1AUE/ ¢ Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des activités, services et équipements
collectifs doit étre assuré en dehors des voies publiques. Il prendra en compte I'espace nécessaire au
stationnement et aux manoeuvres de I'ensemble des vébguhduits par I'occupation (personnel,
clientele, fournisseurs).

Le nombre minimal de places de stationnement a réaliser par catégorie de construction est détaillé ci

dessous. Il s'applique dans les limites fixées par le Code de l'urbanisme (artides9] 111120,
L15%35, L15136).
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REGLEMENT

VEHICULES AUTOMOBILES

STATIONNEMENT MINIMAL REQUIS

Logements
(ou local accessoire a usage d
logement)

- 1 place par logement

Hébergements
(dont résidencesservice)

- 1 place par tranche entiére de 3 chambres ou unités d'hébergement
(ex : 10 chambres = 3 places, 25 unités = 8 places, etc.) ;

Hébergements hételiers

- 1 place par tranche entiére de 2 chambres ou unités d'hébergement
(ex : 10 chambres = 5 places,2Btés = 12 places, etc.) ;

Activités économiques
Equipements d'intérét coll. ou
publics

Les surfaces de stationnement exigibles seront déterminées en fonction
la nature, de la fréquentation (et de ses variations) et de la desserte par
transportsen commun dans un rayon de 300 m.

Les surfaces de stationnement seront déterminéedagrction de leur
nature, de leur fréquentation et de ses variations.

Le quota requis pourra étnmutualisé.

STATIONNEMENT MINIMAL REQUIS

Activités économiques

Pourles opérations de construction de plus de 100de surface de

plancher ou de plus de 150°me surface de ventell sera aménageé une

aire de stationnement équipée dont la taille sera proportionnée aux besd
RS& dzal 3SNR o0SYL)X2e8sasx Of ASyists

Equipements d'intérét coll. ou
publics

Les surfaces de stationnement exigibles seront déterminées en fonction
la nature et de la fréquentation.

Il - Equipements et réseaux

Article 1AUEB - Desserte par les voies publiques ou privées

DISPOSITIONSENERALES :
wl LILIS f Y [ ONBFGA2Y 2dz fI Y2RATFAC
d'une autorisation du service gestionnaire de la voirie concernée.
Les acces et les voies doivent présenter des caractéristiques satisfaisant aux exigences de la sécurité
routiere, de la défense contre l'incendie, de la protection civile et, le cas échéant d'enlévement des
ordures ménageres. lls doivent étre adaptés aux caractéristiques des constructions et équipements et
apporter la moindre géne possible a la circulation pyus.

[ ONBIGA2Y RQdzy | O08& 2dz RQdzyS @2AS &adzNJ £ S R2Y
I O0s8a SEAaGlIYG LI N fQS@2tdziAzy RS f QAYLERNII yOS ;
f 2dzNR&Z YI 0 SNR St & les didpalifioRshsijivdzies. X 0 NB & LISOG S NI

/ 2YYdzyl dziS | NBIAYyS RQ!fSyce2ypuy 5SLI N
Service Planification Prospectivg

PLUi; Réglement Approbation du 13 février 202(



ZONE1AUE

REGLEMENT

5548 RAALRAAGAZ2Y A LI NIAOdzZ ASNBa aQl LILX AljdzSyd &

économique n°l et n°5 en réponse aux dispositions des articles-6.511.1138 du code de

f QdZNB I yAAYS®

ACCES

Pour étre construchile, un terrain doit avoir acces a une voie publique ou privée, soit directement,

soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur le fonds voisin, ce passage aura une largeur

YAYAYFES RS o Yo {QAf Said RSaidAy & plus dé 50m BS & & S N.

longueur, il aura les caractéristiques applicables aux voies (défirdessbus).

La disposition des acces doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent étre dégagés

L2 dzNJ £ @GA&AAOAT AGS f 2 NHied ®aainYAingf dzdz&NBS & RQSYy G NBS

- Il pourra étre imposé le jumelage des accés pour réduire les risques routiers et préserver la

gualité des paysages et de l'environnement. Lorsqu'une unité fonciére est bordée de
plusieurs voies, l'accés pourra étre imposé sur I'dfedles (et en particulier sur la moins

importante) pour des questions de sécurité routiére.
- l'accés des unités fonciéres destinées aux commerces et activités de services, devra étre

adapté et proportionné aux flux a venir ;

VOIRIE
Les construction®t les aménagements seront desservis par des voies dont les caractéristiques
seront définies en fonction de l'usage et de l'importance du trafic a venir.
Les nouvelles rues auront une largeur de chaussée au moins égale a 6m. S'y ajoutera, en fonction
dela fréquentation, un espace dimensionné pour le passage sécurisé des piétons et cyclistes.
Les chemins pédestres ou cyclables auront une largeur minimale de 3 m.
[ Sa y2dz@StfSa NuzSa Sy AYLIaasS aSNRByd FYSyl3IsSa
permettre aux véhicules (dont les véhicules de service ou de secours) de faireodemi
Lf aSN} AYLR&S t (2dziS y2dSttS 2LISNI A2y RQIY
et chemin pédestre ou cyclable), en espace -pamatif, a la voile existante ou aux opérations
contigués possible ultérieurement.

Article 1AUED - Desserte par les réseaux

1AUES.1 EAU POTABLE

Le branchement sur le réseau d'eau potable est obligatoire pour toute construction ou installation
nécessitant unalimentation en eau destinée a la consommation humaine.

1AUE9.2 EAUX USEES
EnapplicatonRdz 8 OKSYlF RANBOGSdzNI RQlFaalAyAaaasSySyda vy
1 Dans les zones d'assainissement collectif, le raccordement au réseau est obligatoire pour

toutes constructions ou installations nouvelles, nécessitant un dispositif d'assainissement
collectif des eaux usées.
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1 Dans les zones d'assainissement non colldesf,installations respecteront les dispositions
prévues par la réglementation en vigueur.

9fftSa FSNRyd tQ202Sd RQdzyS RSYIFYRS RUIdzi2NR&LF (7
Rappel 1l sera fait application des dispositions de l'article L.3B3Hu Code de la Santél#ique
qui prévoient que tout déversement d'eaux usées, autres que domestiques, dans le réseau public de

collecte doit étre préalablement autorisé par la collectivité qui en a la compétence et que cette
autorisation fixe les conditions du raccordement.

1AUE9.3 EAUX PLUVIALES

Les eaux pluviales seront infiltrées sur l'unité fonciere. En cas de necessité, le raccordement sur le
réseau collectif devra faire I'objet d'une demande d'autorisation a son gestionnaire. Elle sera
conditionnée a la capacité du essu.

Ainsi, le constructeur réalisera sur son unité fonciére et a sa charge les aménagements appropriés
et proportionnés permettant I'évacuation des eaux pluviales avec un contréle du débit de rejet et
de la qualité des eaux, le cas échéant, et ce damedpect du droit des propriétaires des fonds
inférieurs et de la réglementation.

1AUE9.4 ELECTRICITE OU AUTRES ENERGIES

(s}
QX

[ 2NREIjdzS t QSTFI OSYSyid RS& NBa&aS!H dzE 0 LINB@dz 2dz |

enterrés.

1AUE 9.5 COMMUNICATIRS NUMERIQUES

Les aménageurs disposeront dans les voies nouvelles, les ouvrages nécessaires au raccordement en
souterrain, au réseau de desserte numérique trés haut débit, en cohérence avec la programmation
locale.

Article 1IAUELO ¢ Ordures ménageres

>Voir les dispositifs du réglement intercommunal de collecte
des déchets ménagers et assimilées en annexe

[ Sa y2dz@StfSa 2LISNIGA2ya RQIFYSYIlI3ISYSyid =dz RS
ordures ménageéres pourront comprendre, selon ldimension,une aire ou un local aménagé pour

recevoir les poubelles ou containers nécessaidsla collecte des ordures ménageéres,
conformément au reglement intercommunal de collecliesera facilement accessible depuis la voie

LJdzo £ AljdzS SO KAYSOAMEE L2 dQF tkb | YSy kratidivd&iyéd @ LI & &
construction.
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PRESENTATION

Présentation de la zone

La zone & urbaniser» dite 1AUG est une zonedQ S E (i Sdé d'tattitaf. Elle estouverte a
l'urbanisation du fait de la disponibilité des voies et réseaux nécessaires a sa dessertq en
périphérie de la zone.

Elle pourrarecevoir des logementset hébergements, ainsi qudes équipementsservicesou
commercexompatiblesavec sa destination dominantihabitat.

Elle pourra étre urbanisée au fur et & mesure de la réalisation des équipements prévus pgr les
Orientations d'’Aménagement et de Programmation (Voir les OAP / Riggalu PLU) et le
réglement qui suit.

Elle comprend dessecteurs 1AlGc regroupent les extensions des bourgsu quartiers,ou la
hauteur des constructiomet la forme urbaine s'inscriromians le prolongement des secteurs U
ou UGc ;
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Reglement de la zone

ZONE1AUG

REGLEMENT

|- Destination des constructions,

dzal 3S RSa

A~

a2ta Sa4 yI GdNB4&

Article 1AUG 1 - Interdiction de certains usages et affectations des sols, constructions et
activités, destinations et sotdestinations

Le tableau edessous précise les destinations et sdestinations interdites (ou autorisées) par

secteur.

A = autorisé ; | = Interdit ; Asc : Autorisé sous conditions (voir AACIE)

Destinations et constructions autorisées selon les
secteurs

Equipements d'intérét coll. ou publics

Logements / hébergements

Hébergements hbteliers / Restauration

Commerces de détail et artisanats assimilés a du
commerce de détail

l OUAPAGSa RS aSNWAOSa

Bureaux / centre de congrés et d'expositions

1AUG | 1AUGc
A A
A A
A A
Asc Asc
A A
A A

Commerces de gros

Entrepbts

Activités industrielles etautres activités artisanales

Exploitations agricoles et forestiéres
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REGLEMENT

{2yG FAYEaAA AYISNRAGA &adaNJ ft QSyasSyotS RS I 12yS

Les constructions, usage de sols et activités qui sont incompatibles avec I'habitat du fait des risques,
nuisances,pollutions ou flux de poids lourds qui leur sont associés, soit notamment celles
d'entreposage, dex Y YSNODS RS 3INR&a>X 2dz RQAYRdza i NR S

Les carrieres, y compris les constructiehstallations liées
Les campings et tout hébergement Iéger de loisirs

Les affouillements et exhaussements de sol qui ne sont pas nécessaires a des équipements
d'infrastructures publics ou d'intérét collectif, a la recherche archéologique ou aux travaux
nécessaires a la réalisation des constructiggilierement autorisées

Les dépbts de ferrailles, matériaux de démolitioéclaets et véhicules désaffectés,

Larrachage des haiesu plantations identifiées sur le réglement graphique, sauf pour les
dispositions prévues ebAUG.

De plus sont interdits

Dans les "secteurs dprojet " délimités sur le réglement graphique en application de l'article £151
41 du code de l'urbanisme, les constructions et installations, a l'exception de celles visées en
1AUG2, pour une durée maximale dals a compter de la date d'approbation BuUI ;

dans les zones inondables (hors PPtRlles qu'elles résultent de la derniére version de l'atlas édité
par la DREAL : les nouvelles constructions.

Article 1AUG 2 ¢ Autorisations sous conditions de certains usages et affectations des sols,

constructions et activités, destinations et sedisstinations

Toute opération d'aménagemertu de constructiordevra étre compatible avec les Orientations
d'’Aménagement et de Programmation (OAP) apmplétentle reglement(piece n°5du PLY) ;

l'ouverture & lurbanisationn'est possibleque si une2 LISNJ G A2y RQF YSY | 3SYSyi

j dzQdzy & IRISNIfA & dzLJS NF A OA Sde mafdzyd coinfrdnietBedpuIencyédirS a i
f QF Y Sy I uliésienSay teste du secteurAinsi, il esexclule détachement de lots en limite de
secteurou toute construction sans contributicila viabilisatiorde la zone

les commerces et activités deervices ainsi que ledquipements dhfrastructures publics ou
d'intérét collectif ne seront autorisé ques'ils sont compatibles avec la destination a venir de la
zoneou son occupation si son urbanisatiatommencé

dans les "secteurs de projetdélimités sur le reglement graphique en application de l'article £151

41 du code de l'urbanisme, seule I'extensi(verticale ou horizontale) des constructions existantes
est autorisée et ce dans la limite de 40m2 de surface de plancher ou d'emprise au sol (lorsque I'on
ne décompte pas de surface de plancher) ; cette superficie supplémentaire maximale (autorisable
en une ou plusieurs fois) est décomptée a partilaeate d'approbation du PLUI.

De plus:

- Dans les zones de remontée de nappelles qu'elles résultent de la derniére version de l'atlas
édité par la DREAL : les constructeurs et aménageurs prendrenmésures techniques
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REGLEMENT

appropriées pour adapter les réseaux, installations et constructions qu'ils projettent a la nature
des sols. Les sos®ls enterrés, ne seront donc autorisés que s'ils sont techniquement adaptés a
la présere d'eau a faible profondeyp voir les annexes documentairgs)

- Dans les terrains ou les terres sont argileuses, ou des cavités sont suspectées, ou d'anciennes
carriéres ou puits miniers sont repérées, ou des risques de glissements de terrain ou de chutes
de blocs sont identifiés Du fait de la nature des sols, des risques d'effondrement ou de risques

deretraita2 y ¥t SYSy (i RSa FNBAtSaz tI @A3IAfFyOS RSa

fSa SidzRSa 3IS2GSOKyYyAljdzSa f SdzNJ LISNXYSGGety
installations qu'ils projettent ainsi que les techniques mises en oeuvre (fondations, structures,
etc.) a la nature des safs voir les annexes documentaires)

- Dans les périmétres de protection de forag&oute occupation ou utilisation du sol devra étre
compatible avec les dispositions de l'arrété préfectoral déclarant leur utilité publique, afin de ne
pas porter atteinte a la qualité des eaux souterraifresoir les annexes documentaires).

- Dans les zong ou existe un risque d'émission dans l'air du radon présent dans les fss,
constructeurs prendront les mesures appropriées en particulier en ce qui concerne le
renouvellement de l'air dans les batiment et leur étanchéificationawss du sol(> voirles
annexes documentaires)

- Dans les zones a protéger contre le bruit des infrastructures terrestrks constructions sont
a2dzyAasSa t RSa y2N¥Sa RQAaz2fSYSyd LIK2yAIldzsS
instituent le classement des voi€svoir les annexes documentaires).

Article 1ALG 3 - Mixité fonctionnelle et sociale

B +2ANI f Q2NASYyGFdA2y RQFYSyYylF3aSYSyid Si RS LINRIN

DIVERSIFICATION DE LA PRODUCTION DE LOGEMENTS

- Les opérations d'aménagement oue dconstructions devront étre compatibles avec les
orientations duPADD compatibles avec$COT en afipation, telles qu'indiquées dans les OAP
qui complétent leséglementsécrit et graphique.

- Plus particulierement pour la communde Saint Germain duCorbeis concernée par
l'application de l'article L3038 du code de la construction et de I'habitatiorLes opérations
d'aménagement ou de constructions devront comprendremoins 20% de logements sociaux
(en location ou en accession sociales) ;

MAITRIE DE L'IMPLANTATION DES COMMERCES DE DETAIL

Dans les'Secteurs ou les nouvelles implantations commerciales sont interditd'sine largeur de

40m de part et d'autre de l'alignement des voies d'entrée dans l'agglomération, telles qu'elles sont
portées sur leéglement graphique : la création d'un commerce ou d'un ensemble de commerces*
de détail est interdite, que cette création résulte d'un changement de destination, d'une nouvelle
construction ou de la division d'un batiment existant.

*au sens de |'articl& 7523 du Code du Commerce
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Il - Caractéristiques urbaine, architecturale,
environnementale et paysagere

Article 1AUG4 - Volumétrie et implantation des constructions

1AUG4.1 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS :

Pour le mode de calcul des hauteurs :
voir le exique dans les Dispositions Générales

En 1AW :

Les constructionprésenterontune hauteur droite au plus égale7an etune hauteur au faitage ou
a l'acrotére de I'étage en attiguau plus égale a 11m.

Cependant, les équipements publics ou d'intédllectif pourront compter un niveau droit
supplémentaire et leur hauteur maximale est portée a 14m.

Sur le reste de la zone

Les constructions présenteronine hauteur droite au plus égalel®3m etune hauteur au faitage
ou a l'acrotére de I'étage esttique au plus égale a 17m.

Les dispositions de cet article ne squas applicables auXquipements d'infrastructurgublics ou
d'intérét collectif.

1AUG4.2 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT A L'ALIGNEMENT DES EMPRISES
PUBLIQUES ET DES VOIES

Les dispositions de cet article ne sont pas applicables aux équipements d'infrastructure publics ou
RQAYGSNEG O2ftSOGATO®

Implantations le long des voies ouvertes a la circulation automobile :

- Voies nationalsou départementales : les constructions sonjplantées a une distance de leur
alignement au moins égale a 5m

- autres voies ouvertes a la circulation automobile : les constructions sont implantées a une
distance de leur alignement au moins égale a 3m, sauf en ce qui concerne les constructions ou
partie de construction comprenant un garage dont la porte ouvre sur la voie : elles sont
AYLX FyisSSa | SO dzy NBOdzZ Fdz Y2Aya S3IFE L pyY
Iéger hors de I'emprise de la voie ;

Cependant les constructions peuvent étre implantées dans le prolongement des fronts béatis
(continus ou non), qui existent a l'alignement (ou en retrait de I'alignement) des voies ou dans le
respect de compositions urbaines propres a chaque quartier (existaa créer).

Berges des cours d'eades constructions et installations sont implantées a une distance de leur
alignement au moins égale a 5m ;

Voies ferrées les constructions et installations sont implantées a une distance de leur alignement
au noins égale a 3m
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| dziNBa SYLINA&SE 1Jdzof AljdzS& 0 S aheihird Stpisted Sydldbes: || A NB
- les constructionset installationssont implantées a une distance de leur alignement au moins

égale a la moitié de la différence d'altite entre tout point de la construction et I'alignemt
avec un minimum de 2m.

1AUG4A.3 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES :

- Le long des limites séparatives qui ne sont pas des limitegdeur: Les constructionpeuvent
étre implantées en limite séparative de propriétés ou a une distance deseglb moins égale
aam;

- Le long des limites séparatives qui sont des limitessdeteur: Les constructions sont
implantées a une distance des limites séparatives de prgggiati moins égalela moitié de la

différence d'altitude entre tout point de la construction et le point le plus bas et le plus proche
de la limite séparative de propriété€ettedistance sera au moins égale .3

Cependant, si la limite de secteur divisinité fonciére de I'opétion d'aménagement, alors la
regle s'applige le long de la limite de I'uéitfonciére.

- Les dispositions précédentes ne sont pas applicaflesnstallations et ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des servicebligs ou d'intérét collectif.

1AU 4.4 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR LA MEME UNITE FONCIERE

Aucune disposition spécifique.

Article 1AUGS5 - Qualité urbaine, architecturale environnementale et paysagere

1AUG5.1 VOLUMETRIES, EMPRISE AU SOL ET DENSITE

DENSITE D'URBANISATION DES QUARTIERS DE LOGEMENT®Ir les OAP

Les opérations d'amémg@ment ou de costruction a vocation d'habitat présenteront une densité
brute d'urbanisation compatible avec tespect des objectifs de densité brute moyenne par secteur,
fixés par les orientations aménagementet de programmation (OAP). Lorsque le périmétre
d'opération a une superficie au moins égale a un hectare, elle ne pourra étre inférieure a 15 logements
parhectare

EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
[ QSYLINR &S | dz a2t RSa Onés limitdiz@ 350@2d¢ & superfidigdi tbtaleSde R U K |
f QdzyAGS T2y OASNBO®
Les piscines (dont la couverture fait moins de 1,80m de hauteur) ou les terrasses surélevées (de moins
d'un niveau), ne sont pas prises en compte dans les décomptes.
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1AUG5.2 CARACTERISTIE&JARCHITECTURALES DES FACADES ET TOITURES DES CONSTRUCTION:

> voir les Dispositions supplémentairesl@G 5.3 pour les constructions et
ensemble de constructions remarquables repérés sur le reglement graphique

Chaque construction, indépendamment dersgture, de sa fonction et de sa destination, devra, pour
son expression architecturale et son aspect extérieur, s'intégrer harmonieusement dans le paysage
rural et urbain environnant, en tenant compte des éléments paysagers préexistants, des gammes
colorées qui caractérisent les constructions vernaculaires (voir documents en annexe du réglement), et
des vues sur le paysage et le patrimoine environnant, le cas échéant.

Toute construction faisant référence a l'architecture contemporaine, devra de plus peésees
dispositifs constructifs et une modénature en cohérence avec ce style.

Ces dispositions n'interdisent pas une écriture architecturale introduisant une mise en exergue dans le
paysage urbain.

Les constructions présenteront un traitement architecfunamogene sur toutes leurs fagades, ce qui

exclut toute discrimination entre fagade principale et facade arriére. Les toitures visibles doivent étre
considérées comme une facade et traitées en conséquenee swoin. Elles seront de teintes sombres

et rabaues proches de celle qui dominent sur les toitures environnantes (sauf pour les verriéres,
GSNI yRFE&AS LI YyySldzE az2ftlANBazT X0 yA oNAftflydaSas vy
Les facades, les soubassements ou les murs de soutenement qui ne sont pas réalisés avec des
matériaux destinés a rester apparents recevront un enduit soit peint soit teinté dans la masse, dont la
teinte s'inscrira harmonieusement dans le paysage environnant.

¢2dzi LI aGAOKS RQdzyS | NOKIR (808 d&RBENRE WY RXSWRsy ¥ Y& B,
interdit.

Lorsque les constructions existantes le long d'une voie, au sein d'un quartier ou d'un hameau
présentent des caractéristiques architecturales particuliéres (teinte de facade, forme ou teinte de
toiture, cléture, type de modénature, etc.), celles pourrort étre imposées a toute nouvelle
construction pour préserver I'harmonie de I'ensemble.

1AUG5.3 PROTECTION ET MISE EN VALEUR DU PATRIMOINE BATI

Lesbatiments et ensemble de batiments désignés sur le réglement graphique au titre de l'article L.151
19 du Code de I'Urbanisme pour leur intérét (en fonction de leur niveau) font I'objet de mesures
spécifiques :

Elément de patrimoine bati et ensemble patomial intéressant (niveau 3)

Lorsque les constructions existantes le long d'une voie ou au sein d'un quartier présentent des
caractéristiques architecturales et urbanistiques qui déterminent son identité paysagere (mode
d'implantation des constructionsaspect et teinte de matériaux, forme et/ou teinte de toiture,
types de clbtures), celles seront reprises ou réinterprétées par les nouvelles constructions pour
préserver ou renforcer I'harmonide I'ensemble.

Les clétures qui contribuent a lidentit€uth quartier, a la qualité d'une construction ou d'un
ensemble d'intérét patrimonial (composition végétale, mgraotammentles murs identifiés au

reglement graphique- en pierres ou briques apparentes, clétures et portails de fer forgé ou de
barreaudagede bois ouvragés, etc.) seront conservées et restaurées. Leur hauteur maximale apres
NBAGEANI GA2y &A8N} Fdz L¥da S3FEsS t O08ttS RS 0O
prolongées dans la méme facture y compris sur les fonds voisins (nonpkesadispositions de
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l'article 6.1). Si elles sont démolies, totalement ou ponctuellement, les dispositions de l'article 6.1
s'appliquent.

Il pourra étre recouru a l'avis d'un expert (architecte des batiments de France, arcbdestl de
la collectvité, etc.) en cas de doute quant a l'interprétation de ces dispositions.

Rappel :
> Tout projet de démolition est soumis au permis de démolir

> Tous les travaux qui ne sont pas soumis a permis de construire doivent étre précédés d'une
déclarationpréalable.

1AUG5.4 REGLES DIFFERENCIEES ENTRE LES NIVEAUX POUR PRENDRE EN COMPTE
DES RISQUES D'INONDATION ET SUBMERSION

Aucune disposition spécifique.
Rappel : voir les dispositions des PPR en application

1AUG5.5 PERFORMANCES ENERGETIQUESIRDENEMENTALES DES CONSTRUCTIONS

Les dispositifs techniques pour la productidtg’anergievsolaire ou d'autres énergies renouvelables
RSONBY(G FFIANB fU202S3G RQdzyS AydiSaNIiGA2Y LI eat
implantation sera respectueesdu cadre de vie du voisinage.

Article 1AUG6 - Traitement environnemental giaysager des espaces nortib&t desabords
des constructions

1AUG6.1 CLOTURES

Les dispositions de cet article ne s'appliquent pas aux clétures nécessaires a la mise en sécurité
d'établissements publics ou d'intérét collectif.

Chaque opération d'amémgement définira précisément laddtures sur rue et en limites séparatives

qui serontautoriséesen application ds dispositions eapres.Le type retenu tiendrecompte des

clétures voisines a l'opération pour la construction d'un paysage de quihliténposeraa I'ensemble

des terrains issus de division en propriété ou engsance.

- La hauteur totale des clétures (tout dispositif confondu) est limitden&0;

- Les clbtures grillagées seront doublées de haies d'essences locales ;

- 'yYS 02NRdzNBE YIF NJdzSNY fQFfA3IySYSyiine pulic ét2ey3 RS
domaineprivé);

- Sur rue, les clétures pleines auront une hauteur maximale d'un métre ;

- Chaque mur magorsera couronné par un chaperopn

- Dans les zones inondables, les clétures permettront I'évacuation des eaux par desitifispo
adaptés en partie basse

- En imite avec l'espace naturel ou agricole, les clétures seront composées de haies, doublées au
non de grillage ou lisses normandes pour assurer la transparence écologique.
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1AUG6.2 PLANTATIONS, SURFACES-MPERMEBILISEES OU EERENAGEABLESPACES
VERTET RECREATIFS

[ Sa KIASa aSNeRyd O2yaitAriddzsSa RQSaaSyoSa t201tSa
En limite avec I'espace agricole ou naturel, les clétures sont écologiquement perméables.
Les essences a pousse rapide (troéne, layrddme, thuya, etc.) sont interdites.

Obligation de planter

Il sera planté un arbre par tranche entiére de 300 m2 d'unité fonciére

Toute aire de stationnement doit étre plantée au minimum d'un arbre pour 6 places de
stationnement ;

Les espaces commuptantés etnon-imperméabilisée représenteront au moins :

- 15% de la superficie d'une opération d'aménagement dont la vocation principale est I'habitat
(logement ou hébergement).

- 10% de la superficie d'une opération d'aménagement dont la vocation principale est
I'équipement ou l'activité économique

lIs seront plantés ejudicieusementdessinés pour contribuer a la qualité du cadre de vie du

nouveau quartier.

Dans ce calcul :
a) seront pris en compte :
- les ouvrages dgestion des eaupluvialess'ils sont intégrés au paysagement des espaces
récréatifs ;
- £Sa ANBa RS adGraGA2yySYSyid 2dz RS ASNBAOS y2y
- les chemins cyclpédestres
b) ne front pas pris en compte :

- les espaces de moins d'un métre de largeur eumins de 100m2 de superficie, afin de
permettrel'entretien mécanique des espaces créés.

Rappel pour prise en compte :
Les haies de moins de deux métres de hauteur sont plantées a une distance de la limite séparative
de propriétés au moins égale a 050
Les arbres et haies de plus de deux metres doivent I'étre a une distance minimale; ¢k |2m

distance minimale recommandée entre un arbre et une construction est égale a la moitié de sa
hauteur nominale a I'age adulte.
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1AUG6.3 PROTECTION ET MISE EN VALEUR DES SITES ET
DES ELEMENTS D'INTERET PAYSAGER ET ECOLOGIQUE

Les constructions, aménagements et installations respecteront l'intérét écologique des espaces
constituant la trame verte et bleue protégée par le PLUI.

Le maillagele haiesdentifié et localisé sur le réglement graphique en application des articles L151
19 et L15323 du Code de l'urbanisme sera préservé. Lors d'un élargissement de voie, les haies
devront étre reconstitués en recul avec un dispositif qui préservesldanctionnalités. Elles
pourront cependant étre ponctuellementarasse 2 NA RS I ONBIlIGA2Y RQdzy
échanges le justifie.

> Les coupes ou abattages sont soumis a la procédure de la Déclaration préalable.

Les plantations (arbeeremarquableZ I £ A 3y S Y ShbifetnenRidehtifih dtfealisés sur
le reglement graphique en application des articles 191et L15323 du code de l'urbanisme
seront préservés (ce qui n'interdit pas leur renouvellement).

> Les projets de suppgeign sont soumis a la procédure de la Déclaration préalable.

Article 1AUGY ¢ Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des activités doit étre assuré en dehors des
voies publiques.

Le nombre minimal de places de stationnemanialiser par catégorie de construction est détaillé ci
dessous. Il s'applique dans les limites fixées par le Code de l'urbanisme (articles9.111120,
L15%35, L15136).

VEHICULES AUTOMOBILES STATIONNEMENT MINIMAL REQUIS

En 1AUGcC:
- 2 places par logement ;
Sur le reste de la zone

Logements

Nota : dans le cas d'une réhabilitation sans changen
de destination (ni changement de la surface de planc
: aucune place de stationnement suplémentaire ne 4
requise.

- 1 placepar logement et une place supplémentaire par
trancheentierede 2 logements, adela de quatre
logements ;

(ex : 4 logts = 4 places ; 5 logts = 5 places ; 6 fo8tslaces ; 10
logements = 13 places ; etc.)

Hébergements
(dont résidencesservice)

- 1 place par tranche entiére de 3 chambres ou unités
d'hébergement
(ex : 10 chambres = 3 places, 25 unités = 8 places, etc.) ;

Hébergements hoteliers

- 1 place par tranche entiére de 2 chambres ou unités
d'hébergement
(ex : 10 chambres = 5 places,2fités = 12 places, etc.) ;

Activités de services, bureaux, commerces
détail et artisanats assimilés

- 1 place par tranche entiére de 35m2 de surface de
plancher.

Ce quota pourra étre réduit au maximum a 1 place pour 100m
surface de planchepour tenir compte de la nature de l'activité
de la fréguentation.

/[ 2YYdzy | dzi S

NbFEAYS RQ!fSyw2yy

5 S LJk
Service Planification Prospectivg
PLUi; Réglement Approbation du 13 février 202(




ZONE1AUG

REGLEMENT

Autres activités économiques

1 place de stationnement par tranche entiére de 100m2
surface de plancher.

Ce quota pourra étre réduit au maximum & 1 place pour 200m
surface de incher, pour tenir compte de la nature de I'activité.

Equipements d'intérét coll. ou publics

Les surfaces de stationnement exigibles seront
déterminées en fonction de la nature, de la fréquentatior
(et de ses variations) et de la desserte parttassports en
commun dans un rayon de 300 m.

CYCLES

Minimum requis

Logements

Pour les opérations de construction d'au moins 5 logementsera
aménagé une aire de stationnement équipée et couverte dont la t
sera proportionnée aux besoins des usag
(sous reserve des dispositions de larticle R#4 du Code de Ig
Construction)

Activités économiques

Pour les opérations de cstruction de plus de 100 fde surface de
plancher ou de plus de 150°me surface de ventell sera aménagge
une aire de stationnement dont la taille sera proportionnée ¢
0Sa2Aya RS& dzal 3SNE o6SYLX 2&Sa

Equipements d'intérét coll. ou phlics

Les surfaces de stationnement exigibles seront déterminéeg
fonction de la nature et de la fréquentation.

Il - Equipements et réseaux

Article 1AUG 8 - Desserte par les voies publiques ou privées

DISPOSITIONS GENERALES :

Rappel : La création o Y2 RAFAOFI GA2Y RQdzy

d'une autorisation du service gestionnaire de la voirie concernée.

Les accés et les voies doivent présenter des caractéristiques satisfaisant aux exigences de la sécurité
routiere, de la défense contre l'incere] de la protection civile et, le cas échéant d'enlevement des
ordures ménageres. lls doivent étre adaptés aux caractéristiques des constructions et équipements et

apporter la moindre géne possible a la circulation publique.

[
I O0sa SEAAGE Y
f 2
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o) LI NJ f QS @2t dziA2y RS
dZNR&Z YI (i SNX ST

f QA YLI2 NI I
4 ALISOATALdzSaX0o NBaLISOG SN

/ 2YYdzyl dziS | NBIAYyS RQ!fSyce2ypuy 5SLI

Service Planification Prospectivg
PLUi; Réglement Approbation du 13 février 202(

LJdzo £t A O N

TIC s (/)




ZONE1AUG

REGLEMENT

ACCES
Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces a une voie publique ou privée, soit directement,
soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur le fonds voisin, ce passage aura une largeur
YAYAYIFIES RS o Y® {QAf S&i nRIRESYWSyH af 12 dR IDA SN
longueur, il aura les caractéristiques applicables aux voies (défirdessus).
La disposition des acces doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent étre dégagés
L2 dzNJ £ QGAAAOATAGS f2NER RSa YI ydudzdNEa RQSYyiGNBS
- Il pourra étre imposé le jumelage des acces pour réduire les risques wuetigréserver la
gualité des paysages et de l'environnement. Lorsqu'une unité fonciére est bordée de
plusieurs voies, l'accés pourra étre imposé sur l'une d'elles (et en particulier sur la moins
importante) pour des questions de sécurité routiére.
- |'accesdes unités foncieres destinées aux commerces et activités de services, devra étre
adapté et proportionné aux flux a venir ;

VOIRIE
Les constructions et les aménagements seront desservis par des voies dont les caractéristiqgues
seront définies en fortion de 'usage et de l'importance du trafic a venir.
Les nouvelles rues auront une largeur de chaussée au moins égale a 4,5m. S'y ajoutera, en fonction
de la fréquentation, un espace dimensionné pour le passage sécurisé des piétons et cyclistes.
Les cherims pédestres ou cyclables auront une largeur minimale de 3 m.
[ Sa y2dz@StfSa NuzSa Sy AYLIaasS aSNRByd FYSyl3IsSa
permettre aux véhicules (dont les véhicules de service ou de secours) de faireodemi
llseraA YLI2aS t (2dziS y2dz@SttS 2LISNF A2y RQFYSyl 3IS®
et chemin pédestre ou cyclable), en espace -pamatif, a la voirie existante ou aux opérations
contigués possible ultérieurement.

Article 1AUG9 - Desserte par lg réseaux

1AUG9.1 EAU POTABLE

Le branchement sur le réseau d'eau potable est obligatoire pour toute construction ou installation
nécessitant une alimentation en eau destinée a la consommation humaine.

1AUG9.2 EAUX USEES
EnapplicatonRdz 8 OKSYl RANBOGSdzNI RQlFaalAyAraasSySya vy
1 Dans les zones d'assainissement collectif, le raccordement au réseau est obligatoire pour

toutes constructions ou installations nouvelles, nécessitant un dispositif d'assainissement
collectif des eaux usées.

1 Dans ls zones d'assainissement non collectif, les installations respecteront les dispositions
prévues par la réglementation en vigueur.

9ttSa FTSNRyYyid t0206280 RQdzyS RSYIFYRS RUFdzi2NR&F G
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Rappel I sera fait application des dispositions thaticle L.133110 du Code de la Santé Publique

qui prévoient que tout déversement d'eaux usées, autres que domestiques, dans le réseau public de
collecte doit étre préalablement autorisé par la collectivité qui en a la compétence et que cette
autorisationfixe les conditions du raccordement.

1AUG9.3 EAUX PLUVIALES

Les eaux pluviales seront infiltrées sur l'unité fonciére. En cas de necessité, le raccordement sur le
réseau collectif devra faire I'objet d'une demande d'autorisation a son gestionnalle.sera
conditionnée a la capacité du réseau.

Ainsi, le constructeur réalisera sur son unité fonciére et a sa charge les aménagements appropriés
et proportionnés permettant I'évacuation des eaux pluviales avec un contréle du débit de rejet et
de la qualté des eaux, le cas échéant, et ce dans le respect du droit des propriétaires des fonds
inférieurs et de la réglementation.

1AUG9.4 ELECTRICITE OU AUTRES ENERGIES

[ 2NAEIjdzS t QSTFI OSYSyld RS& NB&aSIHdzE S&0 awdsdodtdz 2 dz |
enterrés.

1AUG9.5 COMMUNICATIONS NUMERIQUES

Les aménageurs disposeront dans les voies nouvidkesuvrages nécessaires au raccordement en
souterrain au réseau ddesserte numérique trés haut débit, en cohérence avec la programmation
dépatementale.

Article 1AUG10 ¢ Ordures ménageres

> Voir les dispositifs du reglement intercommunal de collecte

des déchets ménagers et assimiléasannexe
[ Sa y2d@StfSa 2LISNIGA2Yya RQIFYSYlF3aSYSyid &dz RS
orduresménageéres pourront comprendre, selon leur dimensiame aire ou un local aménagé pour
recevoir les poubelles ou containers nécessaidesla collecte des ordures ménageéres,
conformément au réglement intercommunal de collecliesera facilement accessiliepuis la voie
Ldzo £ Aljdz§ SG AyGS3INB t f QF NOKA (SO kdaid oudlelda | dzE |
construction.

Cette disposition ne s'applique pas a une unité fonciére recevant un logement individuel.
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ZONE2AU

PRESENTATION

Présentation de la zone

Lazone «@ urbaniser» dite 2AUsera ouverte a l'urbanisatiompar ure procédure adaptéedans le
cadre fixé par le PADD, lorsque les voies et réseaux nécessaires a sa desserte, seront diapdghibles

sapériphérie.
Pour la lisibilité du projet, on distingue secteur 2AUG qui vocation a accueillir des quartier
d'habitat.
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ZONE2AU

REGLEMENT

Reglement de la zone

|- Destination des constructions,
usage des sols et naturds QI OG0 A OA (1 S &

Article 2AU1- Interdiction de certains usages et affectations des sols, constructions et activités,
destinations et souslestinations

Sont interditstousles usages, constructions et destinations susceptibles de compromettre la destination
future de la zone, et en particulier :

- toute constructiona I'exception de celles autorisées en 2AU2 ;
- tout affouillement et exhaussemermte sol a I'exception de ceuxitarisés en 2AU2 ;

- le défrichement des espaces boisés classés en application des articleb étldivants du Code de
l'urbanisme, ainsi que tout changement de l'affectation du sol qui serait de nature a compromettre
leur conservation ;

- toute activitéde camping et d'hébergement de loisirs ;
- tout dépbt de déchets

- l'arrachage des haies identifiées sur le reglement graphique, sauf pour les dispositions prévues en
2AU chapitre 1l

Article 2AU2 ¢ Autorisations sous conditions de certains usagesa#éctations des sols,
constructions et activités, destinations et sedisstinations

Sont autorisés sous les conditions suivantes :

- les constructions, aménagements et installationécessités par des infrastructures publigueu
d'intérét collectif compaibles avec la destination a venir de la zone ;

- les affouillements et exhaussements de golils nécessitent.

Il - Caractéristiques urbaine, architecturale,
environnementale et paysageére

PROTECTION ET MISE EN VALEUR DES SITES ET DES ELEMENTS D'INTERET PAYSAGER ET ECOLOC

- Le maillage de haiedentifié et localisé sur le reglement graphique en application des articles L151
19 et L15123 du Code de l'urbanisme sera préservé. Lors d'argislsement de voie, les haies
devront étre reconstitués en recul avec un dispositif qui préserve leurs fonctionnalités. Elles
pourront cependant étre ponctuellementarasse 2 N&A RS f I ONBlIFGA2Y RQdzy |
échanges le justifie.
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ZONE2AU

REGLEMENT

1l - Equipements et réseaux

Aucune disposition spécifique
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ZONEA

PRESENTATION

Présentation de la zone

La zoneA comprendles secteurséquipés ou nongdestinés aune mise en valeur agricole en raiso
du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

Les constructions et installationscessairea |'exploitation agricoleu au stockage et a I'entretien
du matériel agricolden application de Il'articlé&Rl51-23) sont donc autoriséesdans les conditions
fixées par le reglement-gipres.

Par exceptiony ont aussi autorisées :

- lesconstructions aménagementst installations nécessaires a des équipemgniklics ou
d'intérét collectif, dans les conditions fixéesapres,

- les annexes et les extensions des logements existant lors de I'approbation dddtidles
conditions fixées eapres,

- le changement de destination des constructions désignées saglementgraphique ;

On vy distinguede plus les secteurs de taille et de capacité d'accuiilitées suivants :

- des secteurs Alpermettant'accueilde nouvelles constructions a usaghabitat et
d'activitésou d'équipements compatibles avec cette destination,

- des secteurs Apermettantl'accueilde nouvelles constructiong)stallationset
aménagements des activités économiquesiplantées dans l'espace rural.
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Reglement de la zone

ZONEA

REGLEMENT

I- Destination des constructions,
az2fa sSi

dza 3S RSa

y I G dzNB &

Article Al - Interdiction de certains usages et affectations des sols, constructions et activités,

destinations et souslestinations

secteur.

A = autorisé ; | = Interdit ; Asc : Autogs@s conditions (voir article2i
Destinations et constructions autorisées selon les Ae Ah Reste de
secteurs (STECAL) (STECAL)| la zone
Exploitations agricoles et forestieres Asc Asc Asc
Equipements d'intérét coll. ou publics Asc Asc Asc
Logements / hébergements I Asc Asc
Hébergements hételiers / Restauration Asc Asc Asc
Commerces de dét_ail et artisanats assimilés a du | | |
commerce de détall
l OGAGAGSE RS aSNBAOSa | @] Asc Asc Asc
Bureaux / centre de congres et d'expositions I I I
Commerces de gros Asc | Asc
Entrepots Asc I Asc
Activitésindustrielles et autres activités artisanales Asc I I

Sontde plus interdits

Le tableau edessous précise les destinations et sdestinations interdites (ou autorisées) par

le défrichement des espaces boisés classés en application des articles L113 et suivants du Code de
l'urbanisme, ainsi que tout changement de l'affectation du sol qui serait de nature a compromettre

leur conservation ;

l'arrachage des haiesu plantations identifiées sur le réglement graphique, sauf pour les

dispositions prévues ef6.

les constructiongt installations autres qu'agricolesjui ne sont pas autorisées en A2 ;

les parcs résidentiels de loisirs, et I'implantation de tout hébergnt Iéger de loisirs (résidence
Y20AE ST OKItESGx odzydlrt2s3s ;X0

FAYAA
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ZONEA

REGLEMENT

- le changement de destination au profit d'activités qui ne sont pas autorisées en A2 ;
- en Ah ou Aetoute nouvelle costruction ou installation qui n'est pas autorisée en A2 ;

- dans les zones inondables (hors PPRIles qu'elles résultent de la derniere version de l'atlas édité
par la DREAL : les nouvelles constructions ou extensions de constructions.

Article A2 ¢ Autorisations sous conditiongle certains usages et affectations des sols,
constructions et activités, destinations et sedsstinations

- Les constructions, aménagements et installations nécessaires a des équipgmblits ou
d'intérét collectif dés lors qu'g ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole,
pastorale ou forestige du terrainou ils sont imphntés et qu'is ne portent pas atteinte a la
sauvegarde des egpes naturels et des paysages.

- Sauf en Ah et Ael'extension dequipemeris de superstructur@xistant publics ou d'intérét
collectif.

- Le changement de destination des batimergsulement:

o au profit dune occupation agrico QA f Sad O2YLI GAo6fS I @dSO S ¢
existe(il ne nécessite pas alors d'étoilage) ;

0 au profit de logement, de restauration ou de sendam s'effectue I'acculed'une clientéle
et dhébergement hoételier ou touristique, pour les batiments étoilés sumrdglement
graphique.
Il estautorisésous réserve qu'il ne compromette pas l'activité agricole et la qualité paysagere de
site.

- Les logementsiés etnécessaires I'exploitation agricole sous réserve qu'ils soient implantés a
proximité de constructions agricolgséexistantes appartenant au méme site d'exploitatipa
dzy S RA&GlFYyOS YFEAYFES RS wmnn Ys8GiNBa RSa oNi
mesuréeen tout point

- Lesconstructions et installations nécessaires a la transformation, au conditionnement et a la
commercialisation des produits agricoles, lorsque ces activités constituent le prolongement de
l'acte de production, dés lors qu'elles ne somispncompatibles avec l'exercice d'une activité
agricole, pastorale ou forestiére sur le terrain sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne
portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages

- Les constructionsinstallationset aménagements nécessaires a I'exercice des actigiiésont
liees a l'exploitation agricole (aire naturelle de camping, accueil a la ferme, vente
transformation des productions de l'exploitatioatc.) sous réserve qu'ils soient implantés au
sein ou aproximité du siS RQSE LJX 2 A { todtdbgeyit & Sai valdisitibA tied son
patrimoine et desonenvironnement.
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ZONEA

REGLEMENT

Les aménagements et objets mobiliers qui spétessairest la mise en valeur du milieu rural
et a I'accueil du publiosie verte ou cyclale, poste d'observation, installations sanitaires, aires
de stationnemen aire de pique nique, etc. ).

Sauf en Ah et en Ades annexes et extensions degements existantslors de I'appobation du

PLUJ sous réservejue la capacité des réseaux, deses et de la défense incendie le permette
sans surcout pour la collectivité. Elles pourront étre réalisées en une ou plusieyideisrs
gu'au total, & compter de I'approbation deLU|] elles n'egédent pas

0
(0]

30m? d'emprise au sol supplémentaires pour les annexes,

et 50nt de surface de plancher supplémentaire pour les extms (horizontale ou
verticale)ou extension de la construction dans la limite de 120m? de surface de plancher
apres extension (régle la plus favorable).

De plus, dans lesecteurs de taille et de capaétd'accueil limitéessont autorisées, sous réserve que la
capacité des réseaux, desies et de la défense incendie le permette

- enAe:

Les constructions, aménagements et installations nécessaires a des équipements publics ou
d'intérét collectif,

Les activités de restauration, d'artisanat (non assimilés a du commerce de détail), de
commerce de gros, d'industrie, d'agriculture ou d'entrep6t, dans les constructions existantes
ou de nouvelles constructions, sous réserve qu'elles soient compatibles avec la proximité de
I'habitat le cas échéant et la préservation de la qualité des paysagksl'environnement ;

- enAh:

Le logement et I'hébergement,
Les constructions, aménagements et installations nécessaires a des équipements publics ou
d'intérét collectifcompatibles avec la proximité d'habitat,

I'nébergement hételieou touristique la restauration, et les activités de services accueillant
une clientéle sous réserve qu'ellesoient @mpatibles aveta proximité dhabitat ;

Les bureaux
[ Sa alftftSa RQENIA SG RS aLlSoOidl Of Sa
le changement de destination au profies destinations précédentes.
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ZONEA

REGLEMENT

De plus

- Dans les zones inondabldbors PPRI)'aménagement des constructions existantes est autorisé
sous réserve de ne pas augmenter la capacité d'accueil ou la vulnérabilité au risque d'inondation ;
les travaux, ouvrages ou installatiomsant a réduire le risque d'inondation sur les construction
sont autorisés s'ils n'‘ont pas d'incidences dommageables par ailleursoir les annexes
documentaires)

- Dans les zones de remontée de nappelles qu'elles résultent de la derniére version de l'atlas
édité par la DREAL : les constructeurs et aménageurs prendront les mesures techniques
appropriées pour adapter les réseaux, installations et constructions qu'ils projettent a la nature des
sols(> voir les annexes documentaires)

- Dans les terrains ou les terres sont argileuses, ol des cavités sont suspectées, ou d'anciennes
carriéres ou puits miniers sont repérées, ou des risques de glissements de terrain ou de chutes de
blocs sont identifiés: Du fait de la nature des sols, des risques d'effondrement ou de risques de
retrait-32 Yy Ff SYSyG RS& |NHAfSaz fF @GAIAfLFIyOS RSa O2
SGdzRSa 3IS2GSOKyAljdzSa € SdzNJ LISNXY S G | gtinstaa@ionR I LIG SN
gu'ils projettent ainsi que les techniques mises en oeuvre (fondations, structures, etc.) a la nature
des solg> voir les annexes documentairgs)

- Dans les périmétres de protection de foragdoute occupation ou utilisation du sol devétre
compatible avec les dispositions de l'arrété préfectoral déclarant leur utilité publique, afin de ne
pas porter atteinte a la qualité des eaux souterraifresoir les annexes documentaires).

- Dans les zones de protection des sources Roxane la FerriéreBochard, toute occupation ou
utilisation du sol devra étre compatible avec les dispositions de I'étudedfag Environnement
(> voir les annexes documentairgs)

- Dans les zones au voisinage des lignes électriques haute tenpmmées sur le réglement
graphigue, tout aménagement et construction doit prendre en compte les recommandations de
f QAVAGNYzZOGA2Y Rdz aAyAaidsNS RS fQS02t23AS3 Rdz R
NEBfl GABS £t f QdzNDAFVFAX SRE LMRERIANIE RSHT $O00G§ NR OA
- Dans les zones d'effets aux abords des canalisations de gaz haute pressibmrojet devra faire
I'objet d'une consultation du gestionnaire de l'infrastructure afin que soient prises en compte des
mesures de reculs afe protection en cohérence avec les études de dar({geoir les annexes
documentairey;

- Dans les zones ou existe un risque d'émission dans l'air du radon présent dans leslesols,
constructeurs prendront les mesures appropriées en particulier en ce qui concerne le
renouvellement de I'air dans les batiment et leur étanchéificatiorawits du so[> voir les annexes
documentaires)

- Dans les zones protéger contre le bruit desinfrastructures terrestres: les constructions sont
az2dzyaAasSa t RSa y2N¥Sad RQA&2fSYSyld LIK2yAldzS Sy |
le classement des voi€s voir les annexes documentaires).
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ZONEA

REGLEMENT

Article A3 - Mixité fonctionnele etsociale

Aucune disposition spécifique.

Rappel: les dispositions prévues a l'article L-Bldu code rural permetint la réciprocité des reculs entre
les comstructions agricoles et ledabitations ou immeubles habituellement occupés par des tiers
s'appliquent.

Il - Caractéristiques urbaine, architecturale,
environnementale et paysageéere

Article A4- Volumétrie et implantation des constructions

A4l HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Pour le mode de calcul des hauteurs :
voir le lexique dans les Dispositions Générales

Les constructions comprendront au maximum deux niveaux droits et un niveau sous combles. Leur
hauteur a I'égout ou a l'acrotére est limitée a 7 m et leur hauteur maximale est limitée a 11m.

Cependant :

- cette hauteur pourra étre augmentée, jusqu'a concurrence de trois niveaux droits, si elle est
compatible avec la hauteur des constructions contigués et si la construction s'insére
harmonieusement dans le paysage ;

- les annexes desonstructionsa usage d'habitatio ne pourront compendre plus d'un niveau dit ;

- les dispositions de cet article ne sont applicableaux équipements d'infrastructurpublics ou
d'intérét collectif, ni aux constructions et installations agricoles.

A4.2 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT A L'ALIGNEMENT DES EMPRISES
PUBLIQUES ET DES VOIES

Les constructions respectent les indications portées sur le reglement graphique. En l'absence
d'indications les dispositions suivantes s'appliquent :

1. Voies ouertes a la circulation automobilele recul des batimentsst fixéainsi :
A 9y 062 NRdzNdveaR §) les @nswugtions sont implantées & une distance de l'axe de
I'A28 au moins égale & 100m
A En bordure de la RN1(iveau 1) de la RD33@niveau 2)et de la RD 43@niveau 2) les
constructions sont implantées a une distance de l'axe de la voie au moins égale a 75m
A en borduredes autres voiegu réseau de niveau 2les constructions sont implantées a une
distance dd'axede la voie aumoins égaleéx 25m ;

A en bordure du réseau de niveau Bs constructions sont implantées a une distance'abee
de la voie au moins égale a 10sauf en secteur Ah ;
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REGLEMENT

A en bordure des autres voies ouvertes a la circulation automobile enléd construdbns
sontimplantéesi 2 A G £ QI & ukedistantee yalighem@rad Moinségale a & ;
sauf en ce qui concerne les constructions ou partie de construction comprenant un garage
dont la porte ouvre sur la voie : elles sont implantées avec un recul au moins égal a 5m pour
que soitRA 8 L322 aSS dzyS | ANB LI dzNJ f Shoss de I'énipisg deay Sy
voie;

A en bordure des autres voies ouvertes & la circulation automobilB ety & f QSyaia SyYof S
zoneAe :les constructions sont implantées a une distadeel'alighementau moins égale a
5m;

2. Berges des cours d'eaules constrgtions sont implantées a une distance au moins égaléra,
sauf pour les constructions et installatiod'glevage pour lesquies @ recul est porté a 35m ;

3. Voies ferrées les constructions et installations sont implantées a une distance de leur alignement
au moins égale a 3m;

4. cheminspistes cyclableS i | dzi NBa& SYLINRAR&SE Llzof AljdzSa o6:S&LI OS
les construction®t installationssont implantée a une distance de leur alighement moins égale
a la moitié de la différence d'altitude entre tout point de la construction et la limite séparaiez
un minimum de2m ;

Les dispositions de cet article et les dispositions graphiques ne sont pasabfgdiaux équipements
RUAYFNI &0 NHzOG dzNBE LJdzof A 0a 2dz RQAY(ISNE G O2ftt SOGAT®

Elles ne s'opposent pas a l'extension limitée d'une construction existante ou a l'ajout de locaux
accessoires (annexes) au sein d'une unité foncikj@ batie, s'ils se fonsans rédiction des reculs
préexistants.

A43 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
PAR RPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Logements (dont annexes et extensigi®bergementgt services recevant une clientéle

Les constructions sont implantées soit en limite séparative si leur hauteur dans une bande de 3m
comptée par rapport a la limite n'excede pas 3,5m a I'égout ou & l'acrotere et 6m au faitage soit a
une distance des limites séparatives au moins égale a 3m ;

Constructionset installations nécessaires a d'autréguipements ouactivités économiques (dont
agricoles) elles peuvengétre implantées en limite séparative de propriétési celleci nejouxte pas
un secteur destiné a I'habitat aune unité fonciérea usage de logement ou d'hébergement (dont
hételier ou touristiqug. Sinon, ells sont implantées a une distance des limites séparativas
moins égale a la moitié de le&r | dzii S dzNJ (dour keCbatEhentk)ide leur hauteur totale (pour

les installatios) sans qu'elle puisse étre inférieure a 4m. Cette distance est comptée
horizontalement de tout point de la construction au point le plus proche de la limite séparative.

Ad.4 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR LA NIEMBNGIERE

Annexes desonstructionsa usage d'habitation (sauf en Ahgltes seront implantées a une distance au
plus égale 80m d'une autre construction présente sur l'unité fonciere.
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Article A5- Qualité urbaine, architecturale environnementaepaysagere

A5.1 VOLUMETRIES, EMPRISE AU SOL ET DENSITE

En Ae la densité des constructienest limitée a 03;
En Ah la densité des constructions est limitée a 0,25 ;

Remarque L'emprise au sol et la densité des unités fonciéres recevaexti@ssions ou annexes des
logements existantg2sultent des dispositions darticle A2.

AS5.2 CARACTERISTIQUES ARCHITECTURALES DES FACADES ET TOITURES DES CONSTRUCTI

> voir les Dispositions supplémentaires en A 5.3 pour les constructions et
ensembéd de constructions remarquables repérés sur le réglement graphique

Chaque construction, indépendamment de sa nature, de sa fonction et de sa destination, devra, pour
son expression architecturale et son aspect extérieur, s'intégrer harmonieusement dans le paysage
rural et urbain environnant, en tenant compte des élémeptsysagers préexistants, des gammes
colorées qui caractérisent les constructions vernaculaires (voir documents en annexe du réglement), et
des vues sur le paysage et le patrimoine environnant, le cas échéant.

Toute construction ou extension de constructifaisant référence a l'architecture contemporaine,

devra de plus présenter des dispositifs constructifs et une modénature en cohérence avec ce style.

Ainsi:

- G02dzi LI AaGAOKS RQdzyS | NDKA (SO yaBENRIYNF RASiyAR yASY 3
ed interdit.

- les constructions présenteront un traitement architectural homogéne sur toutes leurs fagades, ce
qui exclut toute discrimination entre facade principale et facade arriére.

- l'aménagement ou l'extension d'un batiment existant de qualité doitpeeter son caractére
général pour ce qui concerne notamment, I'harmonie des volumes, I'échelle des percements et
les associations de matériaux et de teintes.

- £t8a yySESa S SEGSyarazya R2AOSyid LINBaSyGdaSNI F
celles de la construction principale.

- lorsque les constructions existantes le long d'une voie ou au sein d'un hameau présentent des
caractéristiques architecturales particuliereaqde d'implantation,couleurde facade, forme ou
couleurde toiture, clbture, et.), cellesci peuvent étre imposées a toute nouvelle construction
pour préserver I'harmonie de I'ensemble.

- Les fagades, les soubassements ou les murs de souténement qui ne sont pas réalisés avec des
matériaux destinés a rester apparents recevront un éndoit peint soit teinté dans la masse,
dont lateinte s'inscrira harmonieusement dans le paysage environnant.

- les principaux matériaux de construction présenteront :

0 en toiture : des teintes sombres et rabatues proches de celle qui dominent sur les
toil dzZNBa Sy GANRYYlIyGSa oal dzF LJ2dz2NJ £ S& GSNNRS
les constructions a usage économiques, les matériaux ne pourront étre ni brillants, ni
réfléchissants ;
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0 en facade : des teintes rabattues proches des nuances des enthadifsonnels des
constructions environnantes ou des gris du zinc, du bois brut ou de l'ardoise. Par
conséguent, elles ne devront étre ni vives, ni trop claires.

[ RAFTFSNBYOS RS (GSAyidSa RS GNrAGSYSyd RS
souligner les éléments de modénature de facade (soubassement, corniche, ect..), si
ceuxOA SEA&GSY(GZ 2dz RQI OOS Yy liembnNiiffdmh&é dés2 Y L2 & A
volumes

A5.3 PROTECTION ET MISE EN VALEWRTRIMOINE BATI

Les batiments et ensemble de batiments désignés sur le reglement graphique au titre de l'article L.151
19 du Code de I'Urbanisme pour leur intérét (en fonction de leur niveau) font I'objet de mesures
spécifiques :

Elément de patrimoine protégé au titreed monuments historigues
tF 4 RS RA&ALRAAGAZ2Y &LISOATFAILdzZS oF LI AOF A2y RS f

b I dAa RS fQF NOKAGSOGS R
Elément de patrimoine bati exceptionnel (niveau 1) et élément de patrimoine béti et ensemble

patrimonial majeur (niveau 2)
[ S OFNYOGSNBE RS& TlelRSa RS&a 0O02yaiNdzOiAzya R2y
sera respecté (ordonnancement des ouvertures ou des volumes annexes, continuité des éléments
de décoration ou d'habillage, etc.). LeApy OA LIS ljdzA R2A G 3JdzARSNJ f Sa
restauration est celui de la préservation des disposiifuvrages qui contribuent a la qualité
architecturale de chaque immeuble ou, lorsque ceinsont altérées, leur remise en état. La
modénatureS G f Sa | OO0OSda2ANBEA RS& O2yailiNHzOUGA2Yya oO0FNP
souches de cheminées, entourages de baies, soubassements, faitieres, girouettes, etc.), les
colombages ainsi que les lucarnes seront ainsi conservés et restaurédada dans le méme
esprit.
[ S&4 I yySESa LINBaSYiSNRyid RS& OFNI}IOGSNR&AGAIdzSE |
principale.

Les aménagements ou extensions respecteront leur caractére général pour ce qui concerne
notamment I'harmonie des vames, I'échelle des percements, les associations de matériaux et de
teintes.

Les clétures (composition végétale, mgmsotammentles murs identifiés au reglement graphique

- en pierres ou briques apparentes, clotures et portails de fer forgé obaieaudage de bois
ouvragés, etc.) seront conservées et restaurées. Elles pourront étre prolongées dans la méme
facture y compris sur les fonds voisins (nonobstant les dispositions de l'article 6.1).

Les nouveaux aménagements, les nouvelles constructiorextensions ainsi que les modifications
apportées a leur architecture préserveront I'harmonie de leur insertion dans leur site et en
particulier les éléments d'accompagnements paysagers (parcs, alignements, etc.). Cependant,
lorsque leur état sanitaireelnécessite, ils pourront étre remplacés ;
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Elément de patrimoine bati et ensemble patrimonial intéressant (niveau 3)

Lorsque les constructions existantes le long d'une wmieau sein d'un quartier présentent des
caractéristiques architecturales et urbanistigues qui déterminent son identité paysagere (mode
d'implantation des constructions, aspect et teinte de matériaux, forme et/ou teinte de toiture,
types de clbtures), casci seront reprises ou réinterprétées par les nouvelles constructions pour
préserver ou renforcer I'harmonie de I'ensemble.

Les cl6tures qui contribuent a l'identité d'un quartier, a la qualité d'une construction ou d'un
ensemble d'intérét patrimonialcomposition végétale, murg notammentles murs identifiés au

reglement graphique- en pierres ou briques apparentes, clétures et portails de fer forgé ou de
barreaudage de bois ouvragés, etc.) seront conservées et restaurées. Leur hauteur maximale aprés
rSAGFdzNF A2y &SN} Fdz LXdza S3IrtsS t OSttS RS f Qs
prolongées dans la méme facture y compris sur les fonds voisins (nonobstant les dispositions de
l'article 6.1). Si elles sont démolies, totalement ou ponctuedat, les dispositions de l'article 6.1
s'appliquent.

Il pourra étre recouru a l'avis d'un expert (architecte des batiments de France, arcbdestsl de
la collectivité, etc.) en cas de doute quant a l'interprétation de ces dispositions.

Rappel :
>Tout projet de démolition est soumis au permis de démolir

> Tous les travaux qui ne sont pas soumis a permis de construire doivent étre précédés d'une
déclaration préalable.

A54 REGLES DIFFERENCIEES ENTRE LES NIVEAUX POUR PRENDRE EN COMPTE
DES RISQUE'INONDATION ET SUBMERSION

Aucune disposition spécifique.
Rappel voir les dispositions des PPR en application

Ab55 PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNENMESTAOESTRUCTIONS

Les dispositifs techniques pour la production d'énergie solaire ou d'autres énergies renouvelables
RSONR Y Fl ANB fuzo2Si RQdzyS AYGS3ANI GA2Yy Ll eal
implantation sera respectueuse du cadre de vie du voisinage.
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Article A6 - Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des
constructions

A6.1 CLOTURHSesdispositions ne s'apigiuent pas a la cléture des parcelles agricoles)

La hauteur totale des clbtures (tout dispositif confondu) est limitéel,80m sauf dispositions
particulieres prévues @pres.

1. En limite avec l'espace naturel ou agricGyecompris lorsque l'unité fonciére en est séparée par
une voie), les cloétures sonbmposées exclusivement a partir des éléments suivants pour assurer la
transparence écologique :

9 une haie,
1 un grillage doubl®u nond'une haie,
9 une cl6ture de lisses horizontales (type hards)couleur sombre.

2. Sur rue : les clétures pleines auront enhauteur maximale d'lm ; elles pourront étre doublées
d'une haie ou surmontée d'un dispositif a clau@ie jusqu'a concurrence de 80m ;

De plus :
- Chaque mur magonné sera couronné par un chaperon.
- Dans les zones inondables, les cl6tures permettront I'évacuation des eaux par des dispositifs
adaptés en partie basse.

Cependant :
- Lorsqu'un type de cléture contribuant a l'identité d'un quartier existe le long d'une voie, il devra
étre respectgVoir aticle 5.3.

- lorsqu'un type de clbture contribue a la qualité d'une construction ou d'un ensemble d'intérét
patrimonial (composition végétale, murs en pierres ou briques apparentes, clotures et portails de
fer forgé ou de barreaudage de bois ouvragés,)ett.sera conservé et restauré. Sa hauteur
YFEEAYFES FLINB& NBAGENI GA2y &SNI} | dz L) dza S3l f
pourra étre prolongé dans la méme facture y compris sur les fonds voisins (nonobstant les
dispositions de cet articje(Voir article 5.3)

Les murs identifiés au réglement graphiq@e2 y & £ LINP 0 S3ISNJ adzA @Fyi fSa RAa

AB6.2 PLANTATIONSURFACES NOMPERMEABILISEES OU-B®EBNAGEABLES,
ESPACES VERTS ET RECREATIFS

Les haies seront constituéeR QS & & Sy O SAinsi, fe? ales &earésineux (type Thuya) ou
d'essences a pousse rapide (type laurier palme) sont interdites.
> La plantation de plusieurs espéces sera privilégiée.

Des haies vives ou des arbres d'essences locales masqles aires de stockage extérieur et les
aires de stationnement de camions et véhicules utilitaires, et faaliterintégration dans le
paysage des constructions de grandes dimensisas en particulier les constructiomiesactivités
économiquegdont agricoles).
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En limite avec I'espace agricole ou naturel, les cl6tures seront écologiquement perméables.

La partie de l'unité fonciére qui n'est pas batlevra comprendre un programme de plantation
LI @&l 38 NB LISNXS{G L ydans e phgayedt Schenbirdnhadty Rdz LINRE 2 S

¢2dzi S FTANB RS adlraArAz2yySYSyid R2A0G sONWBs deJ | yis
stationnement.

Rappel pour prise en compte :
Les haies de moins de deux métres de hauteur sont plantées a une distance de la limite séparative
de propriétés au moins égale a 0,50 m.
Les arbres et haies de plus de deux metres doivent I'étre & une distance minimale ¢ke|2m

distance minimale recommandée entre un arbre et une construction est égale a la moiti¢ de sa
hauteur nominale a I'age adulte

A6.3 PROTECTION ETSE EN VALEWFES SITES ET
DEELEMENTS D'INTERET PAYSAGER ET ECOLOGIQUE

Les constructions, aménagements et installations respecteront l'intérét écologique des espaces
constituant la trame verte et bleue protégée par le PLUI.

- Les espaces boisés existants ou a créer localisés sur le réglement graphigue et classés en
application des articles L.1413et L.113 du Code de I'Urbanisme lIs ne peuvent faire I'objet de
défrichement.

> Les coupes ou abattages sont soumis a la proeéde la Déclaration préalable.

- Le maillage de haiadentifié et localisé sur le reglement graphique en application des articles L151
19 et L15323 du Code de l'urbanisme sera préservé et complété pour préserver ou restaurer ses
fonctionnalités écologique, hydraulique et paysagére. En conséquence, éssgudisont repérés
sur le réglement graphique ne pourront étre déplacées que si cela est nécessaire a I'élargissement
d'une voie ou d'une unité d'exploitation agricole. Dans ce cas, un linéaire au moins équivalent au
linéaire supprimé sera replanté enad ou a proximité, dans le respect de I'objectiddessus.
Cependant, une suppression limitée sera autorisée pour la création d'un accés ponctuel ou pour un
aménagement indispensable a la sécurité routiére.

Les talus et fossés qui doublent les haiedimites séparatives de propriétés ou en bordure de voie
seront conservés. Lors d'un élargissement de voie, ils devront étre reconstitués en recul afin de
préserver leur fonctionnalité.

> Les coupes ou abattages sont soumis a la procédure de la Déclaprattable.

- Les plantations (arbseremarquableZ | £ A 3y S Y ShbifetnenRidehtifith &t ealisés sur
le reglement graphique en application des articles 191et L15323 du code de l'urbanisme
seront préservés (ce qui n'interdit pas leur reneellement).

> Les projets de suppression sont soumis a la procédure de la Déclaration préalable.

- Les mare®n application des articles L1839 et L15123 du Code de l'urbanisme seront conservés
ou remplacés par des ouvrages ayant la méme fonctionnalitéraulique et écologique si leur
suppression s'avérait indispensable.
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> Les projets de suppression sont soumis a la procédure de la Déclaration préalable.

Article A7- Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies et emprises publiques.

1l - Equipemens et réseaux

Article A8- Desserte par les voies publiques ou privées

DISPOSITIONEENERALES :
wl LILIS § Y [ ONBFGA2Y 2dz fF Y2RATFTAC
d'une autorisation du service gestionnaire de la voirie concernée.
Les accés et les voies doivent présenter des caractéristiques satisfaisant aux exigences de la sécurité
routiere, de la défense contre l'incendie, de la protection civile et, le cas échéant d'enlevement des
ordures ménageres. lls doivent étre adaptés aux caractéristiques des constructions et équipements et
apporter la moindre géne possible a la circulatiamlue.
ONJ;‘.l- GA2y RQdzy | O08a&a 2dz RQdzyS @2AS &adzNJ £ S R2Y
()O SE)\éiﬁIyG LI NJ £ Q$@2fdziazy RS tQAYLJzNJHyé :
2 dz Pé Y YI G4SNRA STt dales Hipasikichsislivde®es. X 0 NB a LISOG S

Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces a une voie publique ou privée, soit directement,

soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur le fonds voisin, ce passage aura une largeur
YAYAYI S fRSS& 0 YRBaUAxyS t fI RS&aaSNIS RS L)X dza F
longueur, il aura les caractéristiques applicables aux voies (défirdessbus).

La disposition des accés doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent étés dégag

L2 dzNJ £ GAaAAO0AfAGS f2NB RSa Y|l ydwzaNBEa RQSYGNBS

- Il pourra étre imposé le jumelage des accés pour réduire les risques routiers et préserver la
gualité des paysages et de l'environnement. Lorsqu'une unité fonciére estédoda
plusieurs voies, l'accés pourra étre imposé sur l'une d'elles (et en particulier sur la moins
importante) pour des questions de sécurité routiére.

- |'acces des unités fonciéres destinées aux commerces et activités de services, devra étre
adapté et poportionné aux flux a venir ;

- Sur le reseau routier structurant, la création accées sera limitée aux besoins des véhicules
nécessaires a l'activité agricole, aux constructions et installations d'intérét général ou a
I'amélioration de la sécurité routiere.

- Aucune prise d'accés ne sera autorisée sur le réseau autoroutier.

VOIRIE

Les constructions et les aménagements seront desservis par des voies dont les caractéristiques
seront définies en fonction de l'usage et de I'importance du trafic a venir.
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Les muvelles rues auront une largeur de chaussée au moins égale a 4,5m. S'y ajoutera, en fonction
de la fréquentation, un espace dimensionné pour le passage sécurisé des piétons et cyclistes.

Les chemins pédestres ou cyclables auront une largeur minimalende 3

[ Sa y2dz@StfSa NuzSa Sy AYLIaasS aSNRByd FYSyl 3IsSa
permettre aux véhicules (dont les véhicules de service ou de secours) de faireodemi

Lt &SN} AYLIRAaS t (2dziS y2dz0S téfds racedrdsridh \ivikex(yie RQL Y
et chemin pédestre ou cyclable), en espace -pomatif, & la voirie existante ou aux opérations
contigués possible ultérieurement.

Article A9- Desserte par les réseaux

A9.1 EAU POTABLE:

Le branchement sur le réseau d'eau potable est obligatoire pour toute construction ou installation
nécessitant une alimentation en eau destinée a la consommation humaine.

t 2dzNJ RSa +FOGAGAGSa S dzal 3Sa y2y RS adnfaryiiga +  f
avec la réglementation en vigueur, l'utilisation de captages, forages ou puits particuliers est
autorisée.

A9.2 EAUX USEES
EnapplicatonRdz 8 OKSYlF RANBOG:SdzNI RQlFaal AyAaasSySyi
1 Dans les zones d'assainissement collectif, le raccordemenéseau est obligatoire pour

toutes construdions ou installations nouvelles, nécessitant un dispositif d'assainissement
collectif des eaux usées.

1 Dans les zones d'assainissement non collectif, les installations respecteront les dispositions
prévues par l@églementation en vigueur.

>9ffSa FTSNRyYy(G f Q2torBdian aRRANCERCRA Y YRS RUI dz
Rappel 1l sera fait application des dispositions de l'article L.1B3Hu Code de la Santé Publique
qui prévoient que tout déversement d'eaux usées, autres que domestiques, dans le réseau public de

collecte doit étre préalablement autorisé par la collectivité gn a la compétence et que cette
autorisation fixe les conditions du raccordement.

A93 EAUX PLUVIALES

Les eaux pluviales seront infiltrées sur 'unité fonciére. En cas de necessité, le raccordement sur le
réseau collectif devra faire I'objet d'une mande d'autorisation a son gestionnaire. Elle sera
conditionnée a la capacité du réseau.

Ainsi, le constructeur réalisera sur son unité foncieére et a sa charge les aménagements appropriés
et proportionnés permettant I'évacuation des eaux pluviales avecaniréle du débit de rejet et

de la qualité des eaux, le cas échéant, et ce dans le respect du droit des propriétaires des fonds
inférieurs et de la réglementation.
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A 9.4 ELECTRICITE) AUTRES ENERGIES
[ 2NEIjdzS f QSTFFIF OSYSy (i ligeSans mBettéut, BxtnouSeauk rétabeip@ dz 2 dz |
enterrés.

A 95 COMMUNICATIONS NUMERIQUES

Aucune disposition spécifique

Article A10¢ Ordures ménageres

> Voir les dispositifs du réglement intercommunal de collecte
des déchts ménagers et assimilées annexe

Aucune disposition spécifique.
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Présentation de la zone

Sont classées en Zone Naturelle et Forestig® parties du territoire, équipées ou ngoé protéger
Rdz ¥ I A éreétdeSeurs milleyk inaturels et/ode leurs paysagesiu point de vue esthétique,
historique ou écologique, de la présence de foréts ou de zones de risques leur caractére
d'espaces nature]gpréservés de l'urbanisation,ce stade du développement urbain

On y distingue:

1 des secteurs Ngorrespondantaux zones protéges de l'urbanisation et du développemen
de la constructiondu fait de leur intérét écologique et/opaysager ou de la présencke
risques ;

On y distingue de plus, les secteurs de taille et de capacité d'activ@tées suivants :

- des secteurs Nhpermettant I'accueil de nouvelles constructions a usage de logeme
d'hébergement o de services

- des secteurs Nepermettant l'accueil descondructions, installationsou aménagements
nécessairea des activités économiques implantées dans l'espace rural ;

- des secteurs Ngermettant l'accueil de constructions installations ou aménagements
nécessaires des équipements gblics ou d'intérétcollectif oudes servicesmplantés dans
I'espace rural.
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Reglement de la zone

I- Destination des constructions,
dza 3S RSa az2fa S yIl Gdda2NBa RQl

Article N1- Interdiction de certains usages affectations des sols, constructions et activités,
destinations et souslestinations

Le tableau edessous précise les destinations et sdestinations interdites (ou autorisées) par
secteur.

A = autorisé ; | = Interdit ; Asc : Autossésconditions (voir article &)

Desti_na,tions et constructions Ne Nh Ns Np Reste de
autorisées selon les secteurs (STECAL) | (STECAL) | (STECAL) la zone
Exploitations agricoles et forestiéres Asc Asc Asc I Asc
Equipements d'intérét coll. ou publics Asc Asc Asc Asc Asc
Logements / hébergements I Asc Asc I Asc
Hébergements hételiers / Restauration Asc Asc Asc I Asc
Commerces de dét_ail et artisanats assimilés a du | | | | |
commerce de détall

lOGAGAGSAE RS aSNBAOSA || Asc Asc Asc I Asc
Bureaux / centre de congrés et d'expositions I Asc I I I
Commerces de gros Asc I I I I
Entrepots Asc I I I I
Activités industrielles et autres activités artisanales| Asc I I I I

Sont de plus interdits :

- le défrichement des espaces boisés classés en application des articles L113 et suivants du Code de
l'urbanisme, ainsi que tout changement de l'affectation du sol qui serait de nature a compromettre
leur conservation ;

- tous dépdts de déchets ;
- les constuctions et installations qui ne sont pas autorisées en N2 ;
- le changement de destination au profit d'activités qui ne sont pas autorisées en N2 ;
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- larrachage des haies ou plantations identifiées sur le réglement graphique, sauf pour les
dispositiongprévues en N6.

- dans les zones inondables (hors PPiRIles qu'elles résultent de la derniere version de l'atlas édité
par la DREAL : les nouvelles constructions ou extensions de constructions.

Article N2 ¢ Autorisations sous conditions de certains usaget affectations des sols,
constructions et activités, destinations et sedsstinations

- Les costructions et installations nécessaires aux exploitations forestiésaagf en Np; elles
seront implantées a pramité des sites d'exploitation.

- Sauf en Np :Les annexes et extensiordes exploitations agricolessous réserved'étre
implantées a au plus 1@9de constructionsagricolesxistantes

- Les constructions, aménagements et installations nécessaires a des équipements publics ou
d'intérét collectif, désdrs gu'ils ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une activité agricole,
pastorale ou forestiére du terrain ou ils sont implantés et qu'ils ne portent pas atteinte a la
sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

- Sauf en Nh, Ne et Nsseule I'extension des équipements de superstructure existant, publics ou
d'intérét collectif, est autoriséeCependantles aménagements atbjets mobiliers nécessaires a
la_mise en valeurdu milieu rural et a l'accueil du public (voie verte ou cyclable, poste
d'observation, installations sanitaires, aires de stationnement, aire de pique nique, etc. ) sont
autorisés en Np ils devront étraréversibles

- Lesouvrages et aménagements nécessaires a la protection contre les riggoes les
inondationy sous réserve du respect de la réglementation du PPR et d'aménagements qui
assureront leur insertion dans le paysage ettglgeux naturels envonnants.

- Sauf en Nple changement de destination des batimergsulement

o au profit d'une occupation agricoleu forestiere,d QA f Said O2YLI GAo6f S
résidentiel quant il existe (il ne nécessite pas alors d'étoilage) ;
o au profit de logenent, de restauration ou de services ou s'effectue I'accueil d'une clientele

et d'hébergement hoételier ou touristique, pour les batiments étoilés sur le réglement
graphique.

Il est autorisésous réserve gu'il ne compromette pas l'activité agricole efualité paysagére
de site.
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- Saufen Np Nh et en Ne les annexes et extensions des constructions a usage de logements
existantes lors de l'approbation du PLUI, sous réserve que la capacité des réseaux, des voies et
de la défense incendie le permetsans surcout pour la collectivité. Elles pourront étre réalisées

en une ou plusieurs fois, dés lors qu'au total, a compter de l'approbation du PLUI, elles
n'‘excédent pas :

30nt d'emprise au sol supplémentaires pour les annexes,

et 50nt de surface de plamer supplémentaire pour les extensions (horizontale ou verticale)
ou extension de la construction dans la limite de 120m2 de surface de plancher apres
extension (régle la plus favorable).

De plus, dans les secteurs de taille et de capacité d'accueil dies{STECALJont autorisées, sous
réserve que la capacité des réseaux, des voies et de la défense incendie le permette :

- En Ne:

- Les constructions, aménagements et installations nécessaires a des équipements publics ou
d'intérét collectif ;

- Lesactivités de restauration, d'artisanat (sans activité commerciale), de commerce de gros,
d'industrie, d'agriculture ou dntrep6t, sous réserve qu'elles soient compatibles avec la
proximité de I'habitat le cas échéant et la préservation de la qualité dgsgges et de
I'environnement ;

- le changement de destination au profit des destinatipnécédentes
- EnNh
- le logement et I'hébergement,

- Les constructions, aménagements et installations nécessaires a des équipements publics ou
d'intérét collectif conpatibles avec la proximité d'habitat,

- I'nébergement hételier ou touristique, la restauration, et les activités de services accueillant
une clientéle sous réserve gu'elles soient compatibles avec la proximité d'habitat

- Les bureaux

- [ Sa al f tddspecReds NI a Si

- le changement de destination au profit des destinatipnécédentes
- EnNs:

- I'hébergement

- Les constructions, aménagements et installations nécessaires a des équipements publics ou
d'intérét collectif compatibles avec la proximit#éhébergement (le cas échéant) ;

- I'nébergement hotelier ou touristique, et les activités de servi@@snt celles a vocation
touristique ou récréative)y compris le camping et I'hnébergement Iéger de loissmus
réserve qu'elles soient compatibles avda proximité d'hébergement et que des
aménagements en assurent l'insertion ddiesvironnement et les paysage ;

- le changement de destination au profit des destinatipnécédentes
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De plus

- Dans les zones inondablgbors PPRI)I'aménagement des constructions existantes est autorisé
sous réserve de ne pas augmenter la capacité d'accueil ou la vulnérabilité au risque d'inondation ;
les travaux, ouvrages ou installations visant a réduire le risque d'inondation sur les consguction
sont autorisés s'ils n'ont pas d'incidences dommageables par ailleursoir les annexes
documentaires)

- Dans les zones de remontée de napgelles qu'elles résultent de la derniere version de l'atlas
édité par la DREAL : les constructeurs et aménageurendront les mesures techniques
appropriées pour adapter les réseaux, installations et constructions qu'ils projettent a la nature des
sols;

- Dans les terrains ou les terres sont argileuses, ol des cavités sont suspectées, ou d'anciennes
carriéres oupuits miniers sont repérées, ou des risques de glissements de terrain ou de chutes de
blocs sont identifiés: Du fait de la nature des sols, des risques d'effondrement ou de risques de
retrait-gonflement des argiles, la vigilance des constructeurs esSdps S | FAY |j dzQAf &
SidzRSa 3IS20SOKYyAljdzSa f SdzNJ LISNXYSGaGFyd RQIFRIFLIGSN
gu'ils projettent ainsi que les techniques mises en oeuvre (fondations, structures, etc.) a la nature
des solg> voir les annees documentaires)

- Dans les périmétres de protection de foragdoute occupation ou utilisation du sol devra étre
compatible avec les dispositions de l'arrété préfectoral déclarant leur utilité publique, afin de ne
pas porter atteinte a la qualité des eaux souterraifresoir les annexes documentaires).

- Dans les zone de protection des sources Roxamser la FerriéreBochard, toute occupation ou
utilisation du sol devra étre compatible avec les dispositions de I'étudedfag Environnement
(> voir les annexes documentaires)

- Dans les zones au voisinage des lignes téigaes haute tensionportées sur le réglement
graphigue, tout aménagement et construction doit prendre en compte les recommandations de
f QAVAGNYzZOGA2Y Rdz aAyAaidsNBS RS fQS02t23AS3 Rdz R
NEfFGADBEYE LQUINBEYXAGS RS& t453ySa RS (NI yaLR NI
- Dans les zones d'effets aux abords des canalisations de gaz haute pressibmrojet devra faire
I'objet d'une consultation du gestionnaire de l'infrastructure afin que soient prises en compte des
mesures de reculs et de protection en cohérence avec les études de dawgér |€s annexes
documentairey;

- Dans les zones ou existe un risque d'émission dans l'air du radon présent dans leslesols,
constructeurs prendront les mesures appropriées en particulier en ce qui concerne le
renouvellement de I'air dans les batiment et leur étanchéificatiorawits du so[> voir les annexes
documentaires)

- Dans les zones a protégeontre le bruit desinfrastructures terrestres: les constructions sont
az2dzyAasSa t RSa y2N¥Sad RQA&2fSYSyld LIK2yAldzS Sy |
le classement des voi€s voir les annexes documentaires).

Article N3- Mixité fonctionnelle et sociale

Aucune disposition spécifique.
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Il - Caractéristiques urbaine, architecturale,
environnementale et paysagere

Article N4- Volumétrie et implantation des constructions

N 4.1 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS :

Pour le mode de calcul des hauteurs :
Voir le lexique des Dispositions Générales

Les constructions comprendront au maximum deux niveaux droits et un niveau sous combles. Leur
hauteur a I'égout ou a l'acrotére est limitée a 7 m et lbauteurmaximaleest limitée a 1m.

Cependant :

- cette hauteur pourra étre augmentée, jusqu'a concurrence de trois niveaux droits, si elle est
compatible avec lahauteur des constructions contiguét si la construction s'insere
harmonieusement dans le paysage

- les annexes desonstructionsa usage d'haitation ne pourront conprendre plus d'un niveau droit ;

- les dispositions de cet article ne sont applicables ni aux équipements d'infrastrymiblies ou
d'intérét collectif, ni aux constructions agricoles forestieres

N 4.2 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT A L'ALIGNEMENT DES EMPRISES
PUBLIQUES ET DES VOIES

Les constructions respectent les indications portées sur le reglement graphique. En l'absence
d'indications les dispositions suivantes s'appliquent :

1. Voies ouertes a la circulation automobilele recul des batiments est fixé ainsi :

A 9y 062 NRdzZNE RS:les d@nstugtions goit @riplantizesna iine distance de l'axe de
I'’A28 au moins égale a 100m

A En bordure de la RN12 (niveau 1), de la RD338 (nivpah & la RD 438 (niveau 2)es
constructions sont implantées a une distance de I'axe de la voie au moins égale a 75m

A en bordure des autres voies du réseau de niveade® constructions sont implantées a une
distance dd'axede la voie au moins étga 25m ;

A en bordure du réseau de niveau Bs constructions sont implantées a une distance'abee
de la voie au moins égale a 10m, sauf en secteyiNsbt Ne ;

A en bordure des autres voies ouvertes a la circulation automobile et erNslbt Ne: les
constructions sont implantées a une distarde I'alignementau moins égale a 3m ; sauf en
ce qui concerne les constructions ou partie de construction comprenant un garage dont la
porte ouvre sur la voie : elles sont implantées avec un recul au régaisa 5m pour que soit
RAALIZASS dzyS FANB LIRdzNJ €S adldAz2yySYSyid RQdzy

2. Berges des cours d'eades constructions sont implantées a une distance au moins égale a 10m ;
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3. Voies ferrées les constructions et installations sont implantées & une distance de leur alignement
au moins égale a 3m;

4. chemins, pistes cyclables et autres emprises publiqge$ & LJF 0Sa @SNl asz FANB RS

les constructions et installations soimiplantées a une distance de leur alignement au moins égale
a la moitié de la différence d'altitude entre tout point de la construction et la limitesgye, avec
un minimum de 2m.

Les dispositions de cet article et les dispositions graphiques ne sgnagplicables aux équipements

RUAYTNI &0 NHOG dzNE Lidzof A Oa 2dz RQAYGSNEG 02ttt SOGATO®

Elles ne s'opposent pas a l'extension limitée d'une construction existante ou a l'ajout de locaux
accessoires (annexes) au sein d'une unité fonciére déja béatie, s'ils seaimmtréduction des reculs
préexistants.

N 4.3 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES :

Logements (dont annexes et extensions), hébergements et services recevant une clientéle

Les constructions sont implantées soit en lingtparative si leur hauteur dans une bande de 3m
comptée par rapport a la limite n'excéde pas 3,5m a I'égout ou a l'acrotere et 6m au faitage soit a
une distance des limites séparatives au moins égale a 3m;

Constructions et installations nécessaires autfes équipements ou activités économiques (dont
agricoles) elles peuvent étre implantées en limite séparative de propriété, si-cele jouxte pas
une unité fonciere a usage de logement ou d'hébergement (ddelier ou touristique). Sinon,
elles ®nt implantées a une distance des limites séparatives au moins égale a la moitié de leur

KFdzi SdzNJ £ £ QS32dzi oL} dzNJ £ S& oNGAYSydao RS € Sda

puisse étre inférieure a 4m. Cette distance est comptée horizomize¢ de tout point de la
construction au point le plus proche de la limite séparative.

N4.4 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR LA MEME UNITE FONCIERE

Annexes desonstructionsa usage d'habitation (sauf erhN: elles seront implantéea une distance au
plus égale a@m d'une autre construction présente sur l'unité fonciere.

Article Nb - Qualité urbaine, architecturale environnementale et paysagere

N5.1 VOLUMETRIES, EMPRISE AU SOL ET DENSITE

En Ne la densité des constructions est limitée a 0,35 ;

En Nh et Nsla densité des constructions est limitée a 0,25 ;

Remarque : L'emprise au sol et la densité des unités fonciéres recevant les extensions ou annexes des

logements existants résultedes dspositions de l'article N
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N5.2 CARACTERISTIQUES ARCHITECTURALES DES FACADES ET TOITURES DES CONSTRUCTI

>voir les Dispositions supplémentaires en N 5.3 pour les constructions et
ensemble de constructions remarquables repérés sur le réglement graphique

Chaque construction, indépendamment de sa nature, de sa fonction et de sa destination, devra, pour

son expession architecturale et son aspect extérieur, s'intégrer harmonieusement dans le paysage rural

et urbain environnant, en tenant compte des éléments paysagers préexistants, des gammes colorées qui
caractérisent les constructions vernaculaires (voir docusien annexe du réglement), et des vues sur

le paysage et le patrimoine environnant, le cas échéant.

Toute construction ou extension de construction faisant référence a I'architecture contemporaine, devra

de plus présenter des dispositifs constructifsiae modénature en cohérence avec ce style.
Ainsi:

- 02dzi LI AGAOKS RQdzyS I NOKAGSOUGdzZNE GNIRAGA2YYSTE
interdit.

- les constructions présenteront un traitement architectural homogéne sur toutes leurs facages, ¢
qui exclut toute discrimination entre facade principale et facade arriere.

- l'aménagement ou l'extension d'un batiment existant de qualité doit respecter son caractére
général pour ce qui concerne notamment, I'harmonie des volumes, I'échelle des peltseetdes
associations de matériaux et de teintes.

- £tS8S4a yySESa Si SEGSyarzya R2A0Syid LINBaSyiSN RS
de la construction principale.

- lorsque les constructions existantes le long d'une voie ou au sein @doredu présentent des
caractéristiques architecturales particulieres (mode d'implantation, couleur de fagade, forme ou
couleur de toiture, cldture, etc.), celles peuvent étre imposées a toute nouvelle construction
pour préserver I'hnarmonie de lI'ensemble.

- Les facades, les soubassements ou les murs de souténement qui ne sont pas réalisés avec des
matériaux destinés a rester apparents recevront un enduit soit peint soit teinté dans la masse, dont
la teinte s'inscrira harmonieusement dans le paysage envannn

- les principaux matériaux de construction présenteront :

0 en toiture : des teintes sombres et rabatupsches de celle qui dominent sur les toitures
SYPANRYYlYyiSa o6aldzF LRdzNJ fSa GSNNASNBAZI @S
constructions a usage économiques, les matériaux ne pourront étre ni brillants, ni
réfléchissants ;

o en fagcade : des teintesabattues proches des nuances des enduits traditionnels des
constructions environnantes ou des gris du zinc, du bois brut ou de l'ardoise. Par
conséguent, elles ne devront étre ni vives, ni trop claires.

La différence de teintes de traitement de lafacad& NI | RYA &S ljdzr yR Af &
les éléments de modénature de facade (soubassement, corniche, ect..), siic@ustent,
2dz RQlI OOSYy (i dzSNJ dzyS O2YLRaAGAZ2Y LI NI €S GNFXAGS
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N5.3 PROTECTION ET MISE EN VALEUR DU PATRIMOINE BATI

Les batiments et ensemble de batiments désignés sur le réglement graphique au titre de l'article L.151
19 du Code de I'Urbanisme pour leur intérét (en fonction de leur niveau) font I'objet de mesures
spécifgues :

Elément de patrimoine protégé au titre des monuments historiques
tF A4 RS RAALRAAGAZ2Y &LISOATFAILdzZS oF LI AOF A2y RS f

b +2r& RS fQFNOKAGSOUS R

Elément de patrimoine bati exceptionnel (niveau et) élément de patrimoine béati et ensemble

patrimonial majeur (niveau 2)

[ S OFNIYOGSNBE RS& TFTlreel RSa RSa O2yadNHzOGA2yaA R2y

sera respecté (ordonnancement des ouvertures ou des volumes annexes, continuitiémests

RS RSO2NI GA2Y 2dz RUKFIOAETII3IASE SGO0Od0d [ S LINAYO

restauration est celui de la préservation des dispositifs et ouvrages qui contribuent a la qualité

architecturale de chaque immeuble ou, lorsque ceusont altérées, leur remise en état. La

modénature et les accessoires des constructions (frontord, Ny A OKS&a = o6l yRSI dzEX L

souches de cheminées, entourages de baies, soubassements, faitieres, girouettes, etc.), les

colombages ainsi que ldacarnes seront ainsi conservés et restaurés ou refaits dans le méme

esprit.

[ S&4& yySESa LINBaSYyiSNRByid RS& OFNIXOGSNR&AGAIdzSE |

principale.

Les aménagements ou extensions respecteront leur caractére gépeéral ce qui concerne
notamment I'harmonie des volumes, I'échelle des percements, les associations de matériaux et de
teintes.

Les clbtures (composition végétale, mgnsotammentles murs identifiés au réglement graphique

- en pierres ou briques apparesd, clotures et portails de fer forgé ou de barreaudage de bois
ouvragés, etc.) seront conservées et restaurées. Elles pourront étre prolongées dans la méme
facture y compris sur les fonds voisins (nonobstant les dispositions de l'article 6.1).

Les nouveaxaménagements, les nouvelles constructions ou extensions ainsi que les modifications
apportées a leur architecture préserveront I'harmonie de leur insertion dans leur site et en
particulier les éléments d'accompagnements paysagers (parcs, alignements, @pendant,
lorsque leur état sanitaire le nécessite, ils pourront étre remplacés ;

Elément de patrimoine bati et ensemble patrimonial intéressant (niveau 3)

Lorsque les constructions existantes le long d'une voie ou au sein d'un guandsentent des
caractéristiques architecturales et urbanistigues qui déterminent son identité paysagére (mode
d'implantation des constructions, aspect et teinte de matériaforme et/ou teinte de toiture,
types de clétures), celles seront reprises ouéinterprétées par les nouvelles constructions pour
préserver ou renforcer I'harmonie de I'ensemble.

Les clétures qui contribuent a lidentité d'un quartier, a la qualité d'une construction ou d'un
ensemble d'intérét patrimonial (composition végétale, mgraotammentles murs identifiés au
reglement graphique- en pierres ou briques apparentes, clétures et portails de fer forgé ou de
barreaudage de bois ouvrageés, etc.) seront conservées et restaurées. Leur hauteur maximale aprés
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restauration sera au plus®F £ S t OSttS RS fQ2dz@N} 3S SEA&GH Y
prolongées dans la méme facture y compris sur les fonds voisins (nonobstant les dispositions de
l'article 6.1). Si elles sont démolies, totalement ou ponctuellement, les dispositiotartide 6.1
s'appliquent.
Il pourra étre recouru a l'avis d'un expert (architecte des batiments de France, archanstsl de
la collectivité, etc.) en cas de doute quant a l'interprétation de ces dispositions.

Rappel :
> Tout projet de démolitioast soumis au permis de démolir

> Tous les travaux qui ne sont pas soumis a permis de construire doivent étre précédés d'une
déclaration préalable.

N5.4 REGLES DIFFERENCIEES ENTRE LES NIVEAUX POUR PRENDRE EN COMPTE
DES RISQUES D'INONDATION ET SUBMNERSI

Aucune disposition spécifique.
Rappet voir les dispositions des PPR en application

N 5.5 PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES DES CONSTRUCTIONS

Les dispositifs techniques pour la production d'énergie solaire ou d'autres énergies renouvelables
RSONRBY(G FFIANBE fU2062S3G RQdzyS AydiSaNIGAZ2Y Lk eat
implantation sera respectueuse du cadre de vie du voisinage.

Article N6 - Traitement environnemental et paysager des espaces non batis
et abords des constructions

N 6.1 CLOTUREEes dispositions ne s'appliquent pas a la cloture des parcelles agricoles)

La hauteur totale des clbtures (tout @issitif confondu) estimitée a 1,80m, sauf dispositions
particulieres prévues @pres.
1. En limite avec l'espace naturel ou agricéyecompris lorsque l'unité fonciére en est séparée par
une voie), les clétures sont composées exclusivement a partir des éléments suivants pour assurer la
transparence écologique :

9 une haie,
1 un grillage doubl®u nond'une haie,
1 une clbture de lisses mizontales (type haras),
2. Sur rue les cloétures pleines auront une hauteur maximale d'lm ; elles pourront étre doublées
d'une haie ou surmontée d'un dispositif & clau@ie jusqu'a concurrence de 80m ;

De plus:
- Chaque mur magonné sera couronné parchaperon.
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Dans les zones inondables, les clotures permettront I'évacuation des eaux par des dispositifs
adaptés en partie basse.

Cependant :

Lorsqu'un type de cl6ture contribuant a l'identité d'un quartier existe le long d'une voie, il devra étre
respece (Voir article 5.3.

lorsqu'un type de cléture contribue a la qualité d'une construction ou d'un ensemble d'intérét
patrimonial (composition végétale, murs en pierres ou briques apparentes, clétures et portails de

fer forgé ou de barreaudage de bois oagés, etc.), il sera conservé et restauré. Sa hauteur
YFEAYEFES LINBAa NB&GHANI GA2y &SN} | dz L) dza S3LtS
étre prolongé dans la méme facture y compris sur les fonds voisins (nonobstant les dispositions de
cet article). (Voir article 5.3)

Les murs identifiés au réglement graphig@e2 y G £ LINRPGS3IASNJ adza @ yid £ Sa& RAA

N6.2 PLANTATIONS, SURFACES-WBRMEABILISEES OU-B®ENAGEABLES,

ESPACES VERTS ET RECREATIFS

[ Sa KIASa aSNRyid O2yaidAaitdzSSa RQSaasSyoSa t201fSao
pousse rapide (type laurier palme) sont interdites.

> La plantation de plusieurs espéces sera privilégiée.

En limite avec I'espace agricole waturel, les clétures seront écologiqguement perméables.

Obligation de planter

Des haies vives ou des arbres d'essences locales masqueront les aires de stockage extérieur et les
aires de stationnement de camions et vehicules utilitaires, et facilitetomiggration dans le
paysage des constructions de grandes dimensions, soit en particulier les constructions des activités
économiques (dont agricoles).

La partie de l'unité fonciére qui n'est pas batie sera largement plantée pour s'insérer
harmonieusemendans le paysage environnant.

Toute aire de stationnement doit étre plantée au minimuRQ daybre pour 6 places de
stationnement

Rappel pour prise en compte :

Les haies de moins de deux métres de hauteur sont plantées a une distance de la linata/eepar
de propriétés au moins égale a 0,50 m.
Les arbres et haies de plus de deux metres doivent I'étre a une distance minimale dke|2m

distance minimale recommandée entre un arbre et une construction est égale a la moitié de sa
hauteur nominale a I'age adulte.

N6.3 PROTECTION ET MISE EN VALEUR DES SITES ET

DES ELEMENTS D'INTERET PAYSAGER ET ECOLOGIQUE

Les constructions, aménagements et installations respecteront l'intérét écologique des espaces
constituant la trame verte et bleue protégée par le PLUI.
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- Les espaces boisés existants ou a créer localisés sur le réglement graphique et classés en
applicationdes articles L.113 et L.1132 du Code de I'Urbanisme lIs ne peuvent faire I'objet de
défrichement.

> Les coupes ou abattages sont soumis a la procédure de la Déclaration préalable.

- Le maillage de haiadentifié et localisé sur le réglement grapheyan application des articles L151
19 et L15323 du Code de l'urbanisme sera préservé et complété pour préserver ou restaurer ses
fonctionnalités écologique, hydraulique et paysageéere. En conséquence, les haies qui sorgsepéreé
sur le réglement graphiqueenpourront étre déplacées que si cela est nécessaire a I'élargissement
d'une voie ou d'une unité d'exploitation agricole. Dans ce cas, un linéaire au moins équivalent au
linéaire supprimé sera replanté en recul ou a proximité, dans le respect de l'oljeddgsus.
Cependant, une suppression limitée sera autorisée pour la création d'un accés ponctuel ou pour un
aménagement indispensable a la sécurité routiére.

Les talus et fossés qui doublent les haies en limites séparatives de propriétés ou en bersare d
seront conservés. Lors d'un élargissement de voie, ils devront étre reconstitués en recul afin de
préserver leur fonctionnalité.

> Les coupes ou abattages sont soumis a la procédure de la Déclaration préalable.

- Les plantations (arbseremarquableZ | f A 3y S Y ShoidetnenRidehtifith st ealsés sur
le reglement graphigue en application des articles -191et L15323 du code de l'urbanisme
seront préservés (ce qui n'interdit pas leur renouvellement).

> Les projets de suppression sontra@ a la procédure de la Déclaration préalable.

- Les mare®n application des articles L1839 et L15123 du Code de l'urbanisme seront conserves
ou remplacés par des ouvrages ayant la méme fonctionnalité hydraulique et écologique si leur
suppression s'a@rait indispensable.

> Les projets de suppression sont soumis a la procédure de la Déclaration préalable.

Article N7¢ Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies et emprises publiques.

Ainsi, notammenten Nh et Ne, le recul des porches et portails doit permettre le stationnement de
véhialles en dehors de la chaussée lors des manoeuvres d'entrée et sortie de propriétés.
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Il - Equipements et réseaux

Article N8- Desserte par les voies publiques ou privées

DISPOSITIONS GENERALES :
wl LILIS § Y [ ONBFIGA2Y R&EAGF TY2RBET X (
d'une autorisation du service gestionnaire de la voirie concernée.
Les acceés et les voies doivent présenter des caractéristiques satisfaisant aux exigences de la sécurité
routiére, de la défense contre l'incendie, de la protection cieliele cas échéant d'enlevement des
ordures ménageres. lls doivent étre adaptés aux caractéristiques des constructions et équipements et
apporter la moindre géne possible a la circulation publique.
[ ONBFGAZ2Y RQdzy | 008 &Ll RQJINBEdzDR I AdizNd If SY RRANT
I 00sa SEA&GIYG LI N fQS@2ftdziAzy RS fQAYLRNIIFyOS 2
f2dzNRa> YIFGSNASta alISOAFAIL[dAzSaxXy NBaLSOGSNY fSa R,
ACCES

Pour étre constructilg, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit directement,

soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur le fonds voisin, ce passage aura une largeur
YAYAYLIES RS o Yo {QAf Said RSalAySplas dd 30m &S & & S N.
longueur, il aura les caractéristiques applicables aux voies (défirdessus).

La disposition des accés doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent étre dégagés
LI2dzNJ £ @AAAOATAGS f 2NAedu&FainyAingidzdzONEE RQSY (i NBS

- Il pourra étre imposé le jumelage des accés pour réduire les risques routiers et préserver la
gualité des paysages et de l'environnement. Lorsqu'une unité fonciére est bordée de
plusieurs voies, l'accés pourra étre imposé sur l'ufedlas (et en particulier sur la moins
importante) pour des questions de sécurité routiére.

- |'acces des unités fonciéres destinées aux commerces et activités de services, devra étre
adapté et poportionné aux flux a venir ;

- Sur le reseau routier structund, la création acces sera limitée aux besoins des véhicules
nécessaires a l'activité agricole, aux constructions et installations d'intérét général ou a
I'amélioration de la sécurité routiere.

- Aucune prise d'acces ne sera autorisée sur le réseau auterout

VOIRIE

Les constructions et les aménagements seront desservis par des voies dont les caractéristiqgues
seront définies en fonction de l'usage et de I'importance du trafic a venir.

Les nouvelles rues auront une largeur de chaussée au moins é¢&maS'y ajoutera, en fonction
de la fréquentation, un espace dimensionné pour le passage sécurisé des piétons et cyclistes.

Les chemins pédestres ou cyclables auront une largeur minimale de 3 m.

[ Sa y2dzSttSa NHzSa Sy AYLltéda® ledr patte yeimindleY®yf I 3S S a
permettre aux véhicules (dont les véhicules de service ou de secours) de faireodemi
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et chemin pédestre ou cyclal)leen espace noprivatif, a la voirie existante ou aux opérations
contigués possible ultérieurement.
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ZONEN

REGLEMENT
Article N9- Desserte par les réseaux

N 9.1 EAU POTABLE

Le branchement sur le réseau d'eau potable est obligatoire pour toute construction ou installation
nécessitant une alimentation en eau destinée a la consommation humaine.

t 2dz2NJ RSa FFOUAGAGSE SiG dzal 3Sa y2y RSanfoinifeSasech f QF f
réglementation en vigueur, l'utilisation de captages, forages ou puits particuliers est autorisée.

N 9.2 EAUX USEES
EnapplicationRdz a OKSYlF RANBOGSdzNI RQlFI aalAyAraasSySyid v
- Dans les zones d'assainissement collectif, le raccordement aauést obligatoire pour toutes
constructions ou installations nouvelles, nécessitant un dispositif d'assainissement collectif des
eaux usées.

- Dans les zones d'assainissement non collectif, les installations respecteront les dispositions prévues
par la rédementation en vigueur.

B 9ffSa FTSNRyid fQ202S0i RQdzyS RSYlIYRS RULl dzi2N
Rappel Il sera fait application des dispositions de l'article L.3B3Hu Code de la Santé Publique qui
prévoient que tout déversement d'eaux usées, aufies domestiques, dans le réseau public de collecte

doit étre préalablement autorisé par la collectivité qui en a la compétence et que cette autorisation fixe
les conditions du raccordement.

N 9.3 EAUX PLUVIALES

Les eaux pluviales seront infiltrées sumité fonciére. En cas de necessité, le raccordement sur le
réseau collectif devra faire l'objet d'une demande d'autorisation a son gestionnaire. Elle sera
conditionnée a la capacité du réseau.

Ainsi, le constructeur réalisera sur son unité fonciére saaharge les aménagements appropriés et
proportionnés permettant I'évacuation des eaux pluviales avec un contrdle du débit de rejet et de la
gualité des eaux, le cas échéant, et ce dans le respect du droit des propriétaires des fonds inférieurs et
de la églementation.

N 9.4 ELECTRICITE OU AUTRES ENERGIES

[ 2NB Il dzS f QSTFFI OSYSyid RS& NBaSIdzE S&ai LINBGdz 2dz NJ
enterrés.

N 9.5 COMMUNICATIONS NUMERIQUES

Aucune disposition spécifique.
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ZONEN

REGLEMENT
Article N10¢ Orduresménageres

> Voir les dispositifs du réglement intercommunal de collecte
des déckts ménagers et assimiléea annexe

Auaune disposition spécifique.
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Annexes

ANNEXE & Gammes colorées de référence
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Annexes

TYPE 1 "Plaine calcairainites paysagéresa 'est de la CUA

> Nuances du bati vernaculaire en pierre calcaire

La couleur de la pierre locale est ocre jaune avec des nuances plus owbeigieisElle s'harmonise
particulierement bien avec les toitures couleur ardoise, mais aussi avec les tuiles brunes dont la teinte tire sur les
ocres bruns.
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Annexes

TYPE 2 "Massif armoricainunites paysageéresau NordOuest de la CUA

> Nuances du bati vernaculaire en grés et schiste

La couleur de la pierre locale présente des nuances rouges a violacés (du fait des oxydes de la pierre), qui la
différencie des teintes ocre jme des pierres calcaires. Elle s'harmonise particulierement bien avec les toitures
dont la couleur est brun sombre. Le blanc des huisseries et menuiseries illumine les fagades.
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