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A. LA PROTECTION DES HAIES

1. Diagnostic’

La commune est caractérisée par un maillage bocager relativement dense qui
délimite de nombreuses parcelles.

De nombreuses haies sont anciennes et vieillissantes faute d'entretien.
Lorsqu'elles sont entretenues, il ne s'agit souvent que d'une gestion de I'emprise
de la haie et non de l'intérieur.

Les haies participent dans leur ensemble a la caractérisation du Parc Naturel
Régional Normandie — Maine réputé pour son bocage.

a°’) Répartition

Réparties du Nord au Sud, les haies sont de qualité différente suivant leur
homogénéité et leur nombre de strates végétales.

En effet, dans le secteur de "la queue de I'étang", et de la Caqueterie par
exemple, le maillage de haies est de bonne qualité car celui-ci a été conservé
dans son intégralité. En revanche, dans le secteur de Montécouplet ou du
Prieuré, le réseau de haies a nettement disparu. Vers la Bézillerie et sur le bassin
versant de la riviere Sarthe, les haies sont de qualité médiocre faute d'intérét.

Il faut remarquer également que les berges de la Sarthe sont dépourvues de
haies ; or, celles-ci ont un réle trés important dans la stabilisation des berges.

b°) Ecologie

Le maillage bocager de la commune est caractérisé par la présence de chénes
élevés au début du 20°™ siécle pour la production de bois de chauffage, ils sont
appelés "chénes tétards". On peut aussi trouver des saules ou des frénes
exploités de la méme fagon.

Ces arbres ont un grand intérét écologique par leur cavité et la présence de
nombreux habitats. On en retrouve essentiellement sur la commune dans le
centre et |'est.

Peu exploités aujourd'hui, faute de main d'ceuvre et d'intérét pour le bois de
chauffage, leur taille sévére au ras du tronc n'est plus effectuée. Par conséquent,
les branches sont vieillissantes et une taille sévére au-dela de 20 a 40 ans est
mortelle pour la souche de l'arbre concerné.

Pour analyser un réseau de haies du point de vue écologique, il faut prendre en
compte la notion de "corridor biologique". Celle-ci désigne une barriére naturelle
permettant le passage d'animaux sauvages d'un milieu a un autre.

! Source : Communauté de Communes du Massif de Perseigne, 2003
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En ce qui concerne la Fresnaye-sur-Chédouet, celle-ci est bien en place car on
peut remarquer la liaison végétale entre la forét de Perseigne et le bois de
Montécouplet par le réseau dense de haies du secteur de la Caqueterie.

Les zones d'eau (mares, étangs ...) marquent des "zones tampon" et ont par
conséquent un role trés important pour la gestion des eaux.

Quelques taillis dispersés sur I'ensemble de la commune ont un réle de transition
pour la faune sauvage.

Enfin, la présence de nombreuses haies buissonnantes implique un réle
écologique non négligeable pour les petits mammiferes et les insectes.

Ce réseau de haies offre enfin un intérét majeur en terme de gestion des eaux
pluviales et de qualité des sols. Particulierement lorsqu'elles surmontent un talus,
elles limitent I'érosion et le lessivage des sols tout en favorisant un instrument de
perméabilisation des sols, évitant ainsi le rejet direct des eaux pluviales dans les
cours d'eau.

Enfin, il ne faudrait pas omettre la qualité simplement esthétique de certaines de
ces haies.

2. Les modalités de gestion des haies

Dans un premier temps, un recensement exhaustif des haies a été réalisé, avec
une cartographie du bocage en fonction de |'occupation des sols et de I'état des
haies. Trois classes ont été retenues :

1. les haies a trois étages (hauts-jets, arbustes et arbustes de bourrages)
homogenes,

2. les haies a deux étages (arbustes et arbustes de bourrages)
homogénes,

3. les haies & un ou deux étages se limitant parfois & des ronces ;
hétérogénes, leur surface de recouvrement au sol est tres faible.

Les "tétards" ont également été relevés. Emblématiques, ils doivent faire |'objet
d'une attention particuliere.

Les haies peuvent faire I'objet de deux types d'intervention :

1. Un entretien régulier dans la mesure du possible,
2. Une protection contre tout arrachage intempestif,

Le PLU peut intervenir dans le cadre de cette seconde opération. En effet, en
vertu de l'article L.123-1-7 du Code de I'Urbanisme, les haies peuvent étre
référencées aux documents graphiques du reglement.

La Commune a choisi d'y intégrer toutes les haies afin de ne pas commettre
I'erreur d'un oubli préjudiciable a l'avenir.

Tout travaux sur ces haies sera autorisé ou refusé au regard de leur qualite, de

leur état et en fonction de l'usage motivant la demande dont notamment la
création nécessaire d'un nouvel accés et la fonctionnalité agricole.
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D. ZONE D'URBANISATION FUTURE DU PIGEON BLANC

Les informations suivantes concernent I'ensemble du site du Pigeon Blanc, zone 1AUa et UBa incluses.

Surface Environ 3,6 ha Estimation du potentiel 30 a 40 logements
constructible
Situation Situation favorable a proximité du bourg {au Sud), avec accés possible & deux voies.

Desserte par
l'assainissement

Desserte associée a I'amorce contrainte particuliére

de voie Nord

Rien a signaler

Ambiance paysagére
et occupation du site

Les terrains sont en trés légere pente vers le Nord, Iégérement plus élevés que le bourg qu'ils jouxtent,
mais au méme niveau que les voies qui les desservent.

Ces terrains sont constitués de prairies de paturages a 'Ouest, de vergers a I'Est et d'un petit bois au
Sud-Ouest, et comportent quelques haies de qualité plutét bonne, majoritairement d'axe Nord - Sud,
avec une haie bordant la frange Sud, limitant les perceptions visuelles. Plus a 'Ouest s'impose le bois

du Pigeon Blanc. Quelques tétards isolés sont présents sur le site.

Des maisons d'habitation bordent le secteur sur ses franges Nord (lotissement contemporain) et Est.

Les propriétaires actuels sont peu nombreux, la Commune possédant une partie des terrains.

Type d'urbanisation
attendue

Pavillonnaire, avec éventuellement quelques maisons de ville.

Positif

Négatif

Impact de
l'urbanisation

L'impact sur le paysage est faible car la zone se
situe dans une position abritée entre des fronts
urbains, un bois et un chemin trés peu pratiqué et
reste donc peu visible.

Il n'existe pas de batiment agricole a proximité.

Le raccordement au réseau d'assainissement
collectif pourra s'opérer de fagon gravitaire.

Le bois du Sud devrait étre conservé et pourrait
accueillir un bassin de rétention pour 'ensemble de
l'opération. Le bois situé & I'Est sera également
préserve.

La forme du secteur se préte parfaitement a une
desserte d'axe Nord-Sud. L'accés principal pourra
s'effectuer via le nouveau lotissement au Nord.
Une sortie complémentaire pourrait étre prévue par
le chemin bordant la zone au Sud.

Deux chemins piétons - cycles faciliteront les
acces aux sites environnants, urbains ou naturels.

RAS
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ZONE D'URBANISATION FUTURE DES VENTES DU FOUR

Surface Environ 8 ha Estimation du potentiel 30 & 40 logements
constructible
Situation Situation en contact avec le village des Ventes du Four (au Nord) et de la station d'épuration, avec
acces possible a plusieurs voies.
Desserte par Desserte par le réseau contrainte particuliére Rien a signaler
I'assainissement d'assainissement en cours
d'extension

Ambiance paysagére
et occupation du site

Les terrains sont Iégérement pentus vers le Nord.

Comme ceux avoisinants, ces terrains sont constitués de prairies de paturages, entrecoupées de rares
haies de qualite variable, d'axe nord - Sud et Est - Ouest. La majeure partie du secteur en est bordé, ce
qui a pour effet de limiter les perceptions visuelles. Un verger est présent a 'Est de la zone.

Des maisons d'habitation bordent le secteur sur ses franges Est et Sud.

Les propriétaires actuels sont multiples (une dizaine),

Type d'urbanisation
attendue

Pavillonnaire, sur des terrains relativement étendus.

Positif Négatif

Impact de
I'urbanisation

L'impact sur le paysage est faible car la zone se  |Atteinte aux vues depuis les habitations des
situe dans une position abritée entre des fronts Ventes du Four.
urbains et des haies et reste donc peu visible,

Aussi, plusieurs haies devront étre conservées
pour leurs qualités esthétiques ou leur aptitude a
masquer les constructions nouvelles. Un espace
vert central devrait accueillir un bassin de
rétention.

L'urbanisation devra éviter toute densité trop
importante qui serait préjudiciable aux qualités
naturelles du site.

Le raccordement au réseau d'assainissement
collectif pourra s'opérer de fagon gravitaire.

La forme du secteur se préte parfaitement & une
desserte d'axe Est-Ouest. Plusieurs accés au
reseau de voirie sont possibles, au Sud (deux
voies & sens uniques), a 'Ouest et au Nord (sous

réserve de refraiter le chemin existant).
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