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- Préambule

Le Plan d'Octupation des Sols de la commune de fa Fresnaye-sur-Chédoust a 8té approuve la 27
septembre 1985, Ce document initial a connu plusiews modifications : le 6 janvier 1992 afin d'intégrar
des modifications au reglemant et le 8 octobre 1898 pour prévaoir 'axtension da |a zone NAZ et |8 12
décambre 2001 pour faveriser 'axtension d'activités en zans NC.

Aujourd’hui ce document d'wbanisme ne correspond pius aux exigences de l'amenagement de |a
commune. [ est désormais necessafre de définir un Projet d’Aménagement ef de Développernent
Durable répondant aux nouveaux besoins de la commune et aux ohjectifs qu'slle se donne,
netarnment an ce gui concerne les possibllitds dextansions de 'habitat et de Pactivits,

Une procédure de révision du Plan dOccupation des Sols est engagée. Conformément aux nouvelles
dispositions de la Lol relative & |a Solidarlta et au Renouvsllement Urbains, ce doocument st devenu
un Plan Local d'Urbanisme. On parle donc de "révisien du PLU"




'A. Diagnostic socio-économique
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1.La situg_tion_"&é_ la commune

1.1. Lacommune et son environnement

1.1.1. Contexte géographique

O Ure posifion de contact

La Fresnaye-sur-Chadouet est située 4 I'sxkeéme nord du departement de la Sarthe aug contact de
I'Orne. La riviere la Sarlhe marque le limite géographigue entre les deux départements. Cette
localisatlon permet & la commune d'affirmer Une position de contact entre les agglomérations
d'Alencon et de Mamers et les deux régions des Pays de |3 Loire et de |2 Basse Narmandie,

Alengon est la prefecture de I'Ding &t la commune de la Fresnaye-sur-Chédoust participe au
dynamisme de ce pdle urbain. Une guinzaine de kilométres {par ia RD 16) sépare g centre d'Alengon
de [a Fresnaye-sur-Chadouet et les &changes sont nombreux ef guotidiens entra les deux pdles. En
gffet, en complement des services of commerces présenis A la  Fresnaye-sur-Chédouet,
Vagglomeration alengonnaise, ot dans une cedaine mesure celle de Mamers, sont des poles
d'attraction significatifs pour les habitants de la commune {commerces, dquipements divers, services,
armplais, ats. ..,

a1  L'accessibifite

Av-Dela de ses relations privilégises avec ces piiles urbaing avoisinants, la communa da la Fresnaye-
sur-Chedouet conforte sa position d'ouverture grace & un résesu routier qui permet de rejoindre
rapidement plusleurs centres urbaing décisionnels. Los liaisons depuis ta Fresnayve-sur-Chédoust sont
les suivantes

« Alengon vers l'ouest (3 15 km par la RD 16 et & 17 km par les RD 236 e 311). De &, plusieurs
deslinations sont accessibles:

- RN 138 vers Sées puis Gace (route de Rouen) ou vers Argentan et Caen (par la RN
158)

- RN 12 vers Mayenne (puls vers Rennes au Laval par la RN 162}

- RN 138 vers le sud {le Mans - Tours).

* LeMéle sur Sarthe vers le nord-est (14 km), on rejoignant la RN 12 qui se protonge ensulte vars
Mortagne-au-Ferche puis Dreux et 1a région parisienns.

PIL e |a Fresnaye-sur-Chedouet - _Rappé:-rtde préssmllon G
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» Mamers vers le sud-est (3 11 km) via la RD 3. Depuis ce pdle plusicwrs destinatlons sont
accessibles ;
- RD 955 vers Belléme et Mogent-le-Rotrou,
- RD 2 vars Saint-Cosme-en-Vairais puis la Ferté-Bernard ou Bonnétable par la RD 307,

A ferme 1a realisation de plusieurs projets routlers confertera la position d'ouverture de ‘a commune
qui bénéficiera directemeant des nouveltes infrastructures rouligres programmées, notamment autour
d'Alengon :

Lautoroute A 28 (liaison Rouen — Tours} sura accessible & partir d'Alengon grace a deux échangeurs.
Les travaux de réallsation da cette infrastructure sont inégalement avancés.

* Au sud d’Alencon, le frongon Argonnay -- Mareschd a &bé mis an service on 2001 et le
troncon Maresche - Ecommoy dés 2000, En revanche le prolongement de cet axe vars
Tours est suspendu en raison de a présence d'un scarahée proténé par ia réglementation
alropéenne. Neanmoins, 1a faisabilité do projet reste d'actualité.

" Au nord d'Alengon, |e trongon jusqu'd Rouen est projeté of sa réalisation constiive une
condition importante pour le désenclavament du bassin d'emploi d’Alencon.

Enfin, en compiément de ce programme autoroutier i conviont de clter |2 RN 12 dont laménagement
de nouveaux trangons & 2 x 2 voles est envisagé. La Fresnaye-sur-Chédouet est direttement
soncernee par cs projet car la future section réaménagée entrs le Méte-sur-Sarthe et Hauterive {vers
Alengon) tangentera ¢ nord du tertitolre communal. Dans le cadre de ce projet un &changeur sera
realisé antra la BN 12 at la RD 17,

1.1.2, Situation adminisirative

U Une commune du département de la Sarthe

La Fresnaye-sur-Chedouet appartient a I'arrondissement de Mamers i comprend la wville sous-
prefecturea de |a Sarthe (6 084 habitaniz & Marmers en 1998 - Population sans double compte). Get
arrondissement regroupe 78 407 habitatts solt 15 % de |z population départementale), A 'tchalle du
departement, [ population communale de la Fresnave-sur-Chédoust représonte meins de 0,16 %.

Malgre cette faible proportion, la commune est incluse dans une dynaniique globale gui se caractérise
par un accreissemenl de la population de l'errondissement et du département de la Saribe, soit des
augmentalions respectives de 2 379 et 16 197 habitants.

PLLI ¢le la Frasnaye-sur-Chedoust - Rappon de préséntati.-:.:uamw o T 7



O Une commune chef-lien de canton

Qutro [a commune de la Fresnaye-sur-Chédouet, le cantan regroupe 11 autres communes : Allligres-
Bauvoir ~ Les Aulreaux — Bléves — Chassé — Chenay — Ligniére la Carelle — Louzes - Montigny-
Meufehatel-en-3aosnois — Saint-Rigomer-des-Bais - Roullée, Cet ensembls présente une population
totale de 3 522 habitanis et ta Fresnaye-sur-Chédouet participe & hauteur de 24 %, C’ast |a principale
commune du canton devan! Neufchatel-en-Saosnois avec des populations respectives de 845 et 765
habitanis.

La Fresnaye-suwr-Chédouet est jouxtée par 5 communes dont Roullée, Louzes, Meufchatel-en-
Saosnois, Saint-Rigomer-des-Bois el Chassé qui appartiennent au méme conton. Les autres

comonunes limitrophes sont : Villaine la Carelle {canton de Mamaors) et le Menil-Brodt {département de
"arne}.

o  Une commune de fa Communaiié de Commuones du Massif de Perssigne, du
Pays d'dlengen of di PNR Normandie-Malne

La Communauté de Communes du Massif de Perseigne regroupe 5 communes @ La Fresnaye-sur-
Chedauet, Saint-Rigomer-des-Bois, Chassé, Lignérs-la-Carelle, Roullée. Cet ensemble compte 2039
habitants. L'économis (zones d'activités d'intérét communautaire, projets st autres actions d'intérét
cammunautaire), laménagemant de l'espace (excepté les PLU et permis de constreire), 'ensemble
tourisme - loisirs - spert — culture dintérét cormmunautaire, 'environnetment - habltat - cadre da vie
(assainissament, collecte et traitement des ordures ménageres, programme d'habitat ...3, Fentretien

de |a voirie et le développement du pays {charte de pays notamment) comptent pammi les principales
campeétences de cette structure Intercommunale,

Par ailleurs, la commune de la Fresnaye-sur-Chédouet et la Communauté de Communes du Massif
de Perseigne appartiennent a I'association de développement du Pays d'Slengon depuis 2000, Cet
ensemble s'étend sur les départements de 'Orne ot de la Sarthe et vise 4 melire cn valeur les atouts
touristigues du secteur. Ce Pays d'Alsncon est lui-méme constlitué de plusieurs petits pays ayant leur
propre identité {Pays de Carrouges, de Courlomer, d'Essay, etc..). Les foréis d'Ecouves et de
Perseigne font partle des espaces naturels emblématiues du Pays d'Alangon.

Au sein de ce Pays d'Alengon, la Fresnaye-sur-Chédouet est reconnue comme un pdle d’équilibre
rural entre la « téte de pont d'Alengon » et le pale secondairc de Mamers, La Charte du Pays
d’Alengon préveit notamment, pour les péles ruraux, de maintenir la population résidente et de
divarsifier les services de proximité.

Enfin, la commune de la Fresnaye-sur-Chédouet appartient au parc naturel Normandis-Malne, ce qui
temoigne de l1a richesse environnementale et patrimoniale du secteur. Go parc concerne 224 000
heclares el la commune de |a Fresnaye-sur-Chédoust s'ntégre dans cet ensemble et présenie
notamment un impertant massit forestier da plus de 1000 hectares,

FLU da = Freur'layeéur-cuhﬂdnu:al - Rapgort de prissentation B o 8
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1.2. Le contexte démographique
1.2.1. L’évalution de fa population

0 La population globale

Populatlon (sans double compte) 1542 1990 1999
La Fresnaye-sur-Chedouet 861 B39 o 845
Canton | 3239 3384 3524
% communefcanton 26,58% 24,70% 23,989

En 1899, La Fresnaye-sur-Chédouet compte 845 habilanls {437 hommes et 408 femmes), sait une
densité de 27 habitants au km. La population est en légére hausse par rapport au recensement
precgdent. En neut ans, depuls 1880, la commune 2 gagné § habitants. Malgré cette prograssion la
population cormunale n'atigint pas 2 valeur gu'sile présentait en 1982,

Celle [egére hausse ne 5¢ produit pas au detriment des aufres cornmunes du canton. L'augmentatian
réguiiere do la population est stimufée par |a croissance démographigue des communes prochos
d'Alengon (notamment Saint-Rigomor-des-Bois, Chenay et Lignére-la-Carella). En comparaisen avec
lensomble du canton, la commune reduit régulidremant sa part dans 1a population globale {prés de
24 % en 1999 confra 26,5 % en 1982).

1082 1850 18992
EEE - .. - Ry

. 861
860 4\ | .
855

RE0] e mmaem .

B35 _ e
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Aprés avoir connue une croissanco significative entre 1875 el 1982, la populstion communale
anrogistrs une ifversion de fa tendance ohservEe. Ainsl, entre 1882 et 1420, la population de la
Frasnaye-sur-Chédouet diminue (taux négatif de 0,32 %). Cette vaiiation est essentiellement due 3
une nette regression du solde migratoire alors que le solds naturel continuait & s'amenuiser,

PLLI e s Fresnaye-sus-Chadodet - Heppart de présentation o a



7582 82-90 | 90-99

Mouvement matural ; 0,51 0,34 0,21
Solde migratoire (.25 -0,66 0,13

Tx de variation 1,36 -0,32 0,08

Tx de variation gantonal 0.57 i‘ 0,81 0.4

Les dohnee recentes du recencement de 1999 confirment |a régression du solde naturel qui, malgre
tout affiche towjours une valeur positive (+0,21 %), De son coté |2 déficlh migratoire a fortement ralenti
sans toutefols renouer avec une valeur positive { - 0,13 % contre - 0,66 % entre 1982 ot 1390). Cette
nouveie tendance vers le redressement du solde migratoire participe activement 4 la stabilisation du
taux de variation gui retrobve une valeur légérement positive par rapport & la péricde 1982 — 1000
(+.DB % entre 1980 et 1999). Cette dynamique apparait roprésentative de nouvellos pratiques
spatinles qui se confirment depuis 1988 @ la commune renoue avec une cerfaine attractivtd
residenticlle et P'effet dynamisant de la proximité de Pagglomération d'Alencon commence a étre
ressenti,

En valewr absolue la variation de |a population se traduit par un exctdent naturel qui a donc cantribué
a une legere hausse de la population depuis 1990, Entre les deux demiers recensements, on a
enregistré 75 naissances et 59 décés dans la commune ; l'excédent naturel s'éléve donc 4 16
personnes. Par aiflaurs, le déficit des entrées sur les sorties de population est de 10 personnes.

-.--m.cuv. nat
=if— 50l mig.

De son coté, |e taux de varialion da la population cantorale présente une |égére diminution, aprés une
periode de stabilité autour de 0,6 % entre 1975 et 1090, Désormais, cette valeur est de 0,4 %,

PLL da la Frosraye-sir-Chedouet - Rapport da prégentallen ST 10



1.2.2, L’age de Ia poptilation

1 Les effectifs par tranche d'iges 4 Méchelle commuonale

0-19 ans |0-19.an8 | 20-38 04055 |49-58'5(60-74 6074575 ans |75 ans . {indlce de
N + E-i R ans H s -{ans H §F lans H  |ans eltH g ljeynesse
1590 |22 143 |88 51 |= 30 1,29
18849 101 128 58 3 1,16
Taux de i a a : .
croin 29% 47% 14% 3% | 2% 0%

La tranche d'age |a plus représentse s:w l& terriloire communal est collo des 40 - 59 ans avec 215
personngs. Cela souligne une nouvelle catactérisigue communale puisque auparavant cest |a
trancho de 20 - 38 ans qui etait [a plus mporante (261 personnes en 1920% Ainsi, les effectifs dos
tranches de 0 & 39 ans ont baisséd de 81 personres, et les autres tranches ont progresse de 39
persornes enfre 1880 st 1888 [+ &1 pour 12 seulg franche des 40 - 59 ans. Ces évolutions sont les

signes d'un veilissement de la population communale gui affecte ndifférermment les effoctifs
masculins et féminins.

Les mouvermnents d'amrivée f depart de la commune sant peu nombreux. Clest pacrguol, on ohserve ce
dlissement dans [a pyramide das dges (une parie des 0-19 ans de 1990 devient les 20 - 39 ans de
1889...0. Il semble toutefois que cet accroissement de |a tranche d'age des 40 - 59 ans est stimulé par
un appart migratoire de familles &tablies (parfols n'ayant plus denfants a charge), altirées par |5
gualite résidentiells de la commune en vue d’'une implantation durable avant leur retraita.

160

140

fill
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20

130 - -

100

19 ans A-1%any  20-38ans  20-39ans  A0-5%ans  40-BGans  @0-T4ens  GU-74 ans Thet+
harmmes femmos hommes farr mes hommes fammes hormimes fermmeas fiarmnes
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La réparition enitre jeunes et maoins jeunes est & peu prés la méme que dans 'ensemble du
département. Les 77 habitants qui ont 75 ans ou plus représentent 9,1 % da [a population ; cette
proportion est de 8.6 % dans le département (8,2 % pour le canton). Les 215 jeunes de moins de 20

ans representent 254 % de la population ; & comparer a 24,7 % dans la départernent (25,9 pour le
cantoen).

Tranches d'8ges | La Fresnaye-su: ILa .Fmsnaye-sur- Canton 1930 Canton 1995- R
o Chédouet 199 | Chédouet 1599 . =
0-19 ans 273%__ | . 254% 27,8 % 259%
20-30 ans 2% | 23 % 28% 22,7 %
40-58 ans _ o 204% | 297% N4 28,4 %
B0-74ans || 126 % 12,8 % B 146 % 14,8 %
) o-ansot+ | 8.5 % 91% 832% 82 %

En terme d'évolution, I'analyse de la population communale par tranche d'age comparée a ta situation
cantonale confirme une fendance générale au veillssement de la population. Ainsi, par rapport au
valeurs cantonales, il s& confirme que la commune sinscrit dans uno legigue damenuisement des

classes d'8ges les plus jaunes lors de |a derniérs périodo Intercensitaire (notamment pour la tranche
d'age das 20 - 39 ans).

D'un autre cote, le veilissarment de da population commmunale est aussi confirmé par Paugmentation
des classes d'Ages les plus glevées d'une fagon plus significative gue pour rensemble du canton. En
effet, Fune des particularité de |la commune repose sur 'augmentation de la tranche des plus de 75
ans alors que celle-ci a tendance a se stabiliser autour de 8,2 % pour le canton.

A la Fresnaye-sur-Chédouet, plusisurs efforts diversifiés et récemment engagés permettent de
maintenir [8s persannes Agees dans leur résidence {sons & domicile, mouvements associatifs, efz.. ).

Ce phénomeéne a un impact direct sur le maintien et méme I'accroissement de |a population des
tranches d'ages les plus dgés.
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1.3.

1.3.1.

Le logement

Les caractéristiques du parc de logement

U Lewvoluma da logements

Commune de la o
. 1990 % an 1990 1899 % en 1999
Fresnaye-sur-Chédouet
Résidences principales | 304 75% 325 79%
Fésidences secondaires TE 1 8%, B85 16%
Logements vacants 24 Eq% 21 5%
Total 404 100% 411 100%

La communa compte 411 logements répartis en 325 résidences principales et G5 résidences
secondaires ou occasionnelles. Pour la dernigre périede intercensitaire, la proportion de résidences
principales a tendance & progresser au détriment de ta part des résidencas secondaires. Cette
evolution tend & rapprocher les valeurs communates de celles du reste du canton. En effet, 4 'dchalle
du cantan, |a part des rasidences principales est de 79 % et de 15 % pour fes résidences secondaires,

Résldoncas
principaAles

Resldenccos
swanndairas

C1350 m19548 |

Lagemants
vacanls

Deux elements distincts permettent de mellre en évidence !'sugmentation du pare des résidences
principales sur le territoire communal :

* La construction neuve a dynamisé |a progression du parc de résldences principales

entre 1990 «f 1995

*  Dun autre cott I'évolution du parc des résidences secondaires et des logemnents

vacants est elle aussi significative, Ce type d'habitat a diminug dans le parc ancien
fla création nouve de résidences secondaires se poursuit sans toulefois assurer la
malntien du volume global de cette catégorie de logements). On obzerve une

pratique courante ;

retraite notamment, de leur résidence secondaire en résidence prinsipale.

PL dala Fmsnaye-::ur-Ched-::un-t-'-'.]éappnrt da présentatiDH N
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U Le nombre de personnes par mérage

| 1982
.Ghimuane:|  Canton
: population des ménages a7
ncmbre de menanes 1146
taflles rmoyenne 2,482

La taille moyenne des menages baisse roguliérement, Cetle tendance est commune & |a quasi totalite
das cormmuries frangaises, urbaines comme rurales. Cette diminution s'accélére et est plus marquéo
que dans le reste du canton (- 8 % entre 1990 et 1989 dans la commune pour - 5 % dans ie canton).

Far conséguent, le taux communal, qui était supérisur & celui cantonal it ¥ a 20 ans, ui est devenn
inférleur en 1989,

O Lage et fe confort du parc

A l'echelle du pare communal, 257 logements ont £té construils aprés 1949, soit une proportian de
§5 %. Caotte proportian de logements récents, constrults depuis un deml-slecle, est assez glevés au
regard des taux moyens de §1,4 4% dans le canton et de 59,5 % dans le département.

 Epoque d'achevement des logements | Commune Canton :
Avant 1949 35% 49% i
De 1949 & 1974 . 20% S 13% L
De 1975 4 1961 | | 19% o 15% -
De 1982 & 1989 15% : 11%

1989 et aprés 11% 12%

Total _ 00% 100%

Ce caractére récent du parc se retrouve lorsque Pon évalue le niveau de confort et d'équipement du
parc communal. En effet, I'"évocation des installations sanitaires et du moyen de chauffage sont des
elernents objectifs d'appréciation de la qualité des logements. Ainsi, 2 la Fresnays-sur-Chédoyet |a
plupart des résidences principales ont au moins une balgnoire ou une douche et possédent g

chauffage central ou électrique. En cela, 1e niveau d'équipements des logements de la commune est
superieur & celui du parc de logements du cantan,

Equipemant deas résidences Commune 1290 Commune 1999 Canton 19499
principales i
Logements sans baignalre ni douche 11 % 4 % B %
Logements avec WC interieurs LR ! 08 M 85 %
l.egements avec chauffage central 78 % TE % 70 %
J Nombre de residences principates 304 325 1382
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O Les modes d'eccupation des résidences principales

La quasi-tolalite des résidences principales est constiiuée de maisons individuelles (31,7 %) et 13

grande majorité dos habitants de la commune est propriétaire de son logement (63,5 %).

CFune maniéra génerale entre 890 et 1992 la répartition des statuts d'occupation des logements
evolue relativement peu. La part des propridtaires eccupants augmente legérement alors que celle
des locataires diminue & l'exception des résidents |ocataires en HLM. La demanda de logemoents
Incatifs creft partout en France, en raison nolammoent de la mobilltd géographigue de plus en plus
importants de |a part des actifs. La mise sur e marché de Ingements locatifs pounrait répondre & cetts

demande.
- | —
1590 %1990 1999 %5 1999
Propriéfaires 205 67,4 % 228 659,56 '}@1
Locataires [non HLM) 44 14,5 % 35 11 %
Locataires {(HLM) 24 8 % 33 10,2 % |
Locataires eh meuklé 1 0,3 % 2 0.5 %
Logés gratuitermnent 30 0.8 % 28 B.7 5%
Total L. 304 100 B 325 100 &
1800 |_opés gratult
oy,
Lo meublé
. 194,
i Loc HLM
104%
Loc nan HLM
11%
Proprietaies

B3%

LU dela Fresnaye-suf-Eﬁ'nﬂ;:-:-unt - Reppoi die prasasnlation




0  Le parc de logements sociaux locatifs

La commune de |a Fresnaye-sur-Chédouet dispose en 2007 d’une offre de 37 logernents saciaux, soit
11 % du parc de residences principales, dont un hébergement pour handicapés. Cos lagements
s'organisent au sein de plusiewrs opérations essentlellerment localisées su niveau Ju bourg.
L'ensemble de ces logements est occupé et |e taux de rotation des populations résidentes est faible,

Opération . [Reatisation __[Nombre de logemants

La Bliniere (1) ! 1974 10 {avec étagas)

La Blinigre (2]} 1978 |20 (plein pied)
| Rue de |a Forét de Perseigne {log SECOS) 1985 3 (étage ancienne gendarmeria)
La Vigne 2000 4 N _

* réhabilités en 2001

1.3.2. L a construction de logements neufs

La production de logements neufs sur le torrifoire de da commune de la Fresnaye-sur-Chédoust
concerne exclusivement Fhabital individuel. Les opérations en habitat individuel pur sant majoritaires

aves une nuance pour l'annde 2000 qui calncide avec lMachévement de guatre logements sn habitat
indlv|dusi groupd.

Logements | 1988 |1089{1990| 1991119021993 (1994 198511096 (1857 | 1995 [1098 | 2000 | 2001 | Tatal Moyen
termings | nafan
ind pur i 1 0 a 0 2 1 1 2 3 p il 0 4 117 | 2,3
Ind groupe 0 a ] {H ol o ] 0 0 0 0 ) 4 0 4 0.6
Collactif gjoejojo |0 |lO0to |0 | 0| 0|0 0]|0D 0.0
Total tj1jojojoej2]1]1]2|2]2|0]4j4i21]| 28

Ce tableau re comprond pas fes logements creds par iphahifitalion ou changement de destination,

La production de logements neufs sur le temitoire communal se calgue avec I'évolution
damographiqua de la commune, En effet alors que la population communale diminue entre 1982 ot
1280, le ryihme de construction est marginal {un logement supplémentaire cn 1988 et en 1989). Par |a
suile, les anndes 90 sont marquees par une nouvelle poussée démographique gui s'Bccompagne
d'une stimulation de la production de logements {11 Ingements supplémontaires entre 1993 et 1998).
Les annges 2000 el 2001 tendsnt & canfirmer celle relance avec 8 nouveaux logemenls récemment
terminés.

A la Fresnaye-sur-Chédoust, lo prix du foncier reste inferieur & cehi pratlaué dans I'agglomération
alengonnaise. ! faut y compter prés de 75 F/m® en lotissement camntinad, pour environ 300 —400 F &
Alengon, 140 F a Sainte-Paterne et 120 F & Champileuor.
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Production de logements neufs terminés

[ T SR 5 T SR S | {

1985 1889 1980 1991 1982 15950 1994 1995 1326 1957 1298 1993 2000 2001

i —

. "Deollectif |

& Ind groups
_
| |mind pur

En terme de répartition géographique, les opérations de Ingements neufs s'organisent selon deux

tendances :

- Le secteur du Launay {les Ventes du Four} a connu plusieurs réalisations de maisons
individuelles sur des parcelles négociées directement avec les exploitants agricoles ou

issues d'une transaction familiala,

- Le lotissement de la Vigne est en cours de cammarcialisation et il regroupe 'essentisl
des réalisations récentes de logaments neufs (9 lots). A ce jour il reste trois parcelles

disponibles et 'extension de ce |otissement est d'ores ot déjd envisagée {Une douzaine

de lots vers le sud).

Cette offre en terrains & batir st progressivemant acquiss, notamment par des nouveaux habitants
gui réallsent laur projet immobilier. Toutefois | existe une trés forte demande concernant habitat
ancien a rehahiliter. Cette demande spécifique se heurte & un marché de plus en plus fermé pour ce
type de projet. D&ja, plusieurs résidences secondaires ont été vendues ou restaurées afin de devenlr

des résidences principales,
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1.4. Le contexte économique

1.4.1. fa population active communale

Parmi les 843 habitants de fa commune {population sans double compie), pras de 45 % sant des
actifs. Al moment du recensement de 1999, 44 de coes actifs cherchaient un emploi &t 338
travaillaient, ce qui correspend 4 un taux de chémage de 11,5 %. Cefle dermiérs valeur est supérisure

aux 10,7 % affichés & 'echelle du canton et reste trds proche de la moyenne départementals (11,6
%Y.

Poputation detivanyant usiginplor

Satarié

Mon salaris

Lar=cryr SR T a Ty VEH
Ghomeuks sz

Population active

A1 dela de ces chiffres, il corvient de préciser que la commune ne dispose pas de suffisarmment
d'ernplois pour occtiper I'ensemble de ses actifs sur son territoire. Malgré & présenco remarguable
dimportanis empigyeurs pour uno commune de cette taile, de mombreux actés effectuent des
migrations quotidiennes wvers les poles d'emplois sltués 4 quelques kilométres fvolr analyse
spocifiqus).

71.4.2. Le tissu économigue communal

0  Les smployeurs de fa commune

Malgre |a taile modeste de la commune de la Fresnaye-sur-Chédouet, deux lmportants employeurs
ont choisi d'y implanter leur activité. La présence de ces deux &tablissements témaoigne d'une certaine
vitalité économique. Toutefois, chacune & leur niveau, ces entreprises carmalssent une période de
iransition qui pourrait aveir des conséguences swr ce dynamisms économlque communat.

- L'usine #MIF ful un important sous traitant de Moulinex (80 % de son activité au milieu
des années 80). Cette sociéte qui a engage un important programme de reconversion et
de diversification de son activité 3 &té reprise par SEB (repreneur de certaines activités
du groupe Moulinex), Aujourd’hui MIP est spacialisée dans la plasturgie et emploie 70
personnes localistes dans |3 zone artisanale du parc Paumier. Les projets d'extension
do cette entreprise sont toujours d'actualité et, 3 terme, cetle société envisage de doubler
ses effectifs,
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- Le centre IMC des Trois Frénes est une stucture associalive qui emploie une
quarantaine de personnes et qui regroupe une dcole et un Internat spécializés dans
l'accueil de jeunes infirmes moteurs et cérébraux (entre 20 et 30 enfants de 6 & 13 ans).
Actuellement ce centre fait 'objet d'une réflexion en vue de sa délocalisation sur un site
proche du Mans. A ce tifre, lactuelle structure pourrait étre remplacée par un
&tablissement similaire présentant un offectif denviron 20 personnes (site d'accusil
temporaire ;| convalescence, conges, etg...).

En terme de développement urbaln, ta situation des deux principaux employeurs de la commune
pourrait avoir des consequences diverses sur 'gpanouissemont de la commune. En effer, 1a
confirmation des objectifs de développamcont de MIP pourrait stimuler des projets immaobiliers 11&s 2 de
nouvelles demandes dimplantations alors que la remise en cause de certalns emplois au centre MG
paurrait avoir des effets contraires (départ de certains rdsidents employés sor le site).

Enfin, lo domaine du tourisme a fait 'objet de plusieurs initiatives locales qui permettent
progressivement de positionner celle activité dans le contexte économigue communal. La commune
ioue lmage du «tourisme verts en liaison avec son appartenance au Parc Naturel Régional
Mortnandle-Maina, Outre des infrastructures d'aceusll (notamment le restaurant - avberge St Paul -
Gite de France}, la commune propose des activités liées au velo {visite Ju Musée du Vélo, location de
velos pour la découverts des atvirens, etc.. ). Cependant, 1a mise en valeur de ce potentiel touristique
reste & orchestrer au niveau [ocal et intercammunal.

U Le commerce, Varfisanat et les services

La position géographique de la Fresnaye-sur-Chédoust entre Mamers et Alencan et son statut de
chef-lieu de canton assure & la commune un certaln rayonnement natamment en ¢e qui concerne des
services et commerces de proximité. La gamme proposée permet d'assurer les besoins du guotidien
alors gue les achats ou usages de services plus conséguents sont un important motf de
déplacements vers |es pdles urbains de Mamers et d'Alencon,

En terme de commerce de proximitg, la commune de la Fresnaye-sur-Chédoust propose . une
boulangerie / patisserie, une boucheatia { charcuterie, une &picerie, 1N tabac / pressa, Un coiffeur, ainsi
gue trois bars et deux restaurants [/ héitels. A terme, cette gamme diversifiée en commerce pourrait

s'etoffer d'une petite supérette dont Pimplantation reste & préciser {éventusllement & la place de
I'Epicerie).

Les artisans présents sur la commune permettent d'assurer une prestation dans tous les corps de
meliers ©  plombiers, artisan généraliste du batiment ot dos travaux publliss, magon / careleur,
zpecialiste en matériel agricole, garagiste, paysagiste, etc... Par ailleurs 'important massif forestler de
FPerseigne, dont une partle se trouve sur le territoire communal, 4 stimulé l'implantation de plusisurs
meétlors lies A Vexploitation du bois @ entreprise de travall du bois, élagage, entreprise de menuiserio
{avec frois employés), émondewrs, baisselleria {5 emplois), efe...
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Les professions libérules sont aussi présentes a la Fresnaye-sur-Chédouet. Ainsl, on trouve .

plusieurs médecins, une pharmacie, un kinésithérapeute, une infirmidre, un notaire et un cabinet de
camnptable.

Enfin, dans le domaine des services administratifs et financiers, la communo dispose dune
gendarmerie (avec B persannes), d'un bureau de poste, d'une banques alnsi que dune permaneance du
Trésar Public. Cing personnes travaillent & |a mairie, sopt 4 la Communauté de Communes.

Au-dela de ces comimerces de proximité gui permettent d’assurer les besoins guotidiens, les achats
hebdomadaires ou plus exceplionnels s'effectuent dans les grands centres commerciaux qui 58
trouvent répartis dans les trois villes voisines © Alengon (Carrefour - Leclerc - Intermarcha), Mamers
{Super U - Intermarchd) et dans une certaine mesure le Méle-sur-Sarlhe.

u  L'aclivité agricole communale

Activités agricoles (données AGRESTE Eﬂgﬂj 2000
Nombre d'explaltations {toutes tailles confondues) 26 (67 en 1288)
Superficie agricole ulitisoe 847 ha
Terres labourables 244 ha
|Superficia en herbe 601 ha
INombres de vaches : 413

A linstar du département, les exploitations agricoles de la Fresnaye-sur-Chédouet ont connu plusieurs
opérations de regroupements ce qui explique une trés nette diminution du nombre de sidges. Les
chiffres AGRESTE 2000 soulignent la présence de 26 exploltations de tailles diverses sontre 67 en
1888. 5i F'on exchut les trés petites exploitations qul n'assurent souvent gu'un complément de revenus
aux proprigtaires, 168 exploitations agricoles d'anvergure subsistent sur Is territoire communal. It s'agit :
= dimportantes fermes : le Goulet (104 hectares), le Prisuré (94 hectares),
Montdcouplet, les Petits Rocherets, etc... Pour V'essentiel il s'agit dexploitations
consacrées 4 'tlevage bovin lait)
* des exploitations de plus petites tailles ; Vaujoie, la Bézilerie, la Reverdigre, la
Charmp du Huchsloup ... ;
* 2 struclures specialisées dans Pélovage de chevaux : ta Grille et la Daverie (ainsi gue
calle du Champ du Huchelaup qui est mixte),

Les récentes mutations de Pactivité agricole sur le territoire communal sont issues de |'éclatement et
du marcellernent de certaines propriétés fonciéres rachetées et exploitées par des agriculteurs dont
certaing ne résident pas a la 'Fresnaye-sur-Chédauet. C'est notamment le cas pour les terres de la
Daverie, les terrains situés au nord du Taillis de Montéeouplet, ainsi que les basses terres d'herbages
situgs en rive sud de |a Sarthe.

Cing agricultelrs ant plus de 55 ans, les autres en ont moins de 50. Deux des plus dgés sont
implantés sur les franges Sud de [a zone agglomérée, les frois autres an sont plus &loignés.
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De son cote lexploitation forestiérs du massif de Perseigrie est assurée par FONF. Les arbres
diversifiés (feuilus et résineux) sarvent dans plusieurs domaines d'activitds - hétre en déroulage
placage chénes, bois de charpentes, ets... A ce jour, les activités de coupe sont importantes
{exploitation réguliére et gestion des deglis occasionnés par les tempéies de décembre 1593).

Par ailleurs cette forét ast aussi le lisu de multiples activités {chasse loisirs, promenade randonnée,
etc...)

1.4.3, Les pdles d'emplois extérieurs

Q Les pdles d'Alencon of de Mamaers

Situga pratiquement a égale distance de Marmers et d’Alencon, la commune de la Fresnaye-sur-
Chidouet estimpliquee dans la dynamigue écoromigue de ces deux poles d'emplais. Cencrétement,
uhe minorité des actifs de la Fresnaye-sur-Chédouet exercent leur activité professionnetle sur le
territoire de la commune (36 %). En ce qui concermne les actifs employés 4 extéricur de la commune
&5 % travaillent & Alengon et 20 % a Mamers, le roste au Méle-sur-Sarthe.

Lhistoire industriclle des pdles économiques de Mamiers et d'Alengon est fortement margués par le
« contexte Moulinex ». Celle société et son réseau de sous-traitants constityaient une armature
essenticlle dans le tissu économigue local, Les difficultés de cette entrepriso ont nécessité la
fermeture de l'usine de Mamers || 3 § ans puis celle d'Alengon en 2001. Blen gquune partle des
activités de Moulinex aient &té reprise par le groupe EI_EEI, les consequences socidles sont importantes

pour la region (& la Fresnaye-sur-Chédouet, seulement 8 personnes sont directement concernées par
I'effondrement du groupe Moulinesx),

Dans ce contexte, les villss de Mamers ef d'Alengon gui regroupent les principaux employeurs des

actifs de la Fresnaye-sur-Chédoust, engagent de multiples efforts de réindustrialisation et de
diversification des activités deonomiques :

- Mamers :

L'entreprise Moulinex a longtemps ét¢ le fleuron de Tindustrie & Mamers. En 1997, I'entreprise farme
ses portes et supprime pius de 400 emplois fout en ayant o importantes répercussions sur le tissu des
sous-traitants locaux. Aujourdhui I'emploi indusiriel repose sur deux entreprises textiles (Raclet ot les
Passementeries du Saosnais) et plusieurs établissements impliqués dans des activilés d’omballage et
de plasturgie {notamment Plastivaloire avec pros de 200 employés). Enfin le batiment est bien
représents (ERM, Vercelleto Consbruction, ate.. ),

Far ailleurs, la ville de Mamers est un important ple tertiaire (sous-préfective de fa Sarthe) qui
mabillse da nombreux emplels dans des services, cormmerces et administrations. Parmi tes principaux
employeurs terfiaires on peut citer: le contre hospitalier (prés de 300 ernplais), 13 mairs, la cité
scoiaire, la subdivision de 'squipement, etc...
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- Alengon :

Le pile economiqus d'Alengon regroupe 'essentiel de ses emplois dans le secteur tertiairu
{nombreusos fonctions liées au statut préfectoral de la ville). Au total, ce sectowr cencernait 10 200
emaiois en 199G,

De son coté | secteur industriel se caractérisalt par la présence de plusisurs grosses entreprises dont
Moulinex. Ce groupe &lalt le premier employeur de I'agglomération d'Alengon avec plus de 1008
emplois. Qutre le déclin de Moulinex, 14 réorganisation de activite industrielle a des conséquerces
néfastes sur les enlreprises sous-traitantes (suppression de plusieurs centaines d'emplois). Parmi ies
aulres activitds Indusirielles de Tagglomération, on pewt citer dlimporlantes sociétés dans la
mécanique, la plasturgie, I'lmprimerie, 'agro-alimentafre, ete...

En matigre de developpement économique pour Magglomération alsnhconnaise, il est imoortant de
préciser que La Communauté de Communes du Massif de Persefgne est memhbre du Syndlcat Mixte
pour 'amenagement et la prometion des parcs d'activités d'intérét déparlemantal de Cerisé at
d'Arconnay. Ces espaces d'activés dintérét départemental sonl en cour d'aménagement dans [a
proche banlieve d'Alengon {(environ 2 fois 22 hectares). Ces sites sont situés 3 environ 15 minutes de
& commune de la Fresnaye-sur-Chédouet.

O  L'évolution des migrations jourmalléres

La présence dmpaortants péles d'emplois & proximité de la commune de |a Fresnaye-sur-Chédouet se
tracuit par de nombreuses migrations quotidliennes vers les bassins d'Alencon et de Mamers. Le
volume de ces migrations s'est accantué durant la derniére période intercensitaire. Parallélement & |a
diminution de la part de résidents emplayeés & la Fresmaye-sur-Chédouet, fa proportion d'actifs
exercants une activité professionnelle 4 Pextérieur do 1a commune est de plus en plus importante. Cn
ohserve egalement [‘augmentation, par rapport 3 1890, du nombre de familles o0 les deux conjoints
travailent (notamment & 'extérieur de la communs),

Lieu de travail des actifs de la Fresnaye s{aﬂr Chedouet 19590 %‘ 1509 o
Actifs ayant un smplol & la Fresnaye sur C. 183 S2% 120 36% |
Actifs ayant un emploi hors de la Fresnaye sur C, 187 48% | 218 G4%

- dont daha e méme département _ 3v 1% 41 | 12%
- dont hors du départetment 130 37% 177 52%
Total des actifs vivant dans la commune et ayant un emploi| 350 100% 238 100%

Source INSE, RGP 1885

Il semble que l'influence économique du pdle FAlenGon ast de plus en plus forte car la part d'actits de
ta Fresnaye-sur-Chadouet travaillant en debors du département de la Sarthe (vraisemblablerent dans

l'agglomeraiion d'Alengon située 3 environ 156 kilomeaires) est de plus en plus importante ; 52 % en
1998 pour seulament 37 % an 1990,
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1um 1932

@ Aclifs ayant emploi dans sa commune de résidence
0 Actils ayant emplol hors sa commune de résidence |
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1.5. Le niveau d’éguipement

1.5.1. i_es principaux équipements publics

Gréce 4 son slatut de chef-lieu de canten et de prncipale commune de la Communauté de
Cormmunas du Massif de Persoigne, la Fresnaye-sur-Chédouet dispose de plusieurs squipements
publics gui assurent un certain rayonnement 4 la commune. Parmi les principaux ¢quipements qui
particlpent & I'affirmation de celte polarité, on peut citer ;

- Une hibliothéque ouverte depuis janvior 2000 qui est gérée sous compétence
intercommunate. Grace & un fenctionnement en réseau avec |es Bibliothéques - Relais
de la S3arthe, cet équipemont culturel bénéficle J'une diversification régulidre des
ouvrages. Par ailleurs cette bibliothégue propose un poste informatigue muitimeédia en
accés libke of connectd & Internet,

- La brigade de Gendarmerie de |a Fresnaye-sur-Chédoust mobilise une permanence de _
plusielrs gendarmes. A cela s'ajoutent divers services publics précédemment dvoqués
{le bureau de poste, un siége du Trésar Public, etc. ).

- Lo cemplexe sportif de la Fresnaye-sur-Chédouct propose plusisurs éguipements (un
terrain de football en contact du cenfre de rééducation avec un entrainement crganisé
par la Communauté de Communes, des temraing do ternis qui servent d'infrastructures au
fanctionnermsant d'un Club).

- Le Musée du Vélo de |a Fresnaye-sur-Chédouet s'inscrit dans le cadre d'une palitigue
départementale et régionale du développement tourlstique du nord de la Sarthe.

- La salle palyvalente permet la pratigue de nombreuses activités (réceptions at
organisation d'événements, mise a disposition pour les associations : cours de judo,
gymnastique, ete.. ),

- Un eamping municlpal : les Yentes du Four, 2 étoiles, 50 emplacements,

- 1o Parc Paumier : petit pars d'inspiration japonaise.

Do plus, des permanencaes pérodiques de la CPAM, du PAIO .. sont crganisées & |
majrie. '
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1.5.2. Les écoles de fa commune

Deux écoles sont implantées sur le territoire communat @ 'école publique et 'école privée Sainte
Jeanne d'Arc. A la rentrée scolaire 2001 / 2002 les effectifs scolariaés & la Fresnaye-sur-Chédousat
statent de 120 epfants, dont 70 dans T'école Sainte Jeanne DArc [soit 58 %) Chacune des deux
&coles compte trois classes.

N Maternelle 'r Primaire
Etfectifs 2001 / 2002 Ps | ms | os | cp | ce1 | cE2 | omt | cwz O
Ecole Sainte Jeanno d'Are | @ 10 9 |8 __I,_ 7 9 fo] 1 70 _
rEcole publigue 10 3 5 | 8 | 4 4 R 50
_Tatal Cole 3 |14 | s | 11013 | 1z | 22 | 120 |

L'approche rétrospective souligne Pévolution des effectifs scolaires dans les deux écales de |a
commune depuis l'année 1994 7 18995, Ainsi depuls 7 ans on abserve une inversion de ta tendance en
matiére de répartition des effectifs enlre I'école publique &t I'école privée.

Alors que |a population scolaire de Pécole publique a eu tendance & diminuer puis a stagner depuis la
renirée 1988, I'école privée augmente réguliérement ses effectifs notamment depuis |3 rentrée
scolatre de 1997 / 1598,

I . e
Effactifs scolaires (privé / public)
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Aprés une scolarisation dans les écoles primaires de la commune, les enfants scolarisés a la
Fresraye-sur-Chedouet se tournent princlpalement vers les colldges et lycées de Mamers afin de
poursuive leurs &ludes. Pour les éfudes universitalras, la faculté de Tours et, dans une certaine
mesdrs, celles du Mans et de Caen sont les plus atiractives.

En pariode ostivale le centre de Loisirs da la Communauté de Communes est basé 4 I'école publique
de |a Fresnaye-sur-Chedouat et i accueille les enfants durant M'éts.
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1.5.3. l.es réseaux ef Ia collecte des déchets

O Lo résoau d'ean

Le reseau d'vau est gére par le syndicat d'alimentation en eau potable de Persgigne qui comprend
une vingtaine de communes, ti-méme rattacha au Syndicat Nord-Sarthe (sigge & Mamers).

L'usine de Saosnes (4 10 - 15 kin plus au Sud) réalise le captage et o traiternent de l'ean. Celle-oi ast
extraite de ' nappe phréatique. Des captages locaux ont @té abandonnés il y & un demi-sidcle en
rafson de la poltution das eaux e & l'alrasine {dont une source an forét de Perseigne).

La desserts en eau se fait par lntermédiaire du réservoir des Ventes du Four. Toutes les habitations
sunt desservies.

Le taux de nitrates, assez éleve dans la reégion (B0 & 110 grammes par litre), sniraine des codts
importants de traitement pour obtenir des résultats inférieurs & 50 myg { fitre. On reléve dgalement la

presence de calcaire qui obstrus las cuanalisations. Besucoup dhabitants ont recours & I'eau en
bouteilla.

L'enlretisn di réseau et la distribution sont concédés & une entrapriso privée la CFSP {la Compagnia
Générale des baux fillale du groupe Vivendi).

La consnmimation totale annuelle s'élave & 34 602 m°, soit 128 m° par branchemsnt. Si on extrait les

cas particiliers (grosses et petiies consommations}, les foyers consomment 8n moyenne 87 m® par
an.

0 Le réseau d'assainissement’

Seul 1e bourg dispose d'un réseau d'assainissement collectif. Ce réseau ne concerne pas la totalité de

la commune du fait d'habitations sn contrebas du réseau, ce qui nécessiterail Iutilisation de pompes
da refoulament.

Sas caractdristigues sont les suivantos
- réseau en majorité séparatif (1,5 km sur les 2 km tataux} et gravitaira ;
- traftement par trois bassins de lagunage sités au nord-est du village ;
- dimansionne pour 8600 EH, 400 habitunts soat raccordés (138 redevances en 20011
- mifel récepteur des saux uséas ef pluvialos | le Chédoust ;
- pas de probléme d'infiliration.
Il &xiste en autre un ddversair d'orage.
L'extension de |a station de lagunage sera possibile car la Commung possade les *errains alentours,

Les distances pour rejoindre certaing regroupements de batl ef les sRuations en conlrabas de
canalisations ont jusqu'a présent limité le développement des réseaux,

! Esarait de Fétude de Zonage dassainisesmant
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Concemant Fevacuation des eaux pluviales, on reléve des probtémes liss & Ieur dooutement depais la
forét vers le bourg. Ces apports d'sau scmblent &tre de plus en plus volumineux. Ceci est en partle di
g 1a présence de buseas cassées par le trafic poids lourds, ainsi qu'aux effets du dralnage.

La création de bassing tampons pourrait améliorar |2 situation.

L'étude du zanage d'assainissement met on relief tes résultats suivants.

On recense prés de 282 legements non raccordés au réseau d'assainissement collectif, dont 74 aux
Ventes du Four (26 %), 90 dans les hameaux {32 %)} et 118 dispersés (42 %).

4 % des logements ne disposent pas de surface suffisante pour un systéme classique de traitement
par épandage.

14 % presentenl un torain en contre-penta.
Plus de |la maitie des dispasitifs comprennent une fosse sceptique, 14 tine fosse toutes eauyx,
La pratique de I'spandage souterrain est assez peu répandue {35 3 55 % des filigres).

On note la présence de rejets dans le milieu hydravlique superficiel (39 3 44 %) et 'lilisation de
puisards {18 a 25 %),

L'étude conclue sur ia necessite de maodifier au maing la moitié des systémes de pré-traitement (le
plus souvent fosse toutes eaux & mettre en place ou adjonction d'une autre fosse scoptique).

Les sites ol |a situation la plus préoccupants en tormes de rejets sont @ la rue du Pain Bénit, les
Ventes du Four, 1a Bauge et, dans une moindre mesure, le Pigeon blanc, le Goulet et le Garrefour.

Enfin, en terme d'aptitude des sols & I'épandage soutersin, on reléve que dans panni les hameaux
engustas, pas un ne présente unc bonne aptitude, excepté dans |z partie Est des Venles du Four.

En terme d'extension du réseau, lss hypothéses porkent sur les tues non desservies du bourg, les
Ventes du Four, Meventualité d'autres hameaux pas trop élaignés de I'une de ces deux ontités,

a lLes déchels

La compétence de leur collecte revient & 12 Communauté de Communes du Massif de Perseigne, Elle
est roalisée par la Societe Mormands de nettaiement. Un dispositif de tri sélecti§ avec apport
volontaire a éle mis en place dans fe baurg ; verre, papicr, carton, plastigue, métal, ainst qu'au Goulat
et aux Yenles du Four pour le seul verre. Le taux d'utilisation est &levé mais on observe réguliéremeant
des "mélanges”.

La callecte en porte-a-porte a lieu le lundi. En campagne, quelques écarts ne sonl pas desservis et
leurs habitants doivent se rendre aux points de collaats.

Le dépét des ordures est effectue & Arcenay, ol efles sont enfouies. Un nouveau dépét, plus efficace,
est previ) au Nard d'Alengan,
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1.5.4, La voirie et les frafics

O Lifal ackue!

L'egsentict ces daplacements est réalisé mu moysn de la vaollure sartizulisre. 856 % ces mdnuges de
la Frasngye-sur-Co disposent 4'atl mains unez vaiture, soit un faux susdcour & celoi du départamenl
(B2,5 %). '
Le raseau de voirie principal se compose

- dela RD 16, d'axe Est - Quest et qui relie Alengon & Pervenchéres,

- dula RD AT, d'axe Nord - Sud et qui relie Sées {via los RD 42 of RD 236) & 1a Fresnay,

- dela BN 234, d'axe Mord-Est - Sud-Cuest et qui rale Mamets (via 12 RD 3) 3 la Frasnay,

- deia RO 236, d'axe Nard-Quast - Sud-Est et qui relis Aisncon (via s RC 311) ala Fresnay,

dun imzillage secondaire issu le plus sauvent du réseau de chening harilss du passs,
- dun maillage de routes et chemins forestiers desservant la forét de Perseigne,

- de petites voies do desserte en impasse.

En lerma d'glat de la voirfe, on reléve notamment quelques détériorations de chaussée sur ta RD 234
dang 1a farét de Perseigne, ainsi que sur le résesu communal en raison de la nature argileuse du sal
(CEQ 7 notamment). Sur ce réseau communal, 12 Communauté de Communes intervient dans le
cadre de la passation de marché, afin de présantar dos projets communs et réallzar des économies
d'échelle. Mais | financement des travaux est 4 |a charge de 1a Commune.

L'entretien des chemins d'accés aux exploitations agricoles el aux habitations des écarls ast 3 Ia
charge du propri¢taire (la Commune founit des pierres pour combler les trous),

A Les projets

La R.M. 12 doit élre aménagée en 2 X 2 voies antre Flauterive et lo Mes'o-sur-Sarthe.

Un ¢changeur complel est préve sur la RN, 12 au niveau du Ménil-Brout, En 2004, la R.D. 234 doit
&re ameénagée en gabarit & métres, du bourg de la Fresnaye-sur-Chidoust au pont de Saint-Paul.
Les pgaing de temps pour reicindre Alengon seront conszldérables et l'on peut s'altendro 2
I'“tablissernent 3 la Fresnaye d'une population nouvelle travaillant dans la préfecture de 'Ome. Cet
aménagemeant aura aussi pour conséguence d'améliorer a séourité routidre,

Il seralt égatement opportun d'aménager un eheminement entre le bourg et les Ventes du Four afin
d'agrémenter ce type de déplacement et d'cr renforcer |3 sécurité (Ia cireulation sur la départemenlala
doit & faire sur les bas-cités asser dangeraus),

Le recours aux modes de déplacements alternatifs est peu courant. Quelques-uns pratiquent le co-
voiturage pour aller travailler our faire ses courses et démarchas administratives,
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1 Leos trafics

La RD 234 est la plus circulée aver prés de 800 véhicules par jour (et méme plus de 1 000 véhloules
darts 1a traversés du bourg). La RD 16 est empruntée par 700 v, 7 |, dans sa partie Ouest, par 800 v. /
j. dans sa partie Est. 500 automohbilistes utilisent ta RD 17, 400 |a RO 236, La circulation est fluida,
Seul le Pont St-Paul est un peu étroit et génére quelgues ditficultés. Au-dsld ds ce pont, les crues de

la Sarthe pravoguent contralgnent parfeis & dévier le trafic via Hauterive. Mais ce dasagrément sera
supprime aved fes fravaux précitds,

0 La sécurité routlére

En matiére de sécurité routidre, la commone est plutdt sire. Ces six demidres annéesz, un seaul
accident corporal s'est prodult sur le territoire communal de la Fresnaye-sur-Chodoust, un lundi de
seplembre 1998, 1l a cu lieuw sur la RD 238, dans la forél, et o occasionné un blessé [éger. La route, en
pente, etait glissante et le véhicule n'a pas pu freiner comme il le souhaitait, entranl en colllsion avec

un poids lourd place devant lui. Get accident a e tieu en section courante {C'est-a-dire hars carrefour)
ot de jour.

On redéve également |2 présence de verglas 'hiver dans |a forét de Perseigne.

En outre, dans les hameaux, |'urbanisation lingaire 1o long des routes départementales et des voies

gdjacentes est sujette & insdcuritd en raison de fa multiplication des accés et donc des mouvements
de lourne-a-gauche et des freinages.

1.5.5. L e transport collectif

La gare SMCF la plus proche se trouve A Alengon desservie par ta ligne Caen — Alengon - Le Mans —
ToUrs.

Les transports collectifs sont assurés par les cars scolaires du Département, gue peuvent également
utiliser les personnes agees. La dessarte vers les collages et lyedes de Mamers est assurée le matin
&t le soir de semaine, pas le week-end. Un car sillonneg la commune (le bourg et les écarts les plus
impartants} pour effectuer e ramassage scolalre des écoliers de la Fresnaye-sur-Chéroust, de
Lignigres-la-C. et de Chassd. La gratulté est totale ef le conducteur est assisté d'un sccompagnateLr.
Dans le perimétra de dessere de la figne, le tawx d'utillsation est assez alavé,

¢ 1966 4 2001, source : ODE 72 / CDES
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1.5.8, La marche et fe véio

La marche ast peu utllséu pour les déplacements fonctionnels, méme parmi les déplacemenls
internes au bourg qui se font le plus souvent en voiture. Mais, sur l"aspect "promenade” de cetlte
pratiqua, fa commune est travarsee par le GR 22 qui relie |a forét de Perseigne & Chassé ef Lignidres
via le bourg de la Fresnaye. Le réseau VWTT précité pout &galament &tre emprunta par les marcheurs.
A cet bgard, le réseau de chemins de la commune est en grande partie public. Mais certains d'entre
eUx, sur ls domaine public ou privé, seraient & réhabililer &f & baliser avec 'side du Comité
Départemental du Tourisme de |a Sartha.

Concernant les deux-roues, leur pratigue est spreut liége au sport et 3 la promenade, trés peu aux
deplacements « fonchionnels » ({travail, achats...}. La forét de Ferseigne est trés altractive pour la
pratique da oo sport. De nombreux Alengennais &'y rendent. De méme, le VTT ast trés utilise au
printemps et 4 Pété quand les chemins sont praticables. Des circuits bBalisés maillant [a forét ainsi gue
certaing sites de la Fresnaye-sur-G. ont éte &tablis st sont disponibles sur cartes pour les promeneurs,
touristes et sportifs de tous Ages.
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2. Les prévisions socio-éconocmiques

2.1. Lademographie

La poputation sans dovhle compte de la Fresnaye-sur-Chédouet est en trés légére haussa depuis
19840, Les possibiliés de construire offertes par le PLU sont nombreuses, particu’igrement dans o

autour de |a zene agglomeree, La population des aulres comimunas du canion augrmente un oeu plus
fortement,

On le constate partout en France, le tacx d'occupation des legements baisse raguligremeant, et pour
cansaner une papulation stable, it faut qu'un certalm aombre de logement so'ent conslraits. Pour
conndllre &8 besoins en logements du PLU rdvisé, on se fixe gour horizan 'année 2013, soit une
durge d'environ 10 ans, Les situations proposges prennent pour paramétros do base les évalutions
demegraphigues entre 1590 at 1999,

Evalyti - 1029
Constat 1960 1999 velutian 1990 - 1

Sur |a pésinde Far an
Fopulation 835 845 + G +1
Taille das menages 275 254 - 7.6 % -0.8 %

1| est établi que la populallon communale est en Mgére hausse. L'examen des déclarations
d'achévement de travaux récentes indigue gua e rythme de construction s'est accélére. Bn prenant
en compte |& nombre de logements en question, mais aussi |a baisse de la taille maoyenne des
Ténages sur un rythme comparahle au précédent, on obtient los estimations suivantes pour 2003.
Celles da 2015 ont &té &tablies en poursuivant les rythmes d'évalutions susmentonnés.

. 2003 E_ 25

perspectives 1990 1999 {estirnation) festimation}
Population B38 845 Beg BOS
Taille des manages 2,75 254 2,45 220

Alnsi, si le rythme se poursuit selon la méma logigue {(+ 0.4 % par an), la population de |3 Fresnaye-
sur-Chedouel devrait atteindre environ 895 habitanis en 2015, évolution certes peu importante mais
due notamimont a |a baisse réguliére de [a taills des menages.
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2.2. L'économie

L'activité économique de la commune se développe progressivament, avec notamment Paccugil de
gquelgues structures, de taille moyenne. Lo nombre d'actifs brisse l&gérement, mais cette baisse ne
tonche qua celx gui travaillent & [a Fresnaye méme, puisque [es actifs travaillant hors commune sont
en augmentation {notamment dans l'agglomeration d'Alencaon).

On peut estimer gu'un relour au dynamisme démographigue et l'aclion municipale pourraient
vontribuer & favoriser une croissance de V'emploi lecal.

Les prévisions de developpement éconcmigus de la Fresnaye s'orientent vers une croissance
economigus, toutefois maitrisée, Aujourd'hul, quelques hectares sont encore disponibles, notamment
dans la zone d'activités existante au Mord du bourg, Toutefois, las terrains visés doivent faire Vohjet
dune nouwvelle ostimation au regard des hasains reals de la Commune pour les annaes 4 venir,

On peut penser que la mise en service de Mautoroute ke Mans — Alengan of la prochaine mise 4 2 X 2
voies de la RN 12,

En matigre d'agricullure, ce secteur est irés dynamigue sur la commune, mais on reléve quelques
exploitations sujettes & déprise en raison de 'Age de Magriculteur exploitant, notamment au Sud du

bourg, et de Mabsence de reprise du sigge. Toutefoiz, 1a pluparl des tarres intéresseront sans doute
les exploitants voisins,
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1.1. La topographie

La commune de la Fresnaye-sur-Chadolet présente un rellef contrasté avec un dénivelé de 181
métres antre le fand de vallée de ia Sarthe (135m.) et te point culminant du territoire cormmunal dans
le massif de Perssigne {296 m). La déclinaison de ces variations permnet didentlfier plusieurs unitds
tapagraphlsues distinctes

* Le it majeur de la Sarthe présente une plandité qui caractérise |a partie nord du
territoire communal. |l forme une bande homogéne d'orientation est-ouest pauvant
atlsindre une largeur supérieure 4 500 m. A celle-ci on peut associer les zones de
confluence du Chédouet et du ruisseau des Beillas qui présentent fes mémes
caractéristiques topographiques. Le relief est compris entre 135 et 140m. NGF.

= Ausud du lit majeur de |3 Sarthe, le rellef s'accentug lagarement. Quelgues &léments
topographiques £émergent (la Bonne Mairie & 141 m., le Champ de la Loge a 146 m.,
ate...). Ces premiars éléments de relief annoncent |a présence du plateau dont la
gendage s"accentue vers le sud.

= LUaffirmation du plateau se ressent dans |a partie centrale de la commune o
laccentuation des reilefs souligne une zore de transition av pied du massif de
Perseigne. L'essentiel des espaces urbains de fa commune se localisent & ce niveal,
sur des points en |égers promontoires au pied des pentes du massif {la Bauge &
138 m., le bourg de la Fresnaye-sur-Chédouet & 166 m., ke hameau du Prieurs 2
186 m., |as Ventes aux Four 3 195 m., ete...),

* le massif de Parseigne occupe la partie sud de la commune. Cette zone de rallef
marquée st couverte de forgts qui colonisent les pentes ainsi qu'une partis des pieds
du massif. G'est 3 ¢e niveall que la commune de la Fresnaye-sur-Chédoust présente
ses points culminants (carrefour de Pergeline & 271 m., ls Rond de a Marette & 298
m., ete...).

FLU de Iz Fresnaye-sur-Chedoust - Rappart da présentetion =g



1.2. Le sol et scus-sof :

Sur le plan géologigue, 1a commune présente quatre grandes familles :
* Des alluvions modernes le fong de la Sarthe et des principaux ruisssaux,
* Des marnes et calcalres dans les valléas élargies de la Sarthe et des ruisseaux,
* Des ariles pouria partls madiane dy teritoire communal,

* Des argiles et calcaires pour le Sud et le massif de Perseigns.

La dominante argileuse du sous-sol conditionne directement les caractéristiques pedologigues du
terroir de la commune. Il en ressort un caractére particuligrement hurnide de la quast-totalité dos sols
d'oll 1a Justification de certalnas pratiques agricoles.

Le tong des rivigres et ruisseaux (zones basses, du lit majeur de la Sarthe et de ses affluents), les
alluvions modernes sont constituées d'argiles lourdes. Cas sols frés humides sonf trés difficifes 4
trawvailter {pas de culturas).

En prolengement sud de ces zohes basses |es sols sont constituss d'alluviens anclennes {secteur aux
abords du taillis de Montecouplet}), Une fine couche de sables et graviers limoneux repose sur des

arglles imperméables. Les possibilité de cufures sont lmitées en rafson de I'excds d'eau dont
soufirent ces sols.

Dans ce contexte pédologique particuliérement himide, certaines porilons du territoire ont fait Fobjst
de travaux de drainage afin de facliiter les cultures {les prairies sont temporaires et slles altement
avec des planiations diverses &t notamment du mars).

1.3. L’hydrographie

Le réseau hydrographique de la commune est pariculiérsment dense (plus de 3¢ kilométrss de
ruigseatx et cours d’egux).

1.3.1. La Sarthe

La Sarthe coule sur une trentaine de kilométres depuls ie Perche, au Nord-Est, avant de passer par la
Fresnay-sur-Chedouet, Elle traverse fe Mans puis se jette dans la Maine au Nord d'Angers.

Concernant preclsérment la Fresnaye, alle longe |a limite communale Nord aves le Ménil-Broat,
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Le département de ia Sarthe fait partie du SDAGE® du bassin toire-Bratagne approuve le 26 juilist
1996, Sept objectifs vitaux pour ke bassin doivent &tre atteints et pris en compte dans les documents
durbanismsa,

Il s'agit da
- gagner la bataille de lalimantation en eau patakles,
-« poursdivre 'armélioration de la qualité des eaux de surface,
- retrouver daes rivigres vivantes et misux las gérer,
- sauvaegarder &t mettre en valeur les zones humides,
- préserver of restaurer les doosystémaes littoraux,
- reUssir [a conceration notamment aves lfagriciture,

- savoir mieux vivre avac les cruss,

La qualitéd de l'eau mesurée en 200 4 Chassé est globalament moyenne. Ce nivead est commun a
l'snsemble des indicateurs ; MOOX {Mafigres Organiques et Cxydables}, Matiéres azotées, Mitrates et
Fhasphore. Cetfe qualité asl & la baisse pour las deux premiers cités, stable pawr las deux derniars.

1.3.2. Les petits ruisseaux

Four ta plupsrt, les pstits ruisssaux sont des affluents de la Sarthe, lls prennant lsur naissance sur ks
pentes de la forét da Farselgne. Les principausx cours d'eaur sant les suivants

= Le Chedoust prend naissance danz ls massif de Perseigne &t pénétre dans la
commune au niveal du hameau des Ventes du Four avant de constituer fa Simite
comfmunata avee Roullge,

= Les ruisseaux de la Cassolidrs et des Rocherets cornvergent & I'Ouest de la
commune et forment  le Sarthon qul s'écoule vers Chassé avant de rejoindre la
Sartha,

* L& rdisseau du Moulin du Bois se jette Wi aussi dans le Sarthon et # sert de limite
communale DOusst entre La Fresnaye-sur-Chadoust et Lignigre-la-Carelle,

* Par ailleurs, on note fa présence de quelques autres ruisssaux de mnindre
impartance (les Beillss, un ruisseau au nord du taillis de Montecouplet, ete...).

* Schéma Directeur d'Aménagament et de Gestion des Eauz, initis par ia Loi sur I'eau du 3 janvier 1992,
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2. Le milieu naturel

2.1. Le climat

Le climat de 13 Fresnaye sur Chedoue? est de type océanique, caractérise par des hivers reflativernent
doux, des etes relativement frafs et une pluviosité importants et régulidre sur l'année.

3i ke massif forestier de Perseigne rogoit des précipitations trés abondantes, celles-ci sont moins
importantas suria partie non boizée de la communa.

L'hiver, la forét se recouvre asser iréguemment de verglas.

Le massif de Perseigng stoppant une partie des vents du Sud-Ouest, la communs es: saumise & un
regime des vents Mort! et Mord-Est augmenté par un cffet de goulet entre Perseigne et Ecouvd. Ceci
expiique des temperatures |&géremeant plus basses qu'aux alentours.

2.2. Laflore

La commune est bordés au Sud par une partie du massif forestier de Perseigne ol sont présentes
une grande variete d'essence . chénes, hétres, bouleaux, frénes, charmes, quelques chataignisrs,
pins maritimes, pins sylvestre, épicéas, melézes du Japon, Pin douglas... On trouve deux autres
massifs plus réduits : le premier 4 Montecouplet, le second le long du chemin de la Cassotigre. Hs
sont peuples de chénes, hétres, pins, houleaux, ainsi que de rares chataigniers, trembles, aulnes,
sarbiers...

Sur les parties nan boisées, les haies constituent un élément important du paysage el présentent un
interet important sur le plan esthétiqus, touristique (bocage du Parc Naturel Regicnal), écologique
(lutte contre I'erosion, abri de |a faune, fitre et ralentissemant des eaux pluviales) et conomlque
(agriculture et compensateur de |'absence de réseaux d'saux pluviales). On peut ainsi parler de
patrimaine collectif. Elles sont généralement plus denses au Sud gu'au Nord et cormprennent le plus

sauvent
- des arbres tels que des chénes, charmes, frénes, érables, saules et trembles,
- des arbustes tels que des coudriers at noisetiars,

- des rances et de lMaubépine.

Le bocage du Parc Naturel Regional fit ardemment défendu lors du remembremeant d'il y a 20 ans {il
etalt prévu fa destruction de 104 km de haies et talus). Les haies encerclent des terrains lg plus
souvent utilisés comme paturage et non comme culture. Le plan de maillage des haies ne fait pas
appargitre d'orientation préférenticlle,
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2.3. Lafaune

La provimiteé de |a fordt de Perssigne permet d'apercevoir de gros gibier comme ls sanmliar, le cerf, la
biche, le chevrauil, mais Sgalement une faune plus petite ot plus habituslle tels lz ligvre, le renard, la
foulne, la balette et autres hérissons, coulauvras, vipares, grencuilles. ..

On nots égalament la présence de rapaces protégés :
- les rapaces diurnes ; buse varable, busard. ..,
- les rapaces noctumas @ choustte, hulotte, .

2.4. Des sectelirs écologiques sensibles

2.4.1. Les ZNIEFF

Les ZMIEFF {zones naturslies d'intérét écologigue, faunistigua et flaristioue) sont des zones naturellos
présentant un intérét gui repose, soit sur I'Squilibre of fa richesse de 'dcosystéme, soit sur la présence
d'especes vegétales ou anlmales menacdes. Elles sont recenséaes dans un inventaire local et régional
aussi exhaustif que possible, stabli par les services de ['Etat (DIREN). Certaines d'entre elles ont &té
récemment mises & jour. Ces ZNIEFF sont classées en doux hpas. '

O ZNIEFF do lypa 1

40100001 - Farét de Perssigne entra le Belvéddre le puyite de |a Rocha st le carrefour des 3 ponts
Fordt dominée par de Hatra gt le Chéne seesils, réseau de petltas vallées, parcodrues par des ruissslets
aoides aves des marécages comprenant des sphaignes, svec ung espéca rare : Oidoptdris & sores
marginaux. Remarquable richesse en bryophytes st an fohens cotticoles. Prédsence d'un odanata rare {la
Cordulégastre anneld et de crustaceds (Screvissas),

40100007 : Lo Bond des Bochirats

Ressau da rutsselats forastiers et abards d'una carridre désatfectée propices & des espices animalos st
vagetalas rares et protégéss | triton alpostra, triton créts ef alyte accoucheur ffauns), laiche maigra {(flora).

40100010 @ Aufzseaus et routes forestibies antra Ancinnas at la D311
Absance dinformations,

40210002 Yallée de |a Sarthe entre Auteriv ot fa Méle sur Sarthe
Apesenca dinformations.

O ZMEFF de fype 2

40100001 : Fondt da Parsaigne
Massif forastier culminant de la Sarthe, doming par le Hétres et le Chone sessile, rdseau de patites vallées.
Prasonce d'sspices végétales d'affinité montagnarde. Intérdt indéniable quant & Fertomologie, avec la
présance du Carabe & reflets cuivrés. Mombrsux ongulés. Avifaune varige. Présenca du coléoptire Pique-
prene (Osmodarna ergmita) & protéger vivement,

40210000 © Prairie de Houllge
Prairies bocageres alluvialea humides, ruisssaux, marss, haies et rividre formant un ensemble d'intSrst
peysager, une mosalgue d'habitats divars © pie-gritche écorcheur, cowlis des pras, tarier cendng, lballule
fawve ..., avec en outre la prédesncs de plantes ped commaunes en Sarthe.

42070000 : Bocags & vieux arbres sy Motd du massit de Perseigne

Abksence d'informafions.
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242, Sites d'intéréf communautaire (Natura 2000)

La constitutlon de ce réseau écologique européen a pour but de conserver des habitate ef deg
gspéces dintgrét communautairs au titre des "Oiseaux™ et "Habitats® dans un souct de développement
durable. Trois sites potantisls concernent la commune.

FR2R0MOY Haute vallée de ls Sarbe

Créc. 1997, A l'exception des Etes de bassin, le site corespond & una large vallde alluviale favorabls &
l'expansion des erues en hivar. [l 85t cocupd, an majeurs partie, par de vastes édtendues de pralres
naturelles maigres (50 % do ta surface du slte) parcouriss par un réssau hydrographlgue trds developpé
{nombreux affluents, fosads) et présentant par endroifs un caractére tourbeux. La nature aliuvionnaire
voire tolrbeuses du sol lvorlse des conéges végéfaux remarguables. Les espbres préaentes les plus
intérassantas sont le Barbot {oamodarma eremita), l& damler de la suecize, I'écaills chinge, le lucane carf-
volant, ta loutre &t le chabot,

ERE20084E Vallde du Rutin, toteau do Chaumiton, élang dea Saosnas ot Fordt da Persaidgne
Mars 2001, Remarquable diversité dhabitats roprésentant los divers stades dynamiques, depuis les
pelowses calcleoles (30 %) jusqu'aux stadss forestiers {40 ). Les Stange et prairies tourbeuses
complétent 'ansemble. L'ensamble est dans un bon &tat de conservation, les zones humldes Stant les
plus dégradées, Leur restarration paraft toutefols possible & uno gosticn adaptée est mise en place.
Plusieurs cavités sont propices aux chiroptres, dont plusisurs aspaces dintérdt communautaire ont &é
recancees sur le site. Les ospéoes présantes les plus intéressantes sont [a barastelle, le grand murin ..

Le sita ragroupe une partie du mass|f forestier do Perseigne, caractdrisée par dos vallans encaissds dont
l#g cours d'eau sont looalesment bordss de ripisylves, la vallds du Rutin encaissde antre das coteaux
calcaires couvarts de landes of palouses séches, contrastant avee des plateauy intensément cultivés sur
sa periphernis, st [§tang de Saosne.

FR3202004 Bocage 4 Osmodeina aramita au Mord de e fordt de Persslgne
Fev. 2001, Ce bocage, de grands gualité st de balle deneité, fait parie des zones bocagéres les plus
rehes en B3artho o mame dans 'Ouest de la France, A ce titre, il est déterminant dans e cadre de la
roprasantativiid des périmétres sarthols proposés par rapport & la situation actualle de l'espdce dans Ia
domaine bhingeographlgue atlantigua. Le maintien d'un systéme d'sxploitation traditicnnet o'@levags
eonstitue Uune des mesures de consanvation efficace da ces insactaa,

Les ospéoes saprowyiophages concarmées (barbot, grand capricarne, lucans carf-volant) sant présantes
dans les vieux arbres & savites qui constituent leurs habitats. Ces arbras sont présents dans la réeeau de
haies bocagéres encore existant au Nord de |a fordt da Peresigna.?

Le reseau Natura 2000 a pour ehjectf de contribuar & présarver la diversite biologique sur e territoirs
de Union européenns. |l assurera le malntien ou le rétablissement dans un état de conservation
favorable des habitats naturels et des habitats d'espéces de i3 flore ef de |a faune sauvags d'intérét
communautaire. |l &st compose de sites désignés spécialemant par chacun des Etats membras en
applization des directives européennas dites "Oiseaux" ot "Habltats" de 1970 ot 1922,

2.4.3. Le risque naturel de feux de forét

La commune est soumise au risque de faux do fordt selon ['Atlas départermantal des risques.

2.5. Le Parc Naturel Régional Normandie-Maine

La Communa de la Fesnaye-sur-Chédouat ast située dans le terrltoire classé en Parc naturel régional
&t régi par una charte (+ voir ¢i aprés en 2.3.1.).
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3. Le paysage

3.1. Le contexte paysager du Parc Naturel
Régional Normandie-Maine

La sacteur geographiqus, correspendant aux confins de la Basse-Normandie intétieure at du Malns,
présente das paysages de qualits, constitutits du tarritefre du Parc natural régional Normandie-Maine
{in Rapport de la Charte du Pare 1996 — 2008). La gualitd du parc repose souvent sur 'omniprésence
de l'arbre dans farganisation des paysages. En effet 'agencement du vagétal et les multipies usages
gui en découlent emoignent de Fhistolrs tout an caractérisant le cadre et MNidentits du sectaur,

Ainsi, les haies variées, {organisation de habitat épars, les vergers, les modes d'exploitation agraires
en fonction des rsliefs, les fordts de feullus et de résineux, les faillis, la densité du réseau
hydrographigue, ete... sont autant de composantes d'un paysage local diversifie. Cette diversite
revient tel un lsitmotiv lorsgue 'on évoque la qualitd paysagdre du territoire du FNR

« La divarsitd de ses caractéras originaux — bocage, fordis, rdseau hydrograpiique
— ot 12 divarsitd da fsirs formes parent fe Pare Maturel Régional Mormandia-NMaine
de medtiples attvaits e méme fomps quislfes incitent ses visffewrs a découwvr fa
variéts das relations qui unissent las ommes & feur aspace »-

Plerre Brunet
Professeur émérite de 'universiie de Caen

L'anfretien et la préservation de cette diversité ef de cette qualité paysagére sont les objectife majeurs
formulés dans |a « Charte Objectif 2008 ». Ce document précise les orientations du Pare ainsi gue la
politique mise en osUvre pour amsénager et valoriser le teritoire concerng en s'appuyant sur ses
spécificités. La volonté affichée cansiste & salivegarder e patrimoine naturet et l'authenticité des lieux
tout en les valorisant sur le plan économigue. Ainsi, selon les termes de cette charte, il g'agit de :

1. Garantir des espaces et des paysanss do gualité (connaissance et gestion du patrimeaine,

aducation & 'environmement},

2. Promouvoir des productions en harmonie avec [gs différents milleux naturels {propesition
d'alternatives & lintensification agricale, gestion de la déprise agricols, promotion d'une
agricutture de gualits),

3. Dynamiser le tourisme rural {aceueil des visiteurs, promotion du tourisme de découverta).

En tant que membre du Parc Natursl Normandia Maine, la Commune de la Fresnaye-sut-Chédouet
g'inscrit dans ces atigntatlons formuldes par la Chare.
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3.2. Lalecture du paysage communal

Le paysage communal de la Fresnaye-sur-Chédouet résulte de l'assemblage de plusieurs
composantes ohiectives qui sont liges au milieu physique, a 'organisation du vegétal ef aux activités
humalnes {occupatlon des sols).

Una unitd paysagers est un sacteur géographique dont les eléments presentent une certaine
homogéneité (caractéristigues cemmunes, méme ensemble topographique, fonctionnement visusl
identigus).

Sur le territoire communal de |la Fresnaye-sur-Chédouet, 6 unités paysagére=s peuvent étre
identifisas .

» Lesrives de la Sarthe ot du Chédouat

= Leplateau agricole

»  Le taillis de Montécouplet

*  Lebourg

= [asllsieres de Perseigne

» Le massif de Perseigne

3.3. Les unités paysageres

3.3.1. Les rives de fa Sarthe ef du Chédouet
Les parties |&s plus basses du territoire communal concernent |a rive sud de |a Sarthe ainsi que la
partie aval du Chédouet (rive ouest). Ces espaces présentent Une certaine homogénéité paysagérs

gui permet de les assoecier au sein d’une méme antits paysagére.

il s'agit d'importantes prairies humides qui s'organisent sous la forme de grandes parcelles

" bocagéres. L'importance de ces parcelles couplées & la planéditd du site parmet de degager des

perspectives visuelles significatives vers des repéres saillants souvent eloignés de plusieurs
kilométres [rassif de la Bourse vers |e nord, massif de Perseigne vers la sud),

Le maillage bocager est plutht l&che comparé avec ceiui du plateau et des lisidres du massif boisé de
Persaigne. Ce paysags relafiverment ouvert est ponctué par de longues haigs souvent rectilignes,
alors que les arbres des berges de |la Sarthe et du Chédouet présentent des alignements d'arbres gui
sarpentent en sulvant le frace des cours d'eaux.

Ces espaces sont exclusivement dévelus & "activitd agricols de paturs avec des froupeaux de bovins
gui trouvent des terrains en prairies humides. Pour la rive sud de la Sarthe il s'agit souvent de terrains
incndables.
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A partir des relevés d'ocourrence, de |a hautzur de submersion et de la vitesse du courant, le Plan de
Prévention das- Risgues d'inondation de la Sarthe (PPRI) refisnt deux aléas : moyan &t fort (hauteur
d'eal supdriaurs & 1 matra an crue contennals ot vitesse suparieure 4 0,50 m. / seconda,

A la Fresnaye-sur-Chéadoust, la zonse inondable do la Sasthe s'étend sur, au plus, BO matres & partir de
Iz riviere, & I'Est de la BD 17. La zone d'aléa fort est quasi continue le long de la rivigre et s'étend
jusguta 35 métres au-dela de calle-ci.

Le PPAI, approuve fe 22 mai 2001, est opposable & towte demande d'occupation ou d'utilisation du
sl Le PLU a d'ailleurs €86 mis & jour & cet effat en décambra 2001,

On reléve l'existence de deux écarts dans la zona d'al2a moyen, le Chiteau de Saint-Paul st la ferme
de la Grande Terre, aucun dans cells d'aléa fort. Des prascriptions rdglamentaires g'appliquent & ces
béliments. A part ces conswructions anciennes, les habitations sont inexistantes en zone inondable,
Elles se Incalisent en marge sud des lits majeurs de ces cours d'eau, en position de contact entre ces
basses prairies et les premiers élémeants d'un faible relisf qui s"accentue vers le sud. En cela, olles
appartiznnent plus specifiquemesnt & fentitd paysagdre constituds par e plateau agricole.

Cuant au Chedouet, sa zone inondable n'a pae encore gt officiellemsent cadographiée. Il s'ecoule sur
prés de 8 kilométres de long, depuis la forét de Perseigne jusqu'ad la Sarthe, lengeant une bonne
partie da la limite communale avec la commune de Roullés,

3.3.2 Le plateau agricole

C'est une ldgdre dénivellation qui margue une rupture entre les praiiss hurmides des rives de la
Sarthe at du Chadouat aves le plateau agricole gui 8'8léve en pente douce vers le sud. Cefte zane de
contact est notamment soulignes par la petite route communale qui agsure une liaison entre |8 RD
172 {commune de Chassé) et la RD 17 puis la pont sur lo Chadoust. Cette voie dessert plusisurs
fermas ainst qus la petite chapella Saint-Paul,

Ceafte partie du plateau agricole entrz les praivies des rives de la Sarthe et |2 tailiis de Montécouplet
présente un maillage bocager qui s'intensifis tous en composant un réseau de hales complaxs,
WMalgra un maillage qui reste assez espacé, les haies bocagéres arborgas freinent les pergaptions
visuelles vers les éléments marquant du relisf de 1a commung ou des communas voisines {massifs de
FParseigne ot de Bourse). Toutefols, ces massifs lointains restent identifiables depuis les axes routiers

ol au niveau des parcelles les plus = oyyertasg »,

L'organisation de ce plateau agricole est structurée par les pelites roufes communalas d'orientation
nord-sud. Un réseau orthogonal est clairament identifié . un axe est-ouast an léger sumlomb par
rapport aux espaces plans des rives de la Sarthe et du Chédoust et 4 axes d'orientation nord-sud
parmettant la desserts des espaces agricoles, notamment depuis le village st depuis Fimportant
harmeau de la Bauges.
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3.3.3. Le taillis de Montécouplet

Ce taillis e compose en réalité d'un important espace boisé qui tEmoigne de la présence de la farét
avant les grances opérations de déboisements qui ont fagonng la paysage actuel (présence de
hétres, pins, bouleaux, chénes, ainsi que quelgues rares chataigniers, trembies, aulnes, sorbiers).
Celte entité margue une transition entre le plateau agricole sud dont les caractéristques viennent
d'étre évoguées &t un secteur plus complexe © les lisiéres nord du massi? de Perseigne.

Toutefois !a perceglion ¢e cet ensemble hoisé n'est pas trés alsée car ses lisiéres ne sont pas
toujaurs nettement matérialisées (présence de plusisurs habitations dont les jardins et les plantations
jouxtent le bois, haies arborées qui pralongent oy masguent penctucllement le boisement, plantations
de pauziiers qui no laissent pas devines |a présence de la forét, eta.. |

3.3.4. Le bourg ef ses franges

L'entite paysagere constituée par le bourg sg compose de plusieurs sous-ensemblas dont jes limites
subtiles sont moins affirmées que ressentics, En efet, la zone centrale et son tissu urbain dense
s'¢tiront sur maoins de 500 meires et da perception d'une rue avec sonlinéaire de bati ce part et d"autre
de la voie &'¢tend do la gendarmerie au secteur de {'2glise. Le clocher de cette dermigre agit comme
un ropero visuel particulierement identifiable depuis les axes rouliers gui manent au bourg.

Auv-dela de ce noyau central, le tissu urbain se détend et les maisons individeelies disjgintes
s'agrementent de normbreux jardins qui condtibuent & annoncer la proximité immeadiate de la
campagre bocagére et de son réseau de haies. En effet, dés 'arrivée dans les quartiars récents qui
jouxten: le coeur du village {lotissernert de |la Vigne, la Bliniére, efc...), la présence de |a campagne
bocagére est immediatement ressentie | prairies, patures, hocage, ete. ..

Enfin, a l'est du village, l''mportant plan d'eau constitue vn ensemnte original qui offre un espace
ouvert meidant en scéne la silhouette du vilage. Cet ensemble remarquable constitue un atout
assentiel et valorisant pour le village da la Fresnaye-sur-Chédaust,

3.3.5 Les lisiares de Perseigne

Entre le taillis de Montécouplet et Ia forét de FPerseigne, la présence des diverses composantes du
paysage s'intensifie. D'une maniers géndrals, la densité du maillage bocager s'accentue, notamment
dans les secteurs |es plus proches de la forét (le Goulet / |a Bézillarie, la Cassotiére, les Ventos du
Four, etc.. }. Toutefois, |a partie ament du ruisseau de la Cassotiérs se présente comme une « sous -
unité paysagare » ol fe bocage s'élargit aves un relief plus adouci.

Pour l'essentiel les haies sont compesées de chénes, charmes, frénes. érables, trembles {pour |a
partie haute) de coudriers, noisetiers, saules {pour la partie intermédiaire} et de diverses variétés
d'apines pour fa partie basse {le Yourrags).
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L'intensification du maillage bocager vers le sud comespond aussi 3 une accentuation des pendages
qui annancent la proximité immédlate du massif de Perseigne. De m&me, cette varigtion dans ie
paysage repose aussi sur |3 densification du réseau de routes et chamins gui desservent un nombre
croissant de maisons dissémindes sur les points les plus hauts des nombreusx petits vallons. De laur
cots ces vallons sont souvent utllisés pour aménager des retenues d'sau sous |3 forme d'"&étangs dont
les berges arborées renforcent la perception du végétal avant la forét,

Al regard de ces caractéristiques paysagéres la perception visuelle se heurte & de nombreLx
obstacles qui contribuent & cleisonner I'appréhension du paysage global {peu de perceptions
kintaines mailgre |'accentuation du relief).

Ce type de paysage est aussi une composante essentielle de Pintérét paysager devant étre mise &n
valeur dans le cadre du Parc Naturel Régional Mormandie-Maine. En effet, dans cette partie du
tarritoire communal de la Fresnaye-sur-Ghédouet, comme dans boaucoup dautres secteurs de lisidre
a l'echelle du PNR, les enjeux de protection de cetfe valeur paysagére sont Importants. ! s'aglt de
préservoer ce paysage éompnsé de multiples squilibres entre le bocags varié avec des haies de tous
types, des herbages, des vallons humides perchas {avec des étangs), des bois et taillis, stc...

3.3.6. Le massif de Perseigne

La forét de Perseigne est une « fle forestidre » dominant les bas plateaux ef les plaines &t elle margue
fartement le paysage de la commune. Comme la plupart des massifs forestiers du secteur elle est
egalement d'orientaticn est / ouest et elle s& positionne comme |a derniére émergence armoricaine
avant les vastes &tendues du Bassin Parisien,

L'armbiance paysagére est particulidrement cloisonnge. La densité des peuplemsnts azinsi que les
importamtes pentes limitent les perceptions lointaines. Quelgues clairidres ou caupes récentss alnsi
que les chemins forestlers ou axes toutiers permettent quelques échappées visuelles ponctusiles
mais encadrées par lss fronis boisées. Las chénes constituent le principal peuplement de feuilius. En
complément, la forét est aussl composée de héfres, bouleaux, frénes, charmes, guelques
Ghatalgniers. Par ailleurs, plusieurs parcelles sont plantées de résineux: pins maritimes, pins
sylvestres, épicéas, mélézes du Japon, douglas, efc.

La Charte du Parc Nature! Régional évogue le Massif de Perseigne comme un site de qualite qui
participe activernent & la diversité des paysages. Les enjeux retenus concernent notamment |z
préservation de catte entité paysagére en soulignant Fimportance d'une gestion de I'équilibre entre les
espacas naturels et aoricoles.
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Par aitleurs, la gestion forestiére sur les trés forfas pentes est aussi considérés comme essentiells
pour garantir [a pérennité de ce masslf. En effet, les zones pentues de |a forét ont fait Mobjet de
nombreux enrésinaments. Ces secteurs supportent dgalernent une fréquentation touristigue lige au
déslr de découverte de cefte union entre pierres et arbres. La Charte duv PNR précise que les
contraintes d'exploitation de ces parcelles en pemte ot les effets négalifs des enrésinements
pourralent cuvrir | porte & des plantations forestiéres d'essences fouillues ol serait appliquée une
gestion forestidre plus proche de |a nature.
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4. L’espaé_émurbain

4.1. Ladynamique de furbanisation

4.1.1. Ure urbanisation dispersee

De |3 forteresse de Saint-Paul situes sur la rive sud de la Sarthe et démaolie en 1428, il ne reste gue
quelques traces archéologiques au Chateau de Sainl-Bias ainsi quune petite chapelle construite sur

les ruines de I'ancien domaipe.

En 1884, Saimt-Paul sur Sarthe est rattaché a la Fresnaye dont l'origine remsnta & limplantation dune
Canfrérie de Charité dés 1620 {4 cetie épogue |a Fresnaye était rattachée 3 la paraisse de Saint-
Georges de la Fresnaye et au doyenné de Lignicre), Celte Conlrérie impulse le développement du
village autour de I'eglise gui & éte reconstruite. Au sud du vilage un aotro noyau drbain s'spanouit
vraigemblablement autour de "artisanat du bais {es Ventes du Four).

Ainsi. en 1830, la commune présente dewx pfiles urbains distincts :

» |e hourg de la Fresraye qui s'étire vers le sud & partir de |la place de I'&glise sur une
lengueur d'environ 400 métres,

» Le hameau des Ventes du Four {comprenant le harmaau de Launay] gui s'efire en
lisigre de forét le long de 'actuelles RD 236 sur une distance de prés de 500 métres,

En 1894, la commune de la Fresnaye prend le nam de |a Fresnaye-sur-Chedouet afin d"aviter de trop

frequantes confusions avec |la commune de la Fresnay-sur-Sarthe.

Au Xxeme siecle, 'essentiel du développement communal s localise au nord et & 'cuest du bourg.
Ainsi les chemins ruraux de la Blinigre et da |a Fresnaye a Ligniére daviennent les principadx supports
a un developpement urbain linéaire qui reste toutefis limité {opérations de lotissements communaux

dans les années 70 et 80}, De son coté lg hameau des VYentes du Four se développe maderément.

4.1.2. Levoijution récente du tissu urbain

Les annees 80 ceincident avec une certaine relance de 'urbanisation somrinunale gui continue 4 6
leealiser au nord du bourg (habitations et éguipements autour du centre de rééducation). Par ailleurs,
la premigére phase du lotissement des Vignes permet d'envisager le régquilibrage du développernant
urbain wvers le sud. Ainsi, |8 tlsso urbain du bourg 2 accentud son aspect lindaire en formant un
ensermble parfois discentinu du Parc de Paumier {zgne d'activites] aux Verntes du Four (sait une
lengueur denviron 3 kilométres),
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Aujourd’hui, le déveleppement urbain autour u bourg se poursuit aves 'engagement d'une seconde
phase pour le lotissemant de la Vigne {21 nouvelles parcelles en deux tranches). Ce projet permettra
l'accuel de constructions individuelles en accession a la propriété.

Cetta dynamigue urbaine se traduilt aussi par le lancement d'une opération ds réhabilitation de 20
logements [ocatifs 4 la Bliniére (résidences construites en 1978). Ces opérations de réhabilitation
concernent ngtamment la mise aux normes électrigues, |a réfection des sols et peintures, las
traitements extérieurs ot isnlations.

4.2. Le patrimoine bati

4.2.1. Le bourg

La partiz ancienne du village ost constituée de canstructions répondant au modéle traditionnel des
maisons de centre-bourg de |a région. Quelyues maisons ont conservé leurs pierres apparentes, les
autres ont ete enduites. Les fagades sont implantées en limite d'emprizse du dormaine public ou aves
un recul homogene. Les faitages, sauf er de rares exceptions, sont disposés parallélement & la voie
de desserte, les accés se faisant de plain pied.

La hauteur des constructions est variable, un au deux niveaux alus combles aménageabies (la
gendarmerie est le plus haut des batiments. Dans a ¢2s da constructions & un niveau, les enmbles
gont gclairés par des lucarnes a deux pans de type gerbigre, c'est-&-dire dans le prolongement de |a
fagade, ou par des chiers-assis. Les ouvertures sont ordonnancéss selon le mode traditionnel, méme
si quelkques restaurations malheureuses ont avjourd'huf fait perdre ce caractére 4 quelgues maisons
du centre-hourg.

N reléve souvent des encorbellements autour de ces ouvertures &t des soubassements margués
{par lutilisation de peinture ou de matériar différent, voire d'un stmple frait. Les toitures sont
recouveries d'ardoises ou de tuiles plates dites "de Bourgagne” et comprennent le glus souvent de
grandes cheminges {saflie de 50 centimetres & 2 métres).

Les constructions recentas implantées en périphérie ne prézentent pas la méme hormogenéité. Les
medéfes sant contemporains et parfois de style stranger & |a région. Elles sont généralement isnlees
au milisu do leur parcelle, en retrait par rapport aux voies, L'otientation des faitages n'cbéit pas & une
régle precise, On node tutilisation du bois pour 12 construction du musée du vélo. Quelgues habitations
ont egelement eu recours 4 ce matériau.

On note enfin la présence de I'ancisn manoir de Chédoust avec sa pigce d'sau située sur 'arriére et le
vieux laveir le long de la RD 16,
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4,2.2, Les Ventes du Four

Le tarps n'a pas beaucoup pesé sUr ls développeiment du village des "Ventes du Four” qui est resté
assez semblable & co qu'il était en 1830, 1| s'agissait autrefois d'un lieu de fabrication de charban ¢a
bois alimenta par la forét. La disposiiion des maisons y est assez ariginale. Celtes-ci &taient autrefois
desservies par un chemin rural placé de 'autre coté des canstructions, plus tard remplacé par |a route
departementale actuelle. Les arrieres des constructions ont ainst &té transformés en facades, I
plupart du temps en recul par rapport & cette voie nouvelle, Trés peu de constructions se sont
sioutees depuis ces vingt dermdres années.

Les constructions situges au Nord c'e 'ancien chemin se sont trouvéas de fait en secande ligne, et on®
40 créer un reseau complique d'accés avec la disparition du chemin (il en reste toutefois quelques

traces).

n reléve une grande homegenditd dans les volumes, hauteurs e oriertations. L'habitat est souvoent
aligne et continu {implantalion sur las ceux limites séparatives),

4,23 Aiffeurs. ..

Far ailleurs, plusieurs hameaux significatifs penctuent le territoire communal. Le hameau de la Bauge
constitue une petite polarité accrochés & 1z RD 16 {une vingtaineg de maisons). Cormme le Goulet, il
presente moins d'ariginalité. La plus grande partie des fermas & aujourd'hui perdu |a vocation d'origine
par la transformation en logements.

Les autres hameaux s'organisent essentisllement autour d'ung ferme et ses dépendances (la
Chevalerie, |a Bonne Mairie, |a Daverie, la Lande de Montécouplet, la Caqueter.e, la Houssaye, le
Goulet, stc.. ).

Les fermes anciennes isalées dans la campagne sont sistout remarquables par |a disposition de leurs
batiments en carre avec colr intérieure. Certaines d'sntre elles sont manifestement trés dgees,
camree par exemiple celle du Prisuré, Dlautres ont fait 'chjet de rénovation réussie, tout & fait dans le
style traddionnel. On comple aussi un nombre non négligeable de batiments dégradss, voire de
ruines,

Al MNord de la commune, prés de ia Sarthe, on releve également la présence de la Chapelle de Saint-
FPaul sur Sarthe, trés bien conservee,

4.2.4. Les sites archéologiques

Un site archéologique est présent sur la commune. Il s'agit d'un chateau fort du Moyen-age, celui de
Saint-Paul, sitve au lieu dit Chateau de St-Bias au Nord-Ouest de 12 commune, prés de le Sarihe.
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4.3. Le bilan du POS actuel

4.3.1. Le logement

Apres un travail de recensement exhaustif, on reléve I'existence d'une vingtaine de parcelles non
bétles en Zones UA st UB et d'une trentaine en zana KB,

En autre, les trols zones NA destindes 4 accueillir de Thabitat (NAa3, NAb et NAG) s'étencent
respectivernant sur 4,5, 3 5 et 1 hectare, scit au total B hectares, Ces trois sacteurs sont tous situés
sur les franges du bourg. lis sont dils "ouverts & Furbanisation”, sans besoin de madification du PLU
pour y construire. La surface des terralns ne doit réglementairement pas y &tre inférisure 3 600 m®,
mais s sont en réalite plus vastes. Les ¢ heclares disponibles peuvent accueillir prés de 70
logements (8 logements & 'hectare, soit des terrains de 1 000 m® en mayenne, hors vairie et espaces
verts). lls sont actuellemant ubilisés comme paturages. Le secteur NAC, celul situé |e plus au Sud,
appartient 3 la Communa,

Les capacités d'accueil en 2003 roprésentent donc au total prés de 120 logements.

Las tarralns disponibles ont Pavantage de présenter une cerfaine mixité du point de vue de leur
implantation geographigua @ dans le bourg, sur ses franges, en lotissarnent ou dans les hameaus,

4.3.2. Les aclivités

Concernant les activités, trols zones leur sont cuvertas la long de la RD 16 {4 cdté du cimetiére et au
Bare Paumier) et du CVO T {la Fourmondiére). 5 hectares sont disponibles. Ces zones sont de petite
taille et, avec la croissance démographique et économigue de 'agglomération alengonnaise, elles
pourraient s'avérer Insuffisantes pour les 10 ans & venir,

4.3.3. Les éguipements

Enfin, ure future Zons d'équipement de 4 hectares est située & proximité directe du bourg de I3
Frasnays, Elle appartient 3 la Commune.
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1.Le développement économique

Avec une forte diminution de la part d'actifs travaillant sur |a commune, les migrations quotidiennes
gont de plus an plus nombreuses. La Commune na gouhaita pas devenir une "commune dortoir', ol
salle la fanction logemeant seralt pleinement assurge et les habitants migreraient chague jour vers les
communas vaisines {Mamers et Alengon notamment). De plus, ces migrations font &galemsnt Mobjet
de corsommatlons diverses & {extérisur et fragilisant la commerce focal. Le renforcement du sectsur
des activitgés permettrait de maintenir une part d'emglois sur place. Toutefols, ce dévaloppament doft
Btra cohdrent avac la [ogigue du projet de Schéma départemental des zones dactivités qui vise au
maillage de zones d'activitds intercommunales de qualitd at une vision intercommunale qui place 1a
Commune, chef-lieu de canton, comme un péfe local. 1| en va ainsi du respect das principes de mixite
des fonctions au sein d'un mémea territoire, en 'dccurrence [a commune

Dans ca contaxte, i| s'avare nédcessaira de conforter la zona artisanale du Parc Paumier au Nord du
bourg 2n étendant sa surface au-deld des emprlses déji occupdas.

En qutre, |e doublement de la B.M. 12 at lmplantation prévue dun nouval accés 4 catte infrastructura
sur la commung du Ménil-Brolt wia la R.IL 17, & queljues centaines de métras seulement de la
Fresnaye-sur-Chedouet, offra une véritable oppeortunité dont pourrait se saisir la commune pour
developpar son sectaur économidus, dans le raspect des paysages localx.

En matidre de commercs, la Commune attend des retombées posiives du développement
démoagraphique et Sconomique  pressentl. Au-deld du maintien des commerces locaux, ells
souhaiterait 'arrivée de commerces complémentaires, fowjours en cerre-bourg, afin gue luj soft
aftribug un véritable rble ds pdls commercial. Pour accompagner celg, le stationnement devrait

connaitre guelques amaénagemeants bendfiquas.

L'attraction touristique de la commune passe avant tout par |a protection des paysages urbains et
ruraux propres ad FPare natural régionak,

L'activite agricole se maintiont trés bisn & la Frasnaye-sur-Chadouet. Certes, le nombre d'exploitants
baisze, mais les exploitations existantes en profitent pour s'agrandir. Ge secteur economlique demeurs
ur  enfal  imporant  pour la commune  pour  diverses  raisons  &conomigues,  sociales,
environnementales. L'agriculture doit dane disposer de fetres de qualité et en quantité suffisants. Pour
cela, lurbanisation on continuité de [a 2one apglomérde, woire de quelques villages dewvra étre
favorigee, ce qui parmetira de lutter contre Je mitage de I'urbanisation.
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2. L'équilibre social de I'habitat

On observe des besaoing en terme de diversification de 'habitat et de mixits sociale. Le diagnostic met
en exsrgua une proportion assez dlevds de logemants individusls sur des parcellss de touts txille
selon la progimitd du centre-bourg. L'offre de logements doit done permetire une poursuite de cetts
divarsitd, avec entra aufres |a possibilité de mettre en ceuyre |a creation de zonss de densité plus
fortes par s biais de maisons de vills mitoyannas, woirs de petits collectifs. Le projet communal devra
veiller & en autoriser le développement, voire le favoriser.

Cetta orientation permettra ainsi de [imitar la consemmation urbaing en espaces naturels et agricoles
dont la présence 4 |a Fresnay-sur-Chedouet g'affirme comme assantielles pour le maintien d'un cadre
de vis agréahle ot d'ung activitéd pérenne et toujours dynamigue pour tes agriculteurs.

Le souci de mixité sociale ne doit pas s'arréter 4 la volontd de faveriser la diversite urbaine, il dait
dgalement reposer sur un éguilibre social. Ainsi, le parc d'habitat social, assez bien represents, devra
consetvar sa proportion. Enfin, ta Commung devra mener une réflexion quant & I'hébergement des

personnes gees.

3. Les équipements et services

La Commune dispose des équipements at services propres & sa vocation de chef-lisu de canton. Ce
niveau doit &tre conaarvd, e, dans la mesure du possible, renforcé pour offrir aux habitants une offre
gomplémentalre,

Pour cela, trois types de localisation sont envisageables : dans le centre-baurg afin de conforter la
notion da cantralitd urbaing, dans les zones d'urbanigation future en les intégrant aux projets d'habitat
ou dans sa zons d'éguipements en deverlr {au Nord-Ouest du bourg) pour laccueil de structures
davantage consemmatrices d'espaces.,

Flusizurs types d'éguipements pourraisnt ainsi &tre crdés : una nouvelle salle des f8tes plus mademe
et adaptée aux besoins gue l'actuelle, un gymnase, des bassing de rétention des eaux pluviales, voire
une structiura d'hébergemant pour parsonnes &gdes. Au-deld de ces attentes, d'autres egquipsments

paurraient voir le jour aw gré das futurs besoins.

En outre, la proximité de |a campagne ne devia pas occulter 'exfstence nécessaire d'espaces verts de
gualité dans la zone urbaine 2t ses extensions futures.

Enfin, M'atang du bourg devra étre préservd ot son accés facilité,
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4.Les transp'é}'ftg_;

Traversee par plusieurs routes départementales, la commune est desservie de fagon relativement
satisfaisante en matlére de voires principales. Toutefois, en terme de sécurlté routigre, i1 est
necessaire de maintenir les conditions de visibilitds actuefles sur certains sites urbains, de rellsf ou
arhorés,

es zones d'urbanisation futures devront également disposer d'une desserte reutlére adéquate, en,
limlsor avec le reseau existant. Aussi, le traiternent des carrefours davra éhe étudié avec la plus
grande vigiance, particulidrerment au niveau du carrefour Nord du bourg entre la RO.17 et |es
chemins ruraux. La R.0D. 17 meriterait &galement un retraitermant structurel.

Le stationnement dans e bourg nécessiterait une petite &tude complémeniaire ah vue d'en ratisnaliser
Joffre, notarmment au niveau du parking de I'Eglise ol les places ne sont pas matériatisées et ol I'an
note 'absence d'amenagements qualitatifs de type vegetation et mobilier urbain.

Los transports collectifs souffrent d'une desserte jugde Insuffisante par la commune en termes de
freqguences et de liaisons,

Le réseau de chemins ruraux de promenade dait &tre protégé. 1l s'avére nécessaire de misux relier le
baurg des Yenles du Four. De méme, en miliey urbain, Furbanisation des zones futures dhabitat doit
s'attacher & favoriser ce type de déplacemsnits,
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5. L'aménagement de l'espace

Les besoins an terme d'aménagemant de 'espace pour I'nabitat sont d'erdre cuantitatif et gualitatif.

® Las hesains quantitatifs

La méthode d'evaluation des besning est [a suivante,

- Desserrement ou "paint mont”

Il faut en premier lieu calculer te nombre de lagements nécessaires pour obtenir une stabil’sation de |z
population {appele "point mort"). On coenstaie en effet un phéneméneg sensible de desserrement dis
popuiation, c'esl-&-dire molns de persornes par logement.

Compensations 4 fa baisse de fa taille des ménages ("point mori"}

! L 1990 1959 i n%?r‘i?ﬂn} (eszﬂ?nl Eﬁn}
JFopulation des menages 83r 528 837

[Taille des ménages 2,75 2,54 245 2,20
résidences principales 304 325 341

Fop ménages 2003 — (Mbra rés. ppales 2003 X Taille meénages 2015) A58-(341X2 20}

= = 34 logements

Tallle ménages en logement neur 2015 2.50

5i la taille des ménages diminuait avtant que pour la décennie passée, lg nommbre de logements
nécessaires pour maintenit une population stable serait suparlaur 3 ceiui daujourdhui. L'écart obtenu
gst nommé desserrement. 34 logements seront nécessaires pour absorber e desserrement de |3
population paur |a periode 2003 / 2015,

- Accroissement démographique

La valonté de la Commune est de hausser o rythme de développernent démographique par rapport &
colui de ces demidres annaes car elle reléve que la pressien foncidére commence 4 se développer sur
la deLxieme couronne d'Alengon. Aussi, elle prévolt de passer d'une croissance annuelle de 0,3 % &
1,9 %.

Accroissement démographigue

1990-1999 | Firatons | fosimaion)
accralssameant annuet de la population totale Q.7 2,758 16,7
En % 7, 1% +0,3% +1,9%
Accrolssemant surla periode de la population iotale ] 11 200
En % +, 7% +1,4% +23 4%
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Accrolsserment de la population totale 200 = 80 logements

Tellle ménagas en lagament neuf 2015 2,50

Pour accusillir les 200 hebitants supplémentaires, 80 logements doivent &tre produits,

~ Estimation de la production nécessaire de logaments

Estfmation du nambre de logements & produire

1990 I 1995 {Esﬁggt?oglv L I:ES%IEI;EU-’I]
Population des ménages 837 ga6 837 { 104
Population totale 839 845 856 | 1060
Taille des ménanges 274 254 245 F_I E,EE;:"“}
résidences principales 304 325 341 455

Avet une prevision de 2,20 personnes par logement & Iorizon 2015 (2,50 pour los logaermonts neufs),
dlobralerent, la commung ot pouvoir accucillle, outre les 34 logemenis précités ("poiat mort"y, arés
de 80 logements supplementaires ces dix prochaines annges, soft au total 114 lonements (enviren 8.5
par an). La population wtale approchera aloss prés de 1 060 habitants,

Ces prévislans sous-entendent de muitiplier e nombre de logements construits ces dernidres annbes
par 2,4 {en passant de 4 4 9.5 logements par an).

- Comparalson des hesoins avec le potentiel actuel

La zane agglomerge actueliz n'est pas apte 4 recevolr tous ces logements. 1y demeure toutefsis un
potantlel en zone agglomerae et en zone MNA.

On considére gue les quelgues possibiités de réhabilitation dans les hameaux sont minimes au
regard de o865 enjeux. En autre, aprés I'examen de la situation |ocale, les capacités potentielies an
terme de rencuvellement urbain sont trés falbles,

En outre, e phenoméne de rétention fonciére est 4 prendre en compte. En effet, pour diverses
raisons, des proprigtaires ne vendront ni ne construirent, malgrs le caractére constructible du terrain.
Cette réflention est &valuds & 50 % de la future surface constructible a batir, soit 'éguivalent de 57
logements. La Commune dait dong rendre possibile la construction de 171 logemeants,
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® Les besoins qualitatifs

Les espaces urhanisables disponibles deivent &tre trouvés dans la continuité des espaces déja
ocoupds, dans le respect des obleclifs do préssrvation de lsnvironnement inscrits parmi les principes

du développement durable Le raccardement aux réseaux de voirie, d'eau at d'assalnlssement pourrait

ainsi & jalra dans de bornes condltions.

Des sitas de dévelappemant doivent dgalement dtre désignés. Plusiaurs critdres de sélection ont &té

aris en compe {'erdre suivant ne revet en aucun cas une hiérarchie des ciiléres) !

la qualité du millleu natursl et des paysages ;

i continuite de Curianisation ef donc |a relative proximite des éguipements |

ta desserte par les réseaux, notamment d'assainissement collectif et de voirie .
I situation des terrains au regard du POS ppposable |

la position ocoupée par 'agricultere sur place |

la cohabitation possible au non aves des activités voisines

l'opportunité de devaloppement ¢'allres fonctions sur les sites.

OFores et déja, des potentialités semblent émerger au Mord, & "Ouost of au Sud de la zone

agglomérée, I'Est étant occupd par la zone naturells et Fefang. Le contenu de la reflexion est
syhithétisg dans e PADD de fa Comrmung {of Iz dosument n*2a du présenl dossier de révisian),
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La dynamigue de protection et de valorisation du bourg et des vllages, par une reglementation
adaptée et l'intervention municipale doit demeurer. Le bati traditionnel doit &tre preéserve, tant dans
son architecture gue dans son implantation. En outre, le bourg doit conserver son réle de pdle de
centralité, regroupant habitants, commerges et équipements, tous accessibles aisement. |l doit rester
un fieu de vie. Les alignements et hauieurs homogénes doivent &lre respectas. Les écarts sont
identifiés. lls doivent &tre protégés (voire renforcés par la possibilité d'y construire cans les "dents
creuses” ou sur quelgues extensions}. L& égalernent, |'architecture traditionnelie dait &lre préservée et
les &l&menis du patrimaine &tre protégés.

Les franges urbaines nacessitenl un kaitemeant de gualité.

Les secteurs naturels sensibles doivent étre prolégés de plusiedrs fagons: par 2 limitaton ou
rnterdiction des constructions nouvelles, les abattages d'arbres, les défrichements de bais, les
arrachages de haies, les afioulllsments et exhaussements du sol, la pollution des eaux ot des sals.

La présarvation de haies devra porter non seulement sur leur proteciion reglementalre, mais
également sur lMnformation et fincitation des habitants & maintenir et planter de nouvelles haies avec
si possible des essercas rustiquss, De mé&me, les agriculteurs devront &tre sensibilisés quant a leur
intérét.

Las cours d'eau, du ruissaau & la Sarthe, ainsi gue I'étang, doivent &fre protegés par des mesures
adéquates en terme durbanisation luture, comme de qualité de leau. L'extension du réseau
d'gssainissement y pourvaira en partie.

Les accés aux sites naturels remarguables devront &tre facllités sans exces, les itinaraires de
promenade &tre plus lisibles, les cines de vue préservés, notamment aux abords de ia Forét de
Perseigne.

Enfin, les espaces agricoles destinés & la culture oy I'dlevage et ol sont possibles les nouvelles
implantations d'agriculteurs doivent &tre clairoment distingués afin, par le biais du PLU, de les destiner
uriguement a ces fonctions. Ces espaces participent pleinement & 'aspect qualitatif des paysages de
la Fresnaye-sur-Chedouet et leur qualltd agronomigue est reconnue.

PLU de |s Fras-aye-sur-Ciedoust - Rapport e présanlaton 4



"PLU de Iz Frasnaye-sur-Checouet - Repport de grésantatica

38




1. Les choix retenus pour établir le PADD et

| la délimitation des zones

1.1. Au regard des objectifs définis a l'article L.
121-1 du Code de I'Urbanisme

L'articie L. 121-1 du Cade da I'Urbanisme

Les [..] plans iecaux d'urbanisme [...] déterminent les conditions permettant d'assurer .

2 L'équilibre entre le renouvellement vrbain, un déveleppement urbain maitrise, le developpament
de I'sspace rural, d'une part, ot la préservation des espaces affeclés aux activités agricoles et
forestigres et |a protection des espaces naturels ef des paysages, d'autrs part, en respectant les
ohjectifs du dévelieppement durabie ;

2° La diversité des fonctions urbaings =t |2 mixiié seclale dans habitat urbain et dans 'habitat
rural, em préveyant des capacitds de construction et de réhabilitation suffisantes pour |a
satisfaction, sans discrimination, des hesoins présents et fulurs en matiére d'habitat, dactivités
éronomigues, notamment commerciales, d'activités sportives ou culturelles et d'intérét genéral ainsi
que d'équipements publics, en tenant compts en particulier de Méquilibre entra emplai et habitat ainsi
que des moyans de transpart ef de la gestion des saux

3° Une utilisation économe et équllibrde des espaces naturels, urbains, périurbains et ruraux, la
maitrise des besoins de déplacement et de fa clroulation autornobile, |2 préservation ds ia gualits
de Tair, de l'eau, du sol et du sous-sol, des scosystémes, des espaces verts, des milieux, sites ot
paysages naturels ou urbains, la réduction des nuisances soneres, |a sauvegarde des ensembles
urbains remarquables et du patiimeine bal, la prévention des risques naturels previsibles, des
Hsques technologiques, des poliutions et des nuisances de toute nature.
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1.1.7.

Equilibre entre renouvelfement urbain, développement urbain et
rural, protection des espaces agricoles et forestiers et protection des
espaces naturels et des paysages

Objectifs an tarme
da développament
durate

Orientations

Les réponses aux ohjsctifs de I'art. L121-1 formutéea par la projst urbair

Le renauvallement
urean at Murbanlsaton

Bagolne démographiques 200% - 2075 gt
projst commurel queancitalf

- Zgld des fronséres cammunalss. La dizaine de logamants annusls cotrespond

La déveloopemant Jrbein, fonds sur d2s prévislons flnes, serd respantuau: oy
I'équifibre entra I'urbain 6t ‘e rural. En efigt, || ne ‘avodsa pas la concanTation
de I'hasitat dans |a commune méme. rl ne Tapousse ca divelcppement au-

& uro consammatic glabais dtune vingtaine d'Mesterey en 12 ang, adapida
&Lk besolne de la Communa,

Aenouvallement urbsin

Waitzs de jerrdln et raflaxions interres ont révald qu'aucun sita ne e prétai
plug & des aparaticns de renouvellamant urbain.

Localisasion e Mrbanlsation

La Commune scLhaite ceuvrer dans |2 sens du daéveioppement dureble e
faversart de plus forles dansités en miliew webal gu auparavant,
particuligrermenl dars las extensiona du sourg, Pour cala, elle nimpose pas de
COS, nl de CES, mais simplemant das régles d*mpantstion b de heutelr,
lalzgart la possibilltd Jateindie carsines densitfs en zone agolomeards &)
dans ses extensicns,

Les secteurd durbaalzstion future, clazsds an 1ALl ou 2AU sent locallzds au
gz oy boJrg ou tan an axtension de ca damvier. lls forment Yessentisl di
potantizl de développement ukbain communal.

Souls les vilaged gul s'orlentent vars une fonetion résldentialls affrmés (et
nca plus agilenlal pecvert sa développear, de agcn measurés. Cetta possibiita
de gorstriire de nouvelles hasltatlons parmeatra de corforter les villages tels
la Bauge ou le Goulst. Dans las pios petks hameadx plus Gloignes, o soucl da
preaerest [emdrennarment exgique @5 r2glas da nen gonsructibilitg (seuls leg
aménzgaments, rénovations a: changements de destingtlon sont autorlzés), !

Le patrmrolna
archltactural et
UEnvtronremnent

l.a présenation da l'anvironnemeant

Les especes vorts, rdallsée per 'a collestvid publigus ol 4 I'r:-::cas,lr:.nI
d'opératlers d'ensemizla, assurent Lhe préserce verta an milisu urbain qu'l
a5t MAcessaire de préserver, Cas esoaces devront dgalement &trs développes
dans le cadra 955 opdrations futlirea.

La forgt est le premler ddémant constitutif des espases natrals senslblas &
préserver. Pluz largemeant, das sitas neturela de quallls (pancramas, frangeos
wrbaires, bergas das cours d'eed, bols, hales ..) sont prot@ges en Stant
glgnalés au plan de zonage par un classement an zane Me oda N, Ces eifey re
pourrent gudvshellamart accualllir des evolutions du DdY azlgtant, des
sarvices publles ou des insalatiors prozres & 'explaltaticn de la forbt ot de 15
camigre (of art. 1 2t 2 de le zone M Lz classameart deos sites arborss de
ipallté an ezpece boisé ¢gss2 et celui des haies par & Fart, L2237 du
Cadz s 'Urbanisme renterea catte praservation. des milleux naturels gt semi-
naturels.

Le pote-bel
écenomlgue dz la
QomMmunc

Présamar "acthvits agroole

" Faciliter 'exgrslos da leur matiar pour les agriculteurs gl rerforcer cetia achvits

Le zonage A recouvie la majeurs garfe deoa SAL de 13 Frasnays-sur
Chédauet. exceptd les sitas & crotéger. Toute présence d'axploliadon agrice'a
pérenna dens Un ecan gonére ane protacion efflzace par un classemsant an A.
La zanstrugtlen neuve d'hebltetion n'y est pas autarisae.

nécessitait en outre da randre reglementalrerent posslra lagmtcursms.
Cela eat autcilas par les am 1 et 2 de la 2ehe A,

L'zxploitation des terrss agricoles pourra naterellemest &tre sraintarua dans

les zones naturel @e e d'urbenisation “uture 20 | ettente dee poojets,
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La notantlel Déva'opper Pardsanat, voire lindustie
Geonorigue de 1
oM una [Suita)

o -5

reponses dix objecHis dlax

o

Las actv:tds non nulsantes sont avtorizées au salr dy boue

. Celles fdzguant

d'Blre nuisant@s U Gonacmmatitss despace pourront s'lmplanter dans |z
zone WZ du Parg Paumler, voite dans la zore d'extenslon 3 plua long terme.i
Seuls 2 sectours gont plus élelgnés, celui sccusiliant acuellement unel
ancisnne sciere (zone dife du "cimetigne’] &8 celul shud au Mard de |3
Comrane, le jang da la R.0. 17 gour trer profit de son raca|brage prévy pa
le Conseil Général et de la mise 3 2 X 2 volas de la M. 12 avac limplariation

d'un giratoire au Mesnii-Brout.
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1.1.2 Diversité des fonctions, mixité sociale el prévision de capacités
suffisantes

Qbjactlfs an terme- '

: de développement Crlentationa Les réporaes aux objectifs de 'art. £121-1 formoldes par la projet urbatr
durable i
| -
, Le renouvellsmart Bezolns dérrograph nuas 2003 - 2015 et | Les capacites d'atedeil des zores dWwbanisation futures, ajcitdes au]

urpairs et I'arbanlsaton| projat communa’ quartitatif ! eapagilds réalduslles e Zone agglomerse el dans les vlileges, comespondent
' 4 pau gres aox bescing communady aianils ey rajard des prévisions
l: démegraphiguas. Lae rythrio de développemert (Lne dlzafine da logements par
_Bn, soit 120 en 12 &ns) curresgond & un accroiEsement demecgraphlgua
I macdErs, & savolr emdron 200 hebitents aupplémeantares dicf 12 ans, soit una
_pregrasslon  annuels moyenne dz 18 aalilents, Quetues hsctares
: supplemertaires classds ar 2AU [zone c'urbanlzatlon futges fermde 3§
; l'urbanisation) pemrelttront de pallier une éventuel'a demande supdrlenma

celle astimae.

Lecaligafon de l'urbanlsadon Cluatre zones goureonl &fra aménagaas & aourt ou maeyen terme {Pain Bénit,
Parz Paurnler, Pigean planc et Ventez du Four, classdes en TALD, dsux 3
mayen e long terme (Parc Paumisr et Figeen 3lanc olassées en 2AL0. Cas
| axtenslens urbelnes gnt liey dars la prolongemient de |z zone agglcméraa,
son: rapertioz gaopraphiguarent en plusisurs sectaurs, ge oui corcourt & Uns
certeine mixit, tout en edvilegiant fimplantaton & pro:dmitg du bowrg et dag
| dquipamearts collactifs et actlvites econromiquas artlsanalks el gommerclatas,

Catte axtanslon du bourg favorsema la vle da village ¢ renforcere |8 centradité.

I Lurkanisation plarifde par tranghes successives (rores 1AL st 2ALN
pemnattra & |1 Commune da proposer des capacitds da conafiulie adaptdes &
l aon nlvee. d'équlpement vofrle, assalnlasement, deoles |0

Le cohérense des  arénagements =at Bssurse par das dispostlong|
| | i raglemeantales précises {art. 1 & 4 7olemment 8 indications au plan de
; ' | zanage}, @llez-mamas issaas d'un diagrostic at d'a projet d'aménagsmesnt
ca dévelmppemen: durake fable, Les apdrations dans les guatre princfpales!
_ zangs Jurbanisaton fukure devron; e'étandre sur au moins 1 hectare. Pour
! '| rerforcer catte sssurarcs, @ Cemmene pourrat Intaivenlt dans g cadral;

' opeafanasl, nofammart au Palr Banit ol slle pesséde una borng partie des
tarralns (elle pourra, sl slle an ressert le besoln, reeoudr & des outils tels Fe'

! DPL et £ oubs lofgsement comimunel i

Do La mixito ubaire et | La milalté des foncticra Comme dans |2 bourg, l#s constructions edmizes an zene d'urbanization,
soalale Wilrs ne 50 gAs oleonsedltes & une deslination mono-foncionnele. Las
commeszas, aotivités arisanalas. byresux st équlpemeanta aollacilfs sont ainsii
autorisés dans ces zones tant qu'ils demeurent compatinles avae 'habltat.

Toutsfois, cela r'esy pas incorpatble aves une vo'onté délibérée de 1z
Comruna de wouler favorser une ceraine gynargle enlre aciviies ou
commarces en spocialisant une zere d'accuail podt ges ypss d'eocupatlon du.
: | 8al, Le deweloppement des acivités est réfléchi & une échefle intarcommuneal s,
I Le Fresnay-sur-Chedourn proposs slnal ur deéveloppement da ses acthdiés
artlzanaies. ALssl, la Gommung dispose de pusieurs silzs d'implartation
d'acthtés @ ay Mard du bourg [l Pare Paurlar), en ertrée Qe bourg Zsi (la
[ Cimatiers), at 2u Nord de la commune. Ces sites sant classés an LZ o 8ALz,

|.& mlxllg Jibalne at La mixits =ociale Les ppérations durbznisaton fuwuma, conformamant  aux  ofentations
goclae d'aménagement, davrort intégrer une caraing mixid o DAL sn leur sela, da
moins padr les oius cantrafes. Ls modE e pavilennale uniforae n'est pes
souhaite, La relson de vile, woire ge petits co'lectis, poura porciusileTen|
e Implanies aux oitds de s type d2 legemants. Des espacas verte s2ratant
créaz gfln da conztiuer das "pournons® & i'rlarlaur de caa fonas,
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La milxita utbaing &t | La mixitd sociglo (suite}

soaiale (sulte)

La Commune disposc d'un pan: de logemerts sooiaux dlevd an comparalsgn
da =2 taille, qualle souhaite woir se maintenir, Ausst, & volont® de produle de
la mixite scciale devral. la corguire 4 nroduire la realisafon de cueslques:
logements socigux dars ‘e cadre d2 ses opé-aticns deménagement futur,
répartis sur plusieurs sites géographlgues, afln de ne pas les conseantrer.

l'effort & enfreprendre pouralt également portar sur 13 réslisstion de
Ipgaments 2daptts aux personnes agées dans |z zone du Pain Barlt,

e sadre de vie en Las equipsinets sommrunadgy et espaces

vllle

varts

maieure pattis des hales bosagsres notam ners).

C'autres dquipernonts, surtout soc’auy oo spartife, pourraiant walr g Joudr aul

La Comrwre gréve™ Yimplaalation de nodveads &oulpements en wlle @ ure
sHile Ses fies, un gymnaso, un hassin de rétention $es eaux pluvlales, v
traltomant payszger de qua lié pour I2s nouveaux guaniars (prézenvatlen de la

pre des besoins et des cpportun’tés.

'h&bergament tourlstiguo dovrait &palemant &tre dédwvaloppa fans cethe
camrune attractive de par nctamment 13 présence du parc nature! ragianal
{camping, gites rurau, camaing & la ferme).

FLU & It Fresnayssur-Chedouet - Reppoit de présentetfion B g3



1.1.3.

Maitrise des besoins de deéplacement, préservation des différenis
milieux et paysages naturels et urbains et prévention des nuisances

o b [

+, Objecttfs g tetine

dé_ﬂéﬁla*p'he'mér_it 1=

{ cdurable

o5 _répér}sesﬂé{y}_{__nbjﬂctlfs_d;a_I art. L12f DrTLIdDS par e pr_q]é_f"t_.l'r‘_pa]_ri'_

Lo rancuwa'lemen:
Lrkzin et Sfurban s tion

locallzalon ds Maraenisallan

La locaslsation arivldgie la proxliaté da la Zone wrbalre et 1its slrs E5
etaintes aux agotauss naturols ef agriceles tout en fzvorsent ez Mcsies o
circtlaion codca,

_@ CRCrE Ce vie an
wille

Las daplacameants

apportees A la qualité de 'air.

La RD 17 devrzlt Stro recalib:da par o Sonsc’l Gandral en corgarvent 2on

Faur).

; Le statanrement en cartresvlle devrait Stre rationalies afin d'en acorcitra |9
' egpacte avtour de ['Sglisa,

jUne pace est &galement faite aux dépiacemen's pétons par da nouvegis

La prowrld eatre lleux d'habiat ot d'activieds sera grafltakle au reaours aus
mctes d iz de "clrougion douce” (varcho & picd of deux-reues; pruthl cue s
Avoriser toujours pius M'autorobilz, oo, dans wn bot da fmiter los nuisan:‘.c9.|

amprise actue la.

.
1 Les accds aogvaaus sur los velns dizantemettales zont rltés, valra nia-d e

(tal cu'a la Bauge pour les acces par l2 Sud) pour une 2lus grerce sécurls ot

Lne meillsure fluidite, !
1

Loz zones daménagemesnt fulur camprennent un réseay do woidio Indlu:-gtif'
compatble avec leurs propres besaing 2t ormant perfois de nouvelles isisons
[bercuariers {of les Qdantatlons J'zmé@aroerneant), Le ilement des aooss
davra &galemant faire 'obiol d'una etoention particulléra, awac padols 13
créztlon dun giratol e comme eu Pars Paumler,

D'autres amdnagemants de woirie o'dargissement cu da création font 1'objai
d'empfecements réservés (ER n* 2 au hore du bourg, 4 st 5 aux Vanes du

cneminemants, a creer {(of PADD &t Qrientations d'améragemant dans
cartaines zones d'urbanlsation fullre et eqtbre s bourg et les Yentes du Four!
au & consenver (ef documents graphlgues). Le CRAPE favorlsaera un mrelleur
enretien Ses chemins de randonnée,

La poursylta de orbanisation gn continuitd de |a zone aggiomerss (Fones
140 at 28] cst également un levier cui devrait favoriser les trangporis
collectis déparemeantau,

L'aszainiszemart

La station depuration dispose d'une capacité suffisante pour troiter les
effluents des batirrents dessenvls ot da nouveles zones @ raccorder & court &t

Prmgpen terme, En gas da basoln, un emplacemant rserve (07 1) permet de
" préserver la possitilit de recourir A une extension de colte statle.

s gg zones d'urbarlsatien futures devront toutes Slre raccomées au rézeau
:d'assalnlssament crllact!f, v compris cele des Ventes U Four, En effet, ce
“wflage dolt Stre raccordd 4 court terme, ainsi quo Bs constructions Intercalées

avac ie bourg. Do plus, toute hakitation ou acivite neuvalle devra =a racoorder
au resead l=qutil exisera, '

Dans les zones durbanlsation fuluae, les réseauy devront Stre implantés dans
L soucl de sondrance & Machelln du sactkan: antlar, i

Quelques constractions existantes oU @ venir autour du dourg pourront atillss:
un gdlspogitlf dagaalnisaament ron oollsctif en raizon ce la non programeTation
de leur dessarts par la Comneneg pour des raisons techniglies genémtrioes de
flfparses trop importantes.
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|_ Cthjectlis en torme

Les réponses aux sbjactifs da ['art, L121-1 formulées par le projet urbair

Une atude de zorege d'asoeinlssament a ata rmendg, L'axtanzlon Ju rasagl
d'zesaimizsament solsctlf vers careng guaniars at llagas, ast prévue [of ol
avant], mals csrtelis vilages tals ka Bauge ou la Gouis: sont trgp lolgnas
POl s gefte codratlon pu'sss s'exercer dans das conditions fnancigres
agcactablas par la collzchivitd, Les constructiong nouvedlzs admlses dars ces
cualguas sacteurs conzructibles gersrnt ped noMRreLses et la nature scuvan|
pau favorsble des sols contralndra les prepidialas 4 raeourln & des systdmas
pefurmenis. Ln assainlsssrant semi-callectif est envisagesble pour la Baugs
gt le Goulet ¢de type lagunags], sous réserva de colle atceptablzs pour la)
coliacthits. Las dispositifz existenss st & venir saront conlrblea, sorformameant

En outrz, une bonre gesion des eaux pluvlelss passe par mpeantation de
nouveEUx bassing de rétenllon au gré ges cparations urbaines. En outre, L0
tagsin de ediantion implants av Plgson blanc et vous & une mellauns gﬂstion'
dez gaux ruizseiantes depuis @ fordt viend:a limtar (28 ircursions d'eeu dans

do dévelappement Crlantations
durable

Lecadre deviean  © L'asselnlssermens (sulte)

vl (sits) i
!
i & 12 Lei sar 'EaLl

lzs t=rming et arding du Sud du bourg.

' Le paitimzinzg L préssrvaton du patrimaing architectural

architoctural et
['ztyglronnerr ent

| prézarvera de touts ektzinte,

Le réqglement du PLJ gemiat de préserver la gualite arciiscturale des
diffésentes zonss en gyant una beso cemmune Sans leurs erticlzs £, 7.9, 10
at 11, mais en d'=posant egalement d'une epprecne dizincts salon le type de
paysege uthain ; sanirasllle, wore pesllornaire. villagss. —ss prescrpfions
architecturalas touchant & 1a farme ubaine (et § & 10) comme & I'aspect
atdrizur des consiustions {arl, 1) Sl les nouveaux bdlments doivend
respectst ces presciptions. les extensicns dovent également étre constriites
en harmanie 2vas le bat présalsiant. EMN autra, lartlcle 4 de la plugart de
zanes e;ége &y rédailzmtlon 2es rédsaaux en sauterrain afin de na pas déflgurar,
lss pavsages urbeins, i

La posglbifte oiterte aws proprigtaires de Bnovar lsa Mg sons dhabltatishs en
zona ruraie, voire ge transformer g ancleas hatimants agrcolas en [ogemant
jef art. 1 8t 2 da la zons M), pammottra de gréserver cos construchons
tradltionnalles.

Le classamant an zona M du site amch2aleglque du Shatesu de Bias |g

& prdsarvaion ce lenvirannarmen:

" Les zonz=s Inondaiies la Sartha et du Chacoust sont ‘ppartéas AL doCLmEmns

of gslement cl-avant pour i quashion de fassalnfssament ot ses infaractions
aves Mshvionnamant, !

Friss g0 oo pi dee claasemants enviranamentaos : ZMIEFF, PHA, MNaiura
20450, |

Les zanes A 2t M recouvrznt [essantls. du teridtolre commungl. I

La craation de zanss raturelles permmeltra de préserves les ezpases dg
cualltd : bargas, ‘onds do vallse, magsifs oolsds, wones d'NbEdn acoluglyue
noaTmoer.. Lo regleren: assccld lirite strlciament laz possitillkiés da
constrilre ot daménanar I'exlstant.

Cas protections soni asscolses & calles des hoksemants majeurs (EBC) et des
haies (L. 123-1-F].

Cartalng cherrlas araax sort dgaloment classeés pour qu'cn ne puisse lalg
corter attzinta, De nouveaus pourrart, &trs créas.

praphicuas du régament. Ces sectaurs sont inconstructbles, La Sarne fa!
lolel d'un FPEL

Les rejets en syidqes agront imitds par 'exwsnsion du rdseau C'assainisssmant,
le sréetion de bagsing de réteniion et lo contrdle des cisposiifs.
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ggonomiquea de la

Les actvtés risquant d8tro nuisantes pour Mhabital ne pourront s'imelarter

tue dans |es zones classées an UZ excertréas par ragport au boueg.

Piligela Fresr:ay&sur—dﬁgaouet - Rappart e préserallon

Go




1.2. Au regard des dispositions de l'article L.111-1-
1 du Code de l'Urbanisme

Larticle L. 171-1-7 du Code de ['"rbanisme

Les plans locaux d'urbanisme [...] doivent &re compatibles avec les arigntations des schémas de
cohérence territoriale et des schémas de secteur. En I'ahsence de ces schémas, ils doivant étre
compatibles aved g5 dirgctives territoriales d'aménagement [...].

Des directives territoriales d'aménagement peuvent fixar, sur cerigines parties du terriioire, les
orientationg fondamentales de I'Etat en matigre d'aménagermsnt ot d'équilibra entre les perspectives
de développemant, de protaction st ds mise en valeur des territoiros. Elles fixent les princlpau
objectifs de VEtat en matiére de localisation des grandes infrastructures de transport des grands
équipaments, ainsi qu'en matidre de préservation des espaces naturels, des sites et des paysages.

...,

Aucune directive ne concarneg 1a commune,

En labserce de directive teritoriale daménagement, 1a |urisprudence reccnnait quae les lois
daménagement st durbanisme restent directerment opposables aux autotisations individuelles.
Aucune de ces lois ne concame |a communs,

Le SCOT du pays d'Alengon mayant pas encore &8 approuvé (3 la date d'arrdt du projet, 'EFCI
chargé de e sréar n'a pas encore et ddsigns, les études n'ont denc pas démarrg), le PLU n'a pas &
lbi Btre compatible.

Dz plus, &8 commune n'est pas soumise & l'aricle L. 122.2. du Code de lurbaniame (notion de
constructiilité Yirnitée) dtant donné que |a population agglomérée d'Alengon est inférieura & 50 000
hahitants.
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2. Motifs des limitations a | ‘utilisation du
sol - changements apporiés

2.1. Lazone UA
2.1.1. Délimitations de la zone

Four les dvaluians du pdrimetre de chagque zone, of en 2.8,
La zone s'atend sur une superficis de 17,1 hiectares.

Ea zone UA recouvre les quartiers anciens du boury, qui présentent toujours des particularités en
terme durbanisation : bati dense, gendralement continu et algné sur fespacs public. La zone ast
urbanises sur la guasi-iotalité de sa surface. Au Sud, les Ventes du Four présentarnt |& mame type de
hati, est egalement ¢clagss an UA.

La zans comprend deux sectaurs ;

-UAa paur la zone agglomérde st les Ventes du Four dans leur partis raccordée i
l'assainissemsnt collgstif ol bisn qui va '8tre & court ou moyan tarmes ;

- UAb pour les secteurs des Vendes du Four et de Laumay non racoordds au réseau
d'assainissemeant collectif.

2.1.2. Limltations administratives a 'usage du sol

Lz réglement de la zone UA vise 4 conserver les particularités da ces spécificités n termes de forme
urbaing et d'architesture, particulisremant par le tiais des arlicles 6, 7, 10 et 11. Les activités pau
compatibles avec 'habitat y sont proscrites © en revanche, les carmerces, éémeants marguants dzs la
centralite, sort admis. Pour favorizer la densité, i n'y a pas de limitation de Femprise au sol ni de
GOS8, De plus, compte tenu de fa complexité parcellaire et de la donsitd du tissu bati, 'application d'un
soefficiant naurait pas &té aisés, notamment dans terains cas de rénovation. .
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‘Tableau récapitulatif de la zone UA

ObJat

|
!

Reglement du PLU

Pitférences f POS

Contenu ce la limftation at objacifs

An.1et2
Cracupetion du sol

- Interdicticn aux corstructons

d ertrepdt, industrislles &3
agrcoies

@5 cocupations etaient
interdites rmais pas aLssi
slairernent, sauf podr ez
patitss soratructons
agrcolas | aulgisass -
Irtarditas

Irterdiction ces sotivités agricales, [mdust-ieles, d'snrepdts
aans ces guarfars sentreue pour y favorlser 'nakitat, les
squlpements ool ectlfs ot le comrmarnts at présarver la quallté
| ¢@ vla dos haklants et de lenvlronnamant,

|

A BT BER D
Implartaion du bat|

Art.G - Hacubfvoias @

Dars e bouryg :

cBarg canul pour 2 TO % da |
feaste,

. Toutedz’s, ecul = 6 m possthla
BN CAS B Mur en fagade

Aux Yentas du Zour .

rexd &4 m, sadfla leqg des 2lg-

. Zag mentoniés au zonage t 2T

+ Bourg et Vanies du =our

o, Implactaiong en prodongsment

el bles bt exiatan!
- racul = 20 m 2 jeng des axas
d'ancrzga

AT Retra L s :

. Implariation en LS od L = H2 =t
z23m,;

. Exceptions poasli:las £ odll
eulstant et pour las batlimerts
d'activids

A Aetf: Négn

Darg le bourg ; il n'était pas
mentionng "7 % maie "un
golnt da ‘e fagade” —
sUporesslon du rsad de Sm
possible paur les garages

i Aux Wertaz da Four ! le recul
. ae 20 mdaxe d'ancrage

. Manistait pag

- Brurg At Wentss du =our; la

r&cle daxcaptlon atait plus
souple

Szuls lee rars ave.glas
pruvalant glre [mpiantss en
L3

LInz ssulz hakitation par
parzelle &tait autorisda

' ans ses quarkers enclens, forte inciatien & Mlmplantation &
un falla recul, vaire & laligrsment st & Mmplantation en
Im.tes séparativas ella da présarver s caragtére pa-iculiar
e cas sacteurs (regulari:d da front urbelng.

La r2zgle des 70 0 vise & imite- les posslniliteés ae

paurmant touioues Stra Implansgs an sl sans gqutil solt ulils
e maintar |t e carsctbre darogatolna 4 14 ragle gandrala,

La recul da 20 mfaxa d'ancrags vise & intardire Iouta ruptura
da panerama do qualitd (terrain en pente descendsnte vers

l'estérizury.

l.a réfdranca aux Tuis eveullss ast Inutle puisgy'ells re
falsalt que reprendra e Coda da la Construotion, apposabla.

La limitaticr & une seule habitaticn per pacalla etait il'ayale
Del e levorisslt pas les danghas ubaes,

it 0
[Hautaar du bati

A t+z meximum, sauf exdeption
Dalls R0 au niverd duy tarraln
nakyral

s FaLtedr da la galle real
- pas n'tés

aujourd'nul et na pas rompre avac la logicue architeciura’a.
_a limitaion de |a hauteur de [a dal'e vize & interdfire les
mehalsaamens excassiis peu esthatiques et non typlges de
i'Architegtura réglonals.

Limitatan ds hadtadr pour malntanir le tlssw: el qu'l g

contournemeart de Fobjectlf Inital, Ser cette rdgle, les gavages -

Art, 11 Batimante : La liste des crikaras a Ste Cas -agles 3ont insiaarses pour présarer [o styla
Architectura . Intéaretlon & l'envirenremant en | sllongde de 2 nouveas architectural locg’, Mgargmsnt differart gelon qu'il s'agtduy
Sanclion de différents crtées Implarratlen das BStlrents 2t | cantre ou des Guaniers pEnphangues, voire ces vilagos, La
raole, [pplaniation, welumes. ) fome dss tolfuras : gonception des clotures exigers galement Lne certaine
. Imtégration & larchitecture attantlor an termea d'ssthatleua, dhemagénalts of do Rauteur
regicnele (bois asmia seulament | L bois, eutorise eu POS, na et pour évitar les ofets e paois Ie Io1g des voles.
ool ANNEXes) vast p'us ey PLU (sauf pour
. Harmonle antre znneses et bati | les annoxas) Le bois n'stant pas wpique de arshitecturs réglonae, il est
prircipal iterait pour 18s batiments oEnol2auy 4o 6 2one aggiomsrés
, » Emploi inte:dit de matsriaux & Les vérances deveient fmeaks rUicdas dana es zanaes d'ubanisatlan future).
' daslngs & &tre enduits respacter las mémes tynas
. Cotvarture an ardolses ou tulles | ce toluras que les autmos
ou ratérlacs sleni aires, exceptd | bé¥s, o= n'est plus & cas
pous lgs va-andas (non vis bles gver g PLU
depuis la voie publigua}
l.a POS re régiementait pas
ClEres la& o Bturss
, Dedviert &tre slinelas, de Bonng
qualltd a2 an harmanle aveo
I'evistant
| . Dkiigaticrn, d'anduire of peindre | |
: l2s perpaings :
voHEMEGr fegte 2 ED M v m :
i poUr mJdrats) !
Hadstsur! L3 £ 2 m (1 mopour
muyats] I
At 14 Faz de COS [ e RAS
oS
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22. LazonelUB
2.2.7. Délimitations de la zone

La zone s'dtand sur une supadisie de 34,3 hectarss.

La zone UB cencerma l'ensemble du tissu pavillonnaire, généralement récent, qui s'est développé
autour du centre et antre |2 boury =t les Yentes du Four. Qualguses secteurs sont encore vierges de
toute construction, Les constructions y sonl essentiellement des maisons d'habitation. Son périmétre
s'arrdte aux Zones naturallas, agricoles et aux zonss d'urbanisation future.

La zane comprend deux sectaurs :

- UBa pour |a majeure partie de la zone, raccordde & 'assainissament collestit ou bien qui va
I'Etre & court ou mayen terme |

- UBb pour les sectetrs de ['Est et de Mouest de 'agglomeéralion non raccordds au réseau
d assainissermnant collactif.

2.2.2. Limitations administratives a I'usage du sof

Las constructions existantes se résumeant pour l'essentisl au logamemnt, voire & quelques éguinements
collectifa, mais la necassité de favoriser la mixité des fonctions appelle également & y autariser fouts
autre forme d'occupation gui ne serait pas nuisante pour ['habitat {commerces, sarvices, artizanat).

Cette zone ast ainsi susceptble d'accusilic des constructions aux formes répondant aux caractéres
dominants de l'urbanisation existants. Il n'est pas fait appal aux d2ux principalss régles de gensité des
constructions {emprise au sol et cosfficient d'occupaiion des solsh pour permettre une densification de
cette zone, sans toutefois en dénaturer le profil. En effet, des dispositions architscturales {implantation
et aspect des batiments) et paysagéres (plantations et espacses verts) permettrant ce présenver ce
tissu uthain asré et de qualite,

LI de la Frasnaya-sur-Chadsust - Heppart d= présestation 70



Tahleau récapitulatif de la zone URB

Clrjet

Faéylament du PLU

Différanceas | POS

Cantenu de la limitation et objactifz

EREE
Ccoupeion du sl

Iterdicann SUm Sonatrlo one
d'antrapdt, ndusilelas o
agrlcoles

AL E 7. 88t9
" Implaatation du bt

Cea pooupalions ata ent
Inisrdites meale pas eussi
clalrgment, sau® &our les
petitaz constructlens
agricoles ;. autorisdes
intsrdiias

ntardlgtion des acthvités agrcelas, industria les, d'antrepbts
dans cas quartlers st villages pour y favonser notamrent
I'hasifat ot prascrvor la gualité de vie das habitznis et de
I'snvirarnement.

AitG | BEculvoies |
. Bacyl = g an,

., Exceptlon possibla ¢ bati

anvironnart, ou gi ancjai
d'enzamble, o pour

| ['agsainissement ind vidus!, ou

pour s hatiments d'aclids

. Toutefois, recul = B m |2 lang
das axos d'arcrage

. Emprises publigues non
auvertae & e sirculalon auto : of
an, '

At 7 Astraitlls :

mplantation en LS ou L = HE &
Fam;

. Excooticrs possibles ! bati
axiztant et pourles batments
d'acdlyltEs

At Aotd; Meart

|6 rdfe g8 casal
masantlelamart sur |'axa
d'ancraga, a § & 8 m avac
una marya de lizerns de + cu
—3 métraz,

Hauls les mLrs avedgias
pouvaiant Btra Imp-antas an
LS

Lna sa;le hakkation per
prarcalle Stail gatorizfe

1 axes d'ancrage a pour axantede as clarfier une situatior
"Aauparavant peu dsible sur plan o 142.0008me. taut en
"rerforpEnt 'sllgnement scuhaltd pour renferger by persepsdion
- Lrhgire Ju bad,

L& racul ghligatclre f vola parmat da order une harmon’e dans |
le déysloppemant des zones pavil.onndites qui crésantent
essentisllament un tiszu arbain aérs, Limplantstion en imitz
sépsrative pemme: tautsfois de réallser des maisons de ville at
de favoriser |égérement |a dansité,

e racours & un recu! = 6 m at ndizatlon "8 m” |2 long das

La réfarenso aux murs avougles ostinutle puizcy'zlla e
faigeit que resrendrs s Code de s Conaruction, oppaseble,

lLa Imllakan & ung saile habsation par parcela atalt légaia
a7 ne favarisat pas les cansites urbaines.

Archltaziure

. Irtégraton & l'environnsment -
forstion Ha differars crltéres
eols, Imelantetion, valuMmss,..)

. Intagration & Va-chitectura
rag:anale (bois admis sel ament
POUF ARRses;

, Harmorla antre arnaxas at baid
principal

. Emplai interait de matériaox &
nu destnds 4 éne erdilts
CCoyvesture en aoises oL tullaz
ol metanaux similalas, axcaptd
paJries verandas

Cl&tures

Nolvent Ere shrples, de boara
qualité =t an hermaenla geac
'exdztant

. Qeligation 'anduire at poindrs
Yo% parpaings

. Hadeurf voin:<£1.90 mdl m

, poLr mitrsts)

Atz FLS €2 m{1 m pou-
LG

allannée de 2 nouvesuy ;
Implantation des cétimants st
formne des tolturas

Le bo's, autorizé ar POS, ne
['est plus au PLLU {saul pour
laz anrexash

Les verandas devaient
resoecter |26 mémes [ynes
da toltures cua gs autras
hatle, ce mest plus la cas
avec |z FLU

L& PO3 ne réglemana’l pas
s clhTures

Art 14
GoS

Pas d= 0G5

Art 10 R+ 1+p mazlmurm, 2euf exception | Cas evceEtiors natalant pas | dmitatior da Kauteur pour mairtenir e issu tol QJil axisa
Hauteur du batl i Dalle RDC au nlveau du tarran possiblos aujourd’hui et ne paz ompre avec la legigue erchitecturale,
_naturel + 0.8 m La halteur de s dalls m'dtalt | Deys excaptiong parratront woutricds da pouvel adapiar e
pes llmlée projat & son svircnnamant.
! La llmitatica de ia haulsur de la dalls visz2 & inandire (es
! rebaussemants exgaselfn ped sethetlguss of on fypigues de
. I'Arghitegtura raglonala.

Art, 11 BatlTents + LA liste o8z orltérss a did Ces regles sont Irataurdss pour préssryer ia atyls

arskltsctura looal, ldgararment dfidrant salan qu'l S'agltde !
centra oL fes quartizrs périphancuss, va're das vilages. La

concoption des clitures exigera dgalement une sertains !
pttention an tarme d'sothéiloua, dhamegdnsits ot co neuteur
gt pour &viter es offats de pamis e iong das voias.

L@ bois n'éant pas typique de ‘ackitsarane réglongle. 1| eet
irtardit pour las Batlements princloacs d2 18 gore agalomarse
imals aLtorizs dang les 2oqes durbanisation futurs).

irenanne

a5

AL e la Fresnaye-sar-Chadouat - Hap_p_nr't' Cca prasentatior

71



2.3. LazoneUZ

2.3.1. Délimitations de la zone

La zone s'étend sur une superficie de 8 hectares,

La zone UZ couvre |les zones d'activités de la Fresnaye-sur-Chedoust achavées ou Bien en cours de
constitution, & I'Cuest et au Nord du baurg.

2.3.2. Limitations adminisiralives a f'usage du sof

Les rigles architecturales y sont plus souples que dans les zonas domindas par Mhabitat. Toutefois,
des dispositions architecturales et paysagéres [art 6, 7, 10, 11 et 13} lmiteront les risques de
dégradation des paysages, notamment en entrée de ville Nord. En raison de la proximité de ahitat
et des activitds en cerains sites, des dispositifs d'écrans pourront 2galement en réduire l'impasct visuel
et limitar 28 nuisances esthdtiques &t sonores de cos darmidres.

La zone n'est pas systematiquement raccordee au réseau d'assainissement callectif, C'est pourguai
les dispositifs mis en place devront parfaitement correspondre aux risques encaurus par le type
d'sffltent &mis.
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Taklgau récapitulatif de la zane U2

Ob]st

Ragfameant du PL

Bitférences f POS

Contany de la imitatlan et objectifs

at.lete
Qeocupaticn du sol

[ntardlstan aux Fakitadlons seurl
da fongton sols canainss
cordfons et aux actltés
agticoles

At G, 7, 5etg
Irnpsantation du bé

Atk Betd; MNéant

Aft o Aeculivoies

Aact| = Bm et 2omRD
Imzlantatien différente peat &e
euTmisda pour les estersloqs.

AT Astraitls

L= Em

Implantatler difiéente peul &
autonsag pour les extenszlons.

Art 1o
Hautaur da bBatl

cHm

Excections possibles si impératis

1zchnlgues
Calla RDC au miveal) du teqrala
natura” + 06 e

A 11
Architactura

Eatlmarts :

. Birples =t farctionnols

. Ranthlalz < 15% sauf excastion
. Corstructions rectangLlaires st
tofare ¥ facada

- Tohures @ 2 pans [dentigues, 2
A =iz 120 M2, 2147 5l 2 135
meE. toiures-terraszas autorisées
sl grangs bélis

. Harraonie antre annexas at biti
princ pal

Emple [rterdit de matérigas &
AL dastlass & Atrs anduils

. colarls ldentiques au village ou
aves raintes speécifiques.
guaplen possible

. ¥2randas non 2ensamaes

| Clatures
I Doivent &lra simples, d2 bonne
, Oua g et an harrmonle avec

I'zxistant
. Obligation d'enduin ¢t pefnd:a
|2z parzaings

TAd T
LCO5

Pas da C0O5

LIZ n'ax stalt cas, mas e
riouveau saglemant du PLL
g'inzpirc do celui da 'sx MAz

Interdiction des habizations afin de limiter las canfllts
possibles aven les activités parcis nuisantas.

igs reculs ot rotraiis obiizatoires permeitant de crégr une T
harmcrie czns ces secteurs trop 2owvant sujets aux
deflaiences payeanares, surtout 12 long des entréez de villa.

s relalte permettent aussl de lritsr les risgues los
d [ncandle oy gutre incldant.

|
| Lirrltedon ds haatsur pour maistenic e tasu e quil exlste

aujpurd'hul £t na oss rompra avees la logiyue architecturala,
notamrmant an antréa da vlle. Jas exeapllons perraett-ont
toutefo.s e polvcir adapter l& projet 2ux impésatfs
techn'guas (sios, cheuffare |..).

Le thmiketian de |a bauteur e & dalle vize & inferdire las
rahaussaments axcsssfs pau asthatinuas el aon yplsues de
I'architzc:ama rdgionale.

Les ré_-'gﬁié_s-:mEﬁ'ﬁga"éé[ﬁités demelrent plus souplos

gu'an zona d'hatiat el semmetkent de melnkeriy Uns certaine
qualité dans I'emeanagement des onirdes da ville.
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24. Lazone 1AU
2.4.1, Defimitations de la zone

La zone s'8tend sur une suparisie de 24 hectares,

Les guatre secteurs 4de la zons 1AU sont repartis en plusisurs sites en extension du hourg et des
Vantas gu Four.

I s'agit de zones bénéficiant de la proximité des réseaux aux capacitds suffisantes st dont
larnénagement est prévu a court ou moyen ferme. Elles sont destinéss principalement & |accusit
d'habitat, mais &également & des constructions aux fonctions compatibles avec 'habitat.

Leur lecalisation privilégie la centinuité de la zone agglomerde et la prodmité des réseaux
d'assainissemeant, tout en tenant compte do la présence d'activités agricales et de sites naturels a
preserver. Leur superfigie répond aux besains communalx en matigre de démographie.

2.4.2, Limitations administratives 3 l'usage du solf

Las régles s'apparantent plutdt 4 celles de ke zone UB {vair donc les commentaires qui sont associas
4 son descriptif). En outre, des opérations d'ensernbile {1 ha minirmum) sont exigées pour assursr la
cohdrenes ot la perinence des aménagaments.

C'ailleurs, des stéments géndraux daménagsment ont &8 introduits dans le document ‘les
Origntations d'aménagemsnt' &t sur les documents graphiques tels que des accads obligatoires, des
tracés de principe pour les voiss siructurantes, des espaces verts, des chemins & créer ou das haigs
A presenver.
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Tableau récapitulatif de la 2one 1AU

OblJet

Haglamant du PLU Différences / POS

Contany de la imitation et abjestifs

A i etE
Ceoupation du sol

interdlotlon aux 2castractons

d enirapdt. ndusilzlles ot
agnones

Cpdratlen dancemple oblpete’rs
SUr U Main: 1 g {avas toutefols
|'ausatisation da Furbanisatien das
refiquats, da cenains ouvrages
techalgles, d'sxwensions et
gltras shneges noa liges aux |
conatructlons existantash :

A B, 7,68
implantation du bati

MArtE  Racelivoias

.Raaul =6 m.

. Exceplion pussible / bati
anvironnant, o/ exss
strocturants er TALlA, gL peur
I'sg3ainizszmant [nehidual, ou
pourles batiments d'activités !
-Teutefols, reoul 28 mleiong
das axes ' ancrage

. Emorisos publiquas non
auvertes a la circulaion auis @ of
AT

At o Satrait!ls :
. Implantetion er L3 ou L = HE at
2am;

Art. 5 et 9 MNéart ! Mauveau fype dz wone

Artd10
Hauteur du bati

| Dala RDS au nivaau du terrain

A<1+c mazlmurn
Eaufen 1AUz | B+2c maxrum | &aieni fermées &

['urbanlsaton.
naturai + {16 T

Art, 11

Architacture

|, Couvarute an adofses ou tulles

- qLelit@ et en harmonie avec

s ¢ '
CIrtag-atlor & leavirsnemsn: en
foncton da différants crlidras
[6als, implartation, vo umes...]

L Intagretion & lamchitecture
ragionel=

. Harmonie entre arnaxes at batl
principal

. Emplai intsrait de matenaus A
nut dasgtings & &, andults

ol matéraux similaires, axcspté
pour leg vdrandas

Clbiuras
. Doivien: &tre s'mples, de bonna

['axistent

. Obllgatlen derduire et oeindra
laa parpelnis

CFadaarivaia ;51 Bamiim
poUs mares)

Heuteor LS 22 m (1 m pour
MU fges)

Art 14
Co3

1Ala: Fas da CCS
1allz 025

Iatareliction des astvids apr coles, industiallas, d'aintrepita

i dznz ces gquaryes e vlllages pour y favorisar no@nirmeant
‘habltat o7 présansas 1y qual 1é de vie dee hakiarts at da

ianvirerrarmeant.
Le surface de 1 ha damandée egi nécessalra pour réalises

d=g projets urbzins cohdrants et parlrents 2nlse e, tant an

tarme de mixi=2 des fonctions cu o ~abltat, gue ae desserts,
tla réseelx d'eall potshle et usde, do bassins d'ovags ...

| itouies les zonss MA du POS

Vair commentaires relztifs 4 la zane LB pulsques |es régles v
soat senalblaTant las mérmes afin d= contribuar & une
5N tarmenls dans ke ssvalopeement utban dalg

- Fresnayo-sur-Chedadst. Saul an 1AUa [2ectaars du boang),

des Implaniations et hautewrs différentss da celles ds LA

, sarmat aulorlsées dans k2 crare des projete de malsans de

ville au de callactis pour criagr ung f-mg urbene addquats,

Le COS estinstitud =n raison da |s capacitd actlel émant
limit2e de ia s3ation d'Spuration.
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2.5.
2.51,

La zone 2AU
Delimitations de la zone

La zone s'étend sur une supericie de 31,5 hectares,

Effe est localisee en quatrs sites @ Le Pigson Blanc au Sud, |s parc Paurmier au Mord du bourg {2
zenes) et Sant-Paul au Nerd de la commune. Le Pigeon Blanc et I Parc Paumier Nerd-Est sont
plutét destinés & acsusillir de Ihabitat, voire des eguipements, tandis que les deux aulres visent &
accueillir des activites,

Le s=cteur 2AL0Z situze b plus au MNord est éloigné de ia zone agglamérée pour se rapprocher du futur
soces & la AN 12 vig fa B.D. 17,

Cas sscteurs héndficient de la proximitd des réseaux. mais en capacitd insuffisante en terme de voirs
notamment {retraitemeni de carrefours souvent nécessaires), Leur aménagement ast denc prévu a
rmoyehn ou long terme,

252 Limitations administratives a I'usage du sof

Seuls de pelits amenagementz techniques sont possibles afin d'éviter d'obérer a l'avenir un
developpemsnt cohérent des secteurs.

Leur développement devrait avoir lisu par ie hials d'une modification du FLU, modifisation gui sera
I'occasion d'appliquer un réglement aux constructions futures.

En particulier, la secteur 24Uz situé au Mord de la commune devra disposer da régles spésifiques
vizant & inscrira le projet dans un envirornemeant caysager de qualite.

Tahlzau récapitulatif de |z zone 2AU

Dhjet

Réglement du PLUS

Différencas { POS

Contanu de la limliatlon et objactifa

Ar.dfetd

Occuparlon o sol

Seulz sont adrmis certalns
ouwrages fechniques en 'atiente
e fouvarture & ' arbanization

La PO prévoyalt guvant
mama Couvartlre a

. l'urbarlzation cetainos raglag

art. 6.7, Baty | Nean: ; i'.!f'd%::E;;_ri":nm::f%ﬁg:S Ei Incardlict'on de touta conatraction nayvalle &1 Fatlente da
';T;rp_'lanf‘tﬁ--ﬂ'r ch Dt N 8-/t apr.Jqu--éehs auy 20?1@5 lauvarare & lutbanisation. Un raglernent sera o-dé lors de
=1 o . .
Hautelt d. bat 2AU cewreient s'apDeranier a cetts cvarturs,
AR “HEant 7 celies da k1AL pour la zone
Archltecturs Jalla at 4 ealies de UZ pour
Ar A4 0 le 24Uz
_cos |

FLU P la Freseave-sur-Chadsiat - Sizppart g pré;ﬂntzl.lon
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2.6. LazoneA

2.6.1. Délimitations de la zone

La zone s'étend sur une supsrficie de 1 496,7 hectares.

Conformément 4 la Loi SR, la zone A privilégie forterment l'agriculture. Dutré les constructions
d'intérét collectf, il s'agit de la seule sccupation du sol autarisés dans cetie Zong, ¥ comptis Chabitat
pour l'sxploffant et un usage agro-touristiqgue des batiments existarn’s. Toute création de nouwveal
logement vy est formellzment interdite. Ainsi, des enclaves M sont inscrites dans cette vasta zons A
pour permettre |es réhabilitations géndrant la création de logement ou extansion des hahitations
existantes.

La zone A recouvre l'essantiel des secteurs non urbanisés. Tautefois, sont classds en zone M les

sectsurs & protéger en raison de k1 qualité des sites, des milisux nalurals et des paysages, ainsi que
los hamaairy et habitations isoldes.

2.6.2. Limitations administratives a F'usage du sof

Les regles relatives aux batiments agricoizs sont suffisamment souples pour ne pas enfraver la
développsment de ¢e secteur d'acthvités. Toutefnis, certaines prescriptions architecturales cu

dimplantation parmelttront de ne pas porter atieinte & la quzlité des paysages au sein du Pars naturel
régicnal.

Afin de participer 4 la |utte conire le mitage de Purbanisation, les habitations des agricultaurs devront
Etrg implantées prés du sidge d'exploitation ou bien en milieu dgja urbaniss. Certains bétimants et
haies devront &re préservés pour lsurs qualités architecturales, esthétigues, dcologiques ou

dranomigues. '

! a zone n'est pas rgcogrdee al reseall dassalnissement collectii.

Plt s la Frasr\a'_-.rr:‘-.-s'.lr-l.‘_}nﬂ-dﬁﬁ_ﬂ'rfﬁéaﬁﬁft"da presentafion o 77



Tableau récapitulatif de la zone A

: Objat

Raglemant dg PLY

Différences .|r P05

Centenu de [ limitation at objectifs

[,
Art, st 2
Qoeupellan o ao

Seuls sont admlzes les
consirLctlong agrloolzs et
habltatlzas des exgloltants, les
sructures d'habargemanct dans 'e
bati axistant, daz natallations
techniques dintarét géraral, alnsl
que l=s annexas isolges prochas
das haslationa & = 30m2

Habltat'ons das agr culteurs ;
introcuction da ceasltons
olus strictes

Extznzlone daz hakiations
des non agriculted e, activités

i 1255 & 4 route, carnare at
s extenslons des ‘ndustries :

autarsses = Interditzs
Exzanszlons des béiments
pouries gites rurauy ;
intardits = auvtorlses
Changemerts d= destinaticn :
autzads 2 interdits {sauf
agroinungme

_agricufture deir &tra protégée, Alssi. le réglerentatian ast
renforcs pour y interdire da nouveawyk moedes d'ccoupation
nor agrcoda, Aacuna habitation de ne- agriculisur n'a s
recangée ar zone A, L'imalantstion 9e | habilatior d=s
agiculteurs devrs prlviégier un regrouvpament edpras de
Latiments exlatants afin ce luber cantra la milage de

| urbanlsatlcn.

Cas de o carlara et das axlensions des induses @ supstme
cer lo zonage est modiflé a2 ig 2ons A r'en cemprend plua,

A B, T, dath
Implarcation du bati

At Racul!voies = Sm el
10m/AD. imzlantation diffaants
posaible pour les extensions

AT FaralktS Lz - 1¥2 gt =
am ces zonea U AL at M,
Implartation diffgrente possibla
podr [Bs eatansinns

A B ef 3 Maant

Le racul s& masusalt / axe
tes voles, déscmais / limita
' emprize

inEalladon ran visée par s
Siaglemant sanitzla
deparamenta! ; idem PLL
male sars la rgeul = 5 m
Inatallaton viséea par s RS0
recu! du A=2 & masurar &
parllr des mltss 1e zone

Les reculs et retraits visont & favorlser U tiesu 867& on
campanne & Fmiler les condlits nralzon de nulsances fées a
laztivita agricafe {élavags notammen:).

La modiicaticn du meda de calsus du recul Facilize oo gulod
tout en entrainant pou de différance aves Iencienna mathode
GONCEITAIT: 83 reculs imposds

La PLU Impose un iatralt de 5 meétres quellz que saltla
hEwtsur pour mairtenir 1ne cOURUPS MINIMUM avec ‘Bs 20nas
dhiakitat oo raturelles et la HED s'applique toujours da fait
aux camgndas de permis 96 consruing,

Artd0
Hauteur da nati

i Fabitatlons @ B+ o, sa.uf
aception &t datla BDC au niveau
ol terain naturel - 0,8 m

Autras congkuctlons ' S5 m A

« | pout avac axcspticns possibles
si Impératfs wohaiques

Habitations : outra H+o maxl,
le POS mposait H= 3,50 m.
a ['égout

La hauteur da 'a dalle n'dtelt
pas limitée

LImltetior das kauteurs das habitations cormme des
Installatlors agelenles srralson de Marbisnnce rurale et e la
valonté die présarar des adres de vue, La suppression des
3,5 7. mad vize & harmonisar las méathodes de calcul avac
lag alires zones, Le limiation de la hautey: d= |2 dalle vise &
intsrdire o8 rehaysssmanta axcasdife pau asthatiquas &1 ron
typiques de larchitactua dg.ohalg,

Art 11
Architecture

Implantation de tous batiments

. nidgratic~ & farchit, régicrals,

; Tavorsar lag sltos dlmpleniation
basss, fattage & courbes de
nivesy ou voies [(sauf excaplion),
terrassarmsn:s réduita, talutages =
10% at rambilzis = 1 m ef except®
Eatimentz d'*habitaticne :
ntéaratlen & 'eqvirornomant en
fongtlon de différems critéres
[sals, implantaton, velumes,..)

. Souverture an ardoises cu tulles
" rnetérlale similairos, excepts

i poU” |5 wdrandag

Batlnanie dactviiés ;

. Tolturas @ 2 ganz [dontkyes,

1 pEN possiblz pour hargars et
abrls svec terrain en panta, 15 &
20t e < 120 2 147 5 2 120 m?
. Govartures @ eolors spgrifiques
caracténstuzss du pare naturei
 Parameniz de fagarla :

| . Emrploi interdic e matdlany i
ru destinds & stro anduits

. Harmeoriz enirc arnaxes et bt
prinelpel

. Colatis speclfyass
caractdnstyiss cu parc naturo
[l (T

- Jpiver] drg glirples, d= bonne
QU It 8t &n hasmanle avec
I'axiztant

. Obligation d'anaulra sl pa'ndre
les zarpalngs

Le faitage fe pouveit qo'atre
faourhes de alveaus, il peot
dazorTais atra aux voles
Supprassicn du doc.
Dasorlstls des plantations
aval Jouduats de vagstaton

La fizte des oritires g 6t
allonges da 2 rouvsa.;
Implactetlon des hatiments st
farma des toitures

L'apzont intard:t da tams st
HURAr ME

La serta des toitures
£2ppligue dasorTeis
différamment selan qua 1
b&l dépasee ou non 120 m2
au gy de 1C3 m2. Ells pat
réclulte oy leg batimants
agslanles

Las preseltions 2n jerrne de
caoulaur da talfuras sonl
complétées at modifiges

Les proscriptions an ‘ame de
coulzur de paroments soni
éga erert complézees et
hizdlides

e P53 ne ragiermentait pas
|85 gldirea

i Ges raglas s00t nstadrdss zous prézanser la style
archtactaral local, malgré la caraséne dominant de | antlyits
agrlesle dans cette zane, Lo développement agrica’s re deoit
en offer gas aler & I'encortre de la présarvaton des
paysaces nazursle et DA, Toutsfois, la réglamentst on saur
- gette actvitd est plus souple que pour l2z noLvelles
habltations sfin de ne pas etravar ¢a déveiopoement.

I Le contanu da ['art, A-11 29 légérsmant modifa, efin de
mieux respactsr ca dovble pringipsa de faveriser la

. develeppemsnt agrica’e {boucusats de wégétation, apport da
"tarra) lout an préssrent les paysagaes INoUYesx oriteres,

peme des inituses),

- D= plus, 1A coulcur das talturas el das serements ast
| réglermentae plus pracisémant afin de prézerver les
eaactdrlsituss taditionne les du pac nature régional.

La coneapton des olSluzes exigara sgelemeant Ung certeine
| attanticq en farma d'esthellgue et dhomogdnélté.

:

It

0
0~

Fas ds COS

[changs

'HAS
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2.7. LazoneN

2.7.1. Déflimitations de Ia zone

l-a zone s'étend sur une supsetrfizie de 1 552 hectarss.

Ces espaces sent pour la plupart ufilisés par e secteur agricele (culture ou paturs). 1| s'agt des
espaces naturels de qualité {fordt, bois, berges de la Sarthe, Etanp ...}, da2s hameaux et constructions
isclées et d2 |a ceinfure varta autour de [2 zons agglomdrée.

La zons comprend trois types de sectaurs .
- Ne pour |ss sites naturels de qualits & préserver et les constructions isoléss |
- Mf pour la forét
- Nv pour las villages les plus importants ol quelques constructions pourront &tre autorisées.

Les constructions présentes en zone N ne sont pas raccordées au réseau d'assainissement collectif,

2.7.2, Limitations administratives & l'usage du sol

Les constructlons autoriséas sont limitées, tant en terme de destination que de surface (pas
dindustries, entrepits ou autres activitds peu compatibles avec la nature ou ['habitat existant).

Rénovations et changements de destinatlon sent auterisés pour parmsttre notamment le maintisn du
patrimaine rural.

Des régles dimplantation et des prescriptions architecturales et paysagséres sont inscrites dans e
réglament afin de préserver le caractdrs traditionnel de cette forme d'urbanisation. Certaines haies
davront &tre préservées pour leurs qualités architecturales, esthétiques, écalogiques ou économigues.

En matiers d'inondaticns, le PRRI de la Sarthe devra &tre respects.

FLU de la Fresnayn-sur-Chedo et - ‘Fié'lppnrt de peésenlat an RS =5



Tableau récapitulatif de la zone N

Qhjet

Riglamant du PLU

Différences f POS

Contenu da |z im(tation &t objectifs

At et 2
Coccupstion du sol

AL B 7, dal9
Implaniatica do catl

Indasdlotion aux sonstrictiors
nouvsllas, hore guipemens
collactifs (Petlis en Me et M) et
. &n Ma ; annaxes [selées pel
£loigrés ot da pating tallle

. &n Nf ; consiructions |lég &
Pexpiaitation farmsiere a: de
cariéra

- 2r My, construeions d'habltat

Interdiction aux entrepats st

! industries

Bonne intdgratian a slie
ahligacire

Ameragemenis, surglivations at
changrmanls de destination
saulemant sur batls e qualtéd

| zora W du POS
aoressandant aux sactaurs
e gl ™ &tait plus soupla,
avag | autalsaton des
habitations d= fonction daz
agricu'teus, das hitis de
loisirs e type gitey rurgux.
de l'axtensict et da la
Isenzformation das batls
d'activites sauf coux
agrlaglse, dexploite’fon
forestldre st d'dlevago
cynagatiques

I

+ L& régime d'autordsaton di.
{ Gagizur v est proche de
*calul de ' hB

En zona M, forte restrictlon des possibilitds da construlra cour
preserver la campagnae avec 83 paysages, 505 S00syStdTes
&t &on Utilisation agricole. Exceptd dans |28 quatrs vilages
cangtrictblss, les constructlons sent ainel imitées an wlfls
afin e respacier 'environaemsnt naturzl,

L'aLtanzaflien da chargement de dastlrzion permat ds
préserver la patlt patimoing sl sans favorlser |a créaticn
d'habitst insalubra exou pe esthétique par 13 tranaformatian
de b&timerts inadeptds ar logermsnt

Art.6 ; Recaivoies

Racdl = arr et 10miRD

. Excoption possible f Bati
anvirnnant, ocu poLr
|'megainissement individua®

. Emarlaas pibllouzs non
auvaltes A |z clroulation suto ; of
art. 7

AR T Relwaitls

Lz HZatz=4m:

. Sxrepticns posaiblas ¢ katl
existant

Art. 3 ; Méant

Art. 3 509

48 ces ariclas
d Implantetion

Er zore N2, |z racul se
mesurat ! axa das voles,
tlegntais f limite d'emprise
Lne sagia habitation par
parcelle atai: avtorlzée
L'emprise au sel n'stalt pas
Ml

&t ne favorisak pas 'as densltés urbelnea.

Les raculs at rstrals vlzens & Favariser un tlasu adreé an
campagne at una catalna faime urbaine dans bes villages.
ioul e pametiant uns certalne souplesse grace 4 la posahle
prise 8h aompts du bati arvironnznt.

La medification du mede de salcul du recol faclite oe calcwl
1oLt en entrainant peu da diféranaz svac 'ancianne =r&thode |
concernant |ss reculs imposds

Le limitation 4 une saule habltation par parcalls é2at illsgsls
L'zmprise au sol est limitée pour ne pas favorlzer des

densités Fop importantss dana e sectaurs naturels et da
villages.

At 10
HauteLr du. batl

F+* +5 masmum, sauf axzalton
Dalle ARG g4 nlveay du terain
natural = 0,6 m

cas artloles dlmplantation

Habltatlore ar ME ; outre M4c
mexi, le POS Imposalt H =
2,50 m, & 'agaut et Iz hacteur
da |a gel @ n Stait pas Lmitda
Les autras cangteictians
Staient limitdes & .5 m

Limitaticn da hetslr pour meinteni: 12 Gissd 18l ol axista
aLjcurd'hyl at ne pas rempre gves |8 logique architzcturale,
dos exgeptlons permattant toute’als de paLvoir adapter |a
projat & 20N SiwWiror tement,

La suppression deg 3,5 1, max vise 4 harmenlzer les
méthodes de calcul avec ios eues Yones,

La mizatlgn de e hauteur de la dalla vise & interdira las
rehaussamants $xcessils peu esthatiques at non typiques da
l'architecture réplarals,

Art, 11
v Architectire

Batirnantg
. Istégrsfion & lorvironnamert e
fancilon d2 différents crieraz
(5xla, Implantaticn, volumes. )
. Intégratlon A lanchltecture
régianala
. Harmeoria entia arnexes st bid
parinolsal
. =mplal inierdi do makdriaox 4
nu dassings 4 &tre encuits
. Couverture an erdoises cu tui.es
. ou rmaté-laies slinllsires, excopta
. pou’ lss varancas
. Abris animadx en bols
. Caivent Otra simples. da Lonne
| Juelité et @n Farmenis aves
- A'axlstant
: . Chollgetlon d endu're: et paindra
BE pRpEings
VobkaueLrfvole r £1.50m 1 m
Lour mureds)
Haukaur /LS =2 m il mpaLr
. mureta)

La z¢13 M ne rég emertait
pas farcaltaciura

Wls-a-viz da MNB

La sl 4es chtérss 4 dta
dllongée de 2 nouvesux
implartation dea Btiments et
{orme dos taltures

Les yirandas davalant
FRSpECET o8 Mamas typeas
da tolures gas las autres
bals, oo n'ast pfue |3 cas
avzl.e AL

i Les abrls pour anlmetx
r'daiant pas réplermenids
soecHiquan:anl

Le =205 na raglamartelt pes
- les clgtures

" terrne d'axploltzticn de tarres, pas ds batirmens agricoles).

Ces réj'es sont instaunzes doLr prasger le style
architoctural lncal des villagses et hamaaux |solds, malgre 1e
caractare deminand de 'activlie agricole dans celte zonz (an

La contan. de l'art. 4B est logéremenl modlfig, afn de mleux
raspacter e doutle princine de présenar |as payaagas
(nouvoaux critd-ag, abrs our snimeux), tout en s'adaptant
aux materiaux modarnas Hdrandas),

La goncepticn dos elétures awlgsra Sgulement une ce:laine
attantlcr en térme d esthetoua st dhomogsndits.

At 14
cos

I'Paz de COS

" Inshangs

FAS
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2.8.

Dispositions communes a 'essentiel des zones

Rispasitions communes & l'essentisl des zones (articles 1 4 3)
T

Ohjat

Raglement du PEL

Oifférancas / POS

Contenu de la limitatlan et objectifs

| Ar. TRtz

Cracupelor du s

Outra les dispositlons propres
aUx zonaes, intardlotio” eux;

- gongtructons. extenelons et
Mnatallalions incampatisdes gves
[hahitet (Gau’ 2 A)

- carridras (anf eq A)

~ affou’aments st

@x14L s3aments nen ligs 4 Lna
oparadon autarize

- gtationremant caravanes =3
maig (zaJaf en garage collaclif en
U

-+ terralrs e carmping {sauf les
potits 50 A)

- dépits da vehizules (zau’ an
TUZ

|- hablatlons 'grdcaires”

-~ ICPE [zaul #n UZ), axzactidas
: oel.es rospactant certaines
aeractsnstiguos

- hovestx plans d'egl, exospté
dans cartylng cas

- fravaux ng respestant oas ine
certalnz cis'ance vs-4-vis de I3
ok de Pameigna :
- corstryollons en zone Inondabla !
ne ragpactant pas le PP

- sadlarment en 1Al ouvrages
tachnlgLes sans qualité au
incohgrants

-geulemert an A st B ITE gauy
affoulllsmarts e axhaussaments
lifs 4 una cpération autorizée

- saulemant an M 1 dépits de
toLte natura

A st B ) camléres dtaiant
Interd’tag mals pas aussi
clalrament ; dépés da toato
nefure Fors awtos) | ivterdits
= BUIDCSES [ NoLVEANK Hlans
f'emu ; altorizdz 2 |rlerdita

LA, & sl M na prévayalent
Pas da riygles de recul £ fordt |

!
UZ et 1AL ouverlg 4 i
Miroenisat on n'exlstaiet pus r!

24l glsposait de qualques
élemants d2 réglementatior,
sUpprirnas 4 laccaslon de B
réalisation du présent PLU
Ln rbglament sema oréd lors
de l'ouveriura ¢os sactours &
['urbanisatle~

Les zones prircipalerert destndss 3 laccuel d'hebRat TUA
LB et 1AL presentent das régles visant & ne pas y patretrs |
l'nszelathon dastivités ruisantes et pel compatitles aven po
oype d ooeupatlen [oaqéres, statonuament long de

caravanss, depdts dg vékiculos, certalnes IGPE 3.

Il s'agit Egalemert d'y conserver uno fonctor daninante do
gurtiers d'habitation et &diar I mplzniatan d'ocoupetions
sgnacmatrices c'espaces dans ces 2octaurs canlraus ol |a
densitd de bygemenis da kprimer dara un objectlf da
devalogsement durshls (examp'a : gampirgs interdits).

Lintzrdivticr dz cansTulre an zone inondabla perms? ae
Imltar les risques at ce présamnvsr es zones da orues,

En zones A et N, & fogiaue de protection des espaces

naturals at agricoles arlraine ggslamant | ntardiction da
cartains amanagemerts, dans toutz la zane ruele oL do :
fagon locelisge (e & proximit2 ca la forét da Pemsagna!, !

CARE

Val-la et grads

: I6 aScunitd, d&fansa ol lMncendia

! Excepia pour 240 (ndant)

Yoite & adapler aux usages et &

et protection civile

— BNCRPLE B0 A iMpasses
dasservant = 3 gonztrustions ;
dispositif da raterrement exigs
+ ExcEpt? en UA ar A emphos 2
& m (E 1M 2n M, seuf excopticns
+ saulament en 1AL . raspact
des racés Indicallfs du zanage

Apcés obligatoires

Apeés A sGoariser

Mombre d'eccés pout Bire imlie
Ceralng acces sur voias
dépatarmsnta‘es intard {5 |
rdfarancaes 4u zorags) :
+zaulamart an 14U rospect

ces 3oeds oy orege et raspact
ce laccas aux tarrglns voising i
+aeuloment an M asoés

Imesdits & la B2 18 & e Baugs

Chamine pictons & préssner o
sréer figurart au zonags, veie
aany les Orantatlons

i d amé-isgement

" Apchs
1 '&talt falt mention des

LZ 1Al et2al, cfartq 6l 2
M n'atak pas régiemsenids

Yaxrie

L& at A les roples
n'axstalent pas

B :laz ragles dtaient
sJccinctaz, ns fra’lant quea e
larpewr damprize af de valss
en I'mpsese

Aaccos inwernditz sur voles
departcmentalas g U glan
ds zonage. pas a.J rglement

- A l'eeeas obligatolre a'deit | La RDMG, dangaradsa an niveaw de ke Bauga, ne deva psE

4A5 mMentiorna

Chamingmenis & présaner st
créar n'exlataient pes

ancldanganas.

Tour terrain aoit Etre deseeryl par des volss o) geoss edantas
ot 580 Jrlsds,

Geréralizatlon de lageurs d'emprisa afin de renforcaer
l'impact de la rég.e qu’ powvait &ire contournde. | es impsssses
dolvart permette le domi-tour pour des raisons faactlcnnellss
at de securtd, Des traces indicatis de vo'riz ont &t créés en
zong d'urbanlzaton futlrs pour favedsar uae aesserta
cohdrenta de cartang secteurs.

Les peeds peuvert éra lrltés en nombra ot &tra adaptés atn
g'duiter ey débolicngs sur das volss saturbos ou an gdes sites I
Lintégratizn d'amédnagemants pistonz o8 eyclables participera
& favorser las micdes des déplacemants allarnilife & la voliure,

comporter di nouvesus accds par le Sud.

Pl de Ia_-Frl:-sra'_.rs--su-'~{_“.r1edodét - Rapport ca présentation
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Ohjet

Réglement du PLU

Différencas { POS

Dispositions cominunes & l'essentiel des zores (articles 4, 5, 12 et 13)

Contenu de la mitatlan et objectits

An. 4
! FacecordsTent aux
res@auy

Excapta polr 2AL {réant) |

requiert eau ootakla [saurl batls
“agrlcoles Bn A at M)

FRéseeUx Slectiques e da
télSphone en soutsrrain, 2aus en
cas O [Meogsibilitd {sauf an A at
M)

+ geulamant an 1AL gntenna
communautairs et cahblage
exlglbles

Dasserte obligatoire par (2oaa0x
d'saux uzéas (sauf Bn A). Pré-
treltemant exigible des effucnts

. nocifs [sauf &r &),

Toutafziz, an Uss, LB, UL, N st
M azsainizsement non aallect]
Autztisé & |2 terrain est apta 2l |
Cizpaosltif canforme

Diezsarte collgatsive par réyssux
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2.9.

Surface des zones

Récapitulatif des surfaces des zones

' Zone POS Pi.U Evolution Evolution
UA 13,0 171 ! 4 T32%
ug 19,5 34,3 +14,5 +76%
uz | 0.0 8,0 48,0 /

1AL et 2AUa (ex NA) | 10,5 47,0 +36,5 +847%
2AUz (ex NAzZ) | 8.1 8.2 +2,1 +34%
ex NAL 5,5 0.0 55 A00%
ex NB 20,3 0,0 20,8 100%
A (ex NC) 2008,4 14067 5117 -25%
N {ex ND} 1057.3 15520 14947 +47%
 TOTAL 3141,0 31630 +22.,0 +1%

Nota - fe changement de supericie globate de 12 commune provient du fait que fe mode de calodl st
pas la méme, Cefif ufiiss dans fe cadre du présent FLU, réalisé de maniére automstigue par
informatigue.

Les modifications majoures sont lag suivantes

- La zone UA est glargie sur les frangas nord des Yentes du Four afin dinclure les jardins et
une parcelle vierge, ainsl gue sur les franges Est du bourg afin de rendre egalement
constructibles des fonds de parcelle, tout en maintenant un recul par rapport au plan d'sau.

- La zanz UB s'est &tendus dans ls boury afin d'incorporer des parcelles aujourd'hul baties, das
dents creuses, ainsi que le projet déquipement de sports et Ioisirs. En revanche, guelgues
tetrains an sont extraits pour &tre classés an zone 1AL, Au Nord du bourg, elle intégre |es deux
petits sectours NB, & I'Est elle s'étend quelque pau vers le Lavoir, au Sud elle comprend la partie
te l'ex MAc en cours de construction, au Sud-Ouesst sl raprend des maisons classées en NB et
leurs jarding, ainsi que 1ax NAZ batie et qui ne comprend gu'on artisan. Plus au Sud, ¢lls ss
substitus & lex NB de Launay.

- La zane UZ dactivités, nouvellerment crage par le FLL, reprend d'anciennes zanes NAz : calle
du Cimetisra et cells du Parc Paumier {en intégrant égaloment guelgues parcellss NC de
[autre citd du chamin des Bajotieres).

- La zons 1AL ouverte & [urbanization est glebalement étendue pour répondre dux besoins
démographiqueas de la Cammune. Elle reprend d'abard les zones MAs, b, ¢ ot { du POS. Cells
du Parc Paumier {MAb} est legérement rdduite pour misux s'adapter au projet de plan des
Crientations damdnagament. Celle du Pain Bénit {(NAa et ) est dtendus de guelques hectares
pour inclure les parcelles UB non baties of favorizer une urhanisation plus coherente. Celle du
Pigean Blanc {NAc) ezt réduite dans sa partie Cuest qui & déja fait VYobjet d'une autarisation de
letir. Aux Ventes du Four, une zone 1ALUD est créée le fong du réseau dassainissemeant an
cours de réalisation sur une ancienng zana MNC.

- La zone 2AL fermée & Murbanisation comprend doux types de secteurs de reéserve fonciégre,
ahlfa d'habltat majoritaire au Pigeon Blanc et au Parc Paurmier sur des terrains auparavant
classés an NC et 28Uz d'activités au Pare Paurier et au Merd de la commune, également sur
des tarraing NC.
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Le PLU na plus |a possiailité de comprendre des zones MB, Cetle classification est dong
sLparimae, le plus souvent ntéprée en 7one UB ou Nb (of ci-dessus et ci-dessous).

La zore MC ost supprimds et est remalacée ozsr un zonayge A, Sebe zors est réduite
notamment pour Uintégration de secteurs en zones 1AL et 2AU, de hameaux, d'hanitations
walges, de sccleus relursis et des fanges do bourg en Mz, de 2 cariégre en NELEN
revanchs, des teres agricoles situées au Mord du Prieurd et & 2 Cassotizre sont tegraes en
A nour permettra ur développerent de Magriculiurg dans ces sectaurs,

La zane M s'ast fodement dévelappée pour 185 raisons évoquées oi-dussus (ntégration d'uns
pare o l'ex MG} Elle reprend, nar san secteur Nf, |2 fordt de Farseigne a2 la carrigra,

Qutre gueques zones déja cassees en ND, elle inlégre en Me divers types do sites

. lzs hamreaux szns exploitation agricole et les habitations isoides afin d'en aulonser
["&valution mesurée des constructions (interdite en zone A par le Cocz da l'urberisme), le
rortoky de |a zane pouvart aiors dépasser los simples limites de ces ensembles batis
Jour former Un ensemile pus vaste et plus cohérent, cnglobant plusisurs hameaux

. lzs secteurs naturels des borges de la Sarthe, 1g 1ais de Montéocuplet et le plan d'eau ;

. les franges de Fensemble zone agglomérée — Ventes du Four pour interdie touis
nouvele oxploitation agricole dans ces secteurs sensiblos et ne pas en obérer |e

développemert urbain along terme.

En MNv sort classés guatre villages issus de la zone MB, & sevo'r 2 Bauge, le Gouet, le
Champ du Hucheloup, la Houssaye - ta Quinairie, tous élendus sur queigues parcelles
ancennemant NS voire NO (la Quinairie], dont certaines déj2 bates. En revanche, le secteur
MB isclé & la Lande de Montécouplet nasse de NB & Ne et n'auterise ainsi plus de nouvells
construction d'nabitation.

2.10. Les emplacements réservés

Las emplacementis réserves inscrits a0 PLU sont |les suivants :

n"1 Extensicn de |a station d'épuration.
n2etd Elargissemant de volrie,

n*3 Equipement de sports et de loigirs.
n°a Vofe nouvelle.

Les emplacements réservés n° 1 ot 2 existaient déja au PO3, tels guels.

L'empiacement réserve n® 3 existalt également déja mais a eté étendu en raison de besoins
superiaurs & ceux escomptes praalablemeant.

Les emplacements réservés n® 4 et 5 ant &2 oréés A "occasion du présent PLU,
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Les ancians emplacsmerts réservés n® 4 et & inscrits au POS opposable ont pu &tre supprimas car
une grande rnajeritd du site a déja &t acquis par la Communa, |s reste devrait I'étre & court terme.

2.11. Les éléements du patrimoine paysager

Das didéments paysagers onf &t classds comme soumis & l'ehtention d'un permis de demalr au titre
de larticle L. 123-1 77 du Code de 'Urbanisme. || s'agit de haies, surmontant parfais un talus, Cette
protection vise & présarver lours fonctions écologiques ecolegigues (presence d'arbres a Osmoderma
Eramita), esthétiques et conomigues. Des amdnagements pourront étre autorisss, selon leur objecti
et ['dtat de |a haje {la Commune a procédd 4 un inventaire exhsustif classant les haies selon leur atat).

2.12. Les espaces boisés classés

Les sspaces boisds clasads au POS sont maintenus au PLU. Un nouvel E.B.C. o3t gjouté & 'Est des
Ventes du Four sn raison de la gqualité des boisements. En revanche, 'EBC de la Lande de
Wontécouplet est réduit sur sa partie Est afin de permetirs I'évolution de constructions existantes.

Globalament, en terme de serfacs, ils s'&tendent sur environ 1 037 hectares, soit une stabilita.

2.13. Les cheminements piétonniers

lls sont présents essentiellement an zone rurale et il s'agit de les proteger.

2.14. La zone inondable

La Sarthe génére des phénoménes de crus sur ses berges, Ges dernidres doivent donc disposer
dung réglsmentaiion spécifigue limitant i2 risque d'inondation et praservant kes champs d'expansion
de ces crues. Le PLU fait done référence au Plan de Pravention du Risgue Inondation institué par
arrétd interpréfecioral du 22 mai 2001 portant approbation du plan de pravention du risgue nature.
relatif aux risques dinondations de fa Rivigre [a Barthe du Méls sur Sarthe & Saint-Caneri |2 Gerei. |1
raprenant notamment ka limite de la zona de crue gui va au-deld de la limite de la zone incndable
figurant au plan de zonage du POS. De méme, la zune inondable du Chedoust, maintenue telie gu'au
POS, interdit taute nouvalls oocupation, construction, insiallation, cldtura.
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2.15. Le site archéologique

Recensa al Nord de la Commune {chateau de 5t-Bias), il ast figurd par une Stoile ot hénéfice de
measures de protaction,

2.16. La zone de carriére

Toujours identifieée geographiguement aux doecuments graphiques du PLU, elle est classes en Nf qui
autarise son évolution {et non plus en NCa).

D'autres &l&éments figurent aux documents graphlgues. || en est faft référence en parties 2.7, et 2.8, du
present chapitre. if s'agit des accés aux zones 1AU, des marges de recul, d"axes d'ancrages el de
voies dont les nauveaux accés sont interdits,

P 3 I3 Fresnoye-su-Chedoust - Rappor de présentaton 26



E. Les incidences des orientations
' du PLU sur I'environnement
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____ 1.Analyse des effets

1.1. Les effets de | 'urbanisaﬁon des zones AU

1.1.1. Les effets physiques

Cormpte tenu de |a relative faiblesse de |13 topographie dans les sacteurs couverts par les zonas ALl et
natammeant de |a faiblesse des pentes dans les zones concernéas par un aménagement futur, Mmpact
de l'urbanisation des zones Al sera limite et n'entrainera pas de risques de mouvements de lerrains
impertanis.

L'aménagermant de cas zones ne devrait pas non plus entrainer de nivellaments de terrain impartants.
Les remblais seront donc faibles.

a Les effets sur le miffelr natarel

L'urbanisation aura pour affet d'imperméabilisar en partle les sols. Cette imperméahilisation est e fait
tes voiries, des trottoirs, des aires de slationnement publiques, ou, sur les parcelies privées, des
emarises hatles, On édvalue le coefficient d'imperméabilisation entre 0,20 et 0,30 pour le pavillonnaire,
0,40 powr Hatitat groupe plus dense,

La mise an place d'un réseau séparalil est prevue pour tous les |otissements nouveaux. La mise en
place de bassins de rétention dans les zones sera obllgatoire pulsque toutes les opérations auront
ingvitablament une taille au moins &gale a8 1 hectare, seuil & partir duquel ce type d'amsénagernant ast
imposé parla Lol sur I'Eaw.

Ceci devrait profiter aux sols, & la Sarthe ef au Chedouet,

L'utbanisation de ces zones ne poufra se faire gu'aprés axtension du réseau d'assainissement
caollectif. En effet, e zonage d'assainissement prévoit intégration des zones urbalhes futures dans |a
zane d'assainissement collectif.

Le mainkien do la plupart des haies faverisera également la préservation de la faune et de laflore.
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1.1.2 Les effetls sur 'activité agricole

Le develappement de |a zone agglomérés ne doit pas étre trop consommatewr d'espace agricale,
Pour cela, ¢ing orientations ont &te suivies | le calcuf au plus juste des surfaces nécessaires pour
l'urbanisation future, des efforts de densification du batl, I'extension dans ta continuité de @ zone
agglomérée en évitant de morceler les exploitations. Finformation donnée aux agriculteurs sur le
devenir de eur terre par un classement assez Gt en zone AU, et enfin l'analyse des secteurs en
déprise pour une adaptation géographique, dans la mesure du possitle, du développement urbain.
Ainst, l'aménagement du ferritoire s'opére avec 18 sauci de limiter ies atteintes & l'agriculture,

L'essentiel des terres clazsees en zone AU est ulilisé pour les paturages, voire en friche et peu
cultivé, Or, c'est celte derniére situation guiest |a plus handicapants pour le monde agricolo.

Dans fa perspective ol toutes les pofentialités d'urbanisation en zones 1AU seraient atteintes en
2015, l'urbamisation des zones Al) se solderait par la perte d'une vingtaine dhectares, mals
certainement moeins lorsgu'an déduit les quelques friches inexplojtées,

Les impacts sont différents suivant las secteurs concernes,

La zone 1AU du Parc Paumier (gnviron 4 hectares au Merd du bourg) a une pocupation agricols de
péturages pldt extensifs, L'iles) agriculteura(s) ne sont pas proprigtaire(s) de ces terrains, mais cette
zone dtait dejd classde en zone MA au POS opposable, ce gui soullgnait la vocation urbaine de ce
sacteur.

Les secteurs 2AUa ot 2AUz du Parc Paumier (respectivement environ 1.’;‘.>$t 8 hactaras au Nord du
baurg) sant également exploités sous forms de paturages (avec un pefiFt verger pour la pramigre).
Leur clagsement en 24U laisse entendre une urbanisation & long voire trés long terma, ce qui faisse
une certalne marge de maneceuvre aux agriculteurs en place.

La zone 1AU du Pain bénit {environ B hectares au =ein du hourg) 2 une occupsation agricole de
paiurages. L'agriculteur n'est pas propriétaire de ces terrains (il s'agit essentiellement de la
Commung), mais cefte zone elait d&ja classée en UB et NA ay POS opposable, ce gui soullgnait la
vocation urbaine de ce secteur.

La zane 1AU du Figecn blans {environ 3,6 hectares au sein du bouryh & une occlipation agrico’e de
paturages. L'agriculteur n'est pas proprigtale de ces terrains {ils appartiennent déja en parie a 1a
Commung), mais celte zons dtalt d&ja classée en NA au FOS opposable, ce gui soulignait la vocation
urbaine de ce secteur,
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Le secteur 2AUa du Pigeon blang (environ @ hectares au Sud du bourg) ast exploité sous forme de
prairie de paturage et de cutture. En outre, un bois couvra tourte s4 partie Bst. San classemant en
24l laisse entandre une urbanisation & lang voite trds long terme, c2 qui laisse ure certaine marge
de marceuvre aux egricultsurs en place,

La zone 1AU des Ventes du Four [envivon B hectares |e fong du village lui-méme) & une occupation
agricole de paturages. L'agriculteur, unique, est en partie propriétaire de ces terraing t ne s'oppose
pas a leur classemant en zone A wrbaniser, d'autres sites de paturages atant dispenibles plus loin.

La zone 2AUz de la A.D. 17 Nord (environ 4,8 hectarss au Nord de la comrmung) ast actusllement
utilisée an paturages. Son classement en 2AL laisse entendre une urhanisation 4 long voira trés long
terme, oe qui laisse une ceraine marge de manceuvre aux agriculteurs en place.

1.1.3. L'impact paysager de Purbanisation

La sanfiguration des zones, les aménagements environnants preexistants et le type d'urbanisation
atiendus ne devralent pas trop porter atteinte aux paysages.

U'lmpact sur e paysage, de furbanisation de la zone 1AL du Pare Paumier est faibie car la zone se
situa dans une position abritée entre des fronts urbains et des haies et reste donc pau visible.

Les haies les pius intéressantes seront préservées, quelquas-unes devroni cependant &tre
supprimaes pour une plus grande cohérencs des amanagements.

Un espace vert peut &tre envisagd en pasiticn centrale. |l accusiliarait un bassin de rétention.

La forme du sectaur se préte parfaiternent & une desserte d'axe Nord-Sud, tout en pouvant prevoir
une liaison future aves les terraing siwes plus & [Ousst, potentiellement urbanissebles & tres feng
serme. Plusiaurs accés au réseau da voirie sont pessibles, au Sud, & 'Est et au Nord,

L'impact paysager sur la zore 2AUa du Parc Pawmler, & dominante dhabitat, iggque d'&tre plus
marqué en raison dz sa position excenirde par rapport & la zone aggloméree. En effel, seuls sa
frange Sud est b#tie. Les pentes y sont plutdt faibles, axdes vers la Nord-Est. Cette zone est
recolverte de prairvies et d'un petit verger de mains d'un hectars a FOusst. Les hales, de qualite
varlable mais plutét bonne dans l'ensamble, y sont présentes selon des axes majoritairenent Nord-
Est - Sud-Ouest. Aussi, Yurbanisation future devka non pas se développer au détriment de ces
dermigras mals s'appuyer sur elies, profitant ds leur rdle d'éeran et didentification au monde rural,
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Limpact paysager sur la zone 2AUz du Parc Paumier, & dominanle d'activités, devralt &tre faiblement
rargus malgre sa position excentrée par rapport 3 la zone agglomérée, En affet. ses pentes sont
assez faibles et des bois et haies bordent ses franges Sud et Quest, La voie gui la dessert est trés
peu frequentee. Cette zone est recouverte de prairies. Quelques hales, de gualiié généralement
mediocre, séparent les parcelles selon des axes Nord-Sud et Esl-Ouest. L3 encore, 'urbanisation
future devra tirer parti de la présence des haies qui la cement afin de mesquer les futurs batiments
d'activités 2 'architecture parfois agressive dans ces milisux ruraux.

L'impact sur le paysage, de 'urbanisation de ja zone 1AU du Pain Bénit est faible car la zone se situe
dans une pasition abritée entre des fronts urbains et des haies et reste donc peou visible,

Flusieurs des haies devront &tre préservées pour conserver une ambiance semi-rurale au site,
pouriant margus par dos densités urbaines relativement élevéas.

La forme du secieur so préte & une desserte circulaire. Plusieurs accés au raseau de voirle sont
possibles, au Sud, 4 '"Ouest et ay Mord,

La partie centrale pourrait constituer un pournon vert de promenade constitug d'un bassin de rétention
encadré de pelouses,

Al Sud, lalignement d'arbres et les falus devront tre préservés pour leur qualite esthatigue, les
constructions devant &tre implantées & larriére.

Limpact sur le paysage, de |'urbamsation de la zons 1TAU du Pigeon blanc est faible car 1a zone se
sitle dans une position abritée enfre des fronts whains, un bols et un chemin trés peu pratigues et
reste dong pewy visibla.

Le beis devrait &tre conservé et pourralt accueillir un bassin de rétention pour I'ensemble de
l'opération. Certaines des haies pourrant étre préservees.

La forme du sectewr se préte paifaitement & une desserle daxe Nord-Sud. L'aceés principal pourrs
s'effectuer via le nouveal lotissement au Nard, Une sortie complémentaire pourrait tre prévue nar e
chemin bordant la zone au Sud.

Deux chemins piétans - cycles faciliteront |es acess aux sites envirohnants, urbains ou naturels,

La zone 2ALU du Paln Bénit. & dominante d'habitat, mentre un paysage vane de cultures, praides,
bois et haies. Les pentes sont relativement faibles, axées vers FEst, avec toutefois quelgues pentes
opposees. Les hales y sant pour la plupart de qualité meédiocre, se limitant parfois 4 des rorces. Ses
franges MNord, Nord-Est et Sud-Ouest sont déja baties. Celles de FEst vont ['6tre dlici peu, Cette
situation masguera ainsi les vues depuis plusieurs sites. L3 encore, certaines haies devront &tre
préservées, pour leur rile d'écran, esthétiqus et d'identification au monde rural.
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Limpact sur le paysage, de lurbanisation de la zone 1AU des Yentes du Four est faible caria zone
se situe dans une posltion abritée entre des fronts urbains ef des haies et reste donc peu visible,

Aussi, plusiolrs haies dewvront &lre conservées pour leurs qualites esthetigues ou leur aptiude a
mascuar las censtructions nouvelles. Un espace vert cenfral davralt aceueillir un bassin de rétention.

L'urbanisation devra éviter toute densité drop importante qul seralt préjudiciable aux qualités naturelles
du site.

On ohserve toutefois un rlsque d'atteinte aux perspectives visuslles wvers |le Mord depuis les
habltations du village.

La fotme du secteur se préte parfaitement & une desserte d'axe Eat-Ouesst, tout &n pouvant prévaoir
des liaisons futures avec les terraing situés plus au Nord (Nord-Est et Nord-Ouest), potentiellemant
urbanisables a irés fong terme. Plusieurs accés au réseau de voirie sont possibles, au Sud {deux
voies & sens unigues), & 'Ouest et aur Nord {sous réserve de retraiter le chemin existant).

La zone 2AUz situgée au Nard de la commune sinscrt dans un cadre naturel guasl vierge
dhabitations puisgue 'on n'en compte que trois dans un rayon de 200 méires. Les pentes sont axées
vars |e Nord-Ouest, presgue neutres pour e secteur Sud-Est, un peu plus importanites pour celui
Mord-Cunst, Cas secteurs sont situés trés [Gasrement au-dessus de 1a BR.D. 17, Lss terres vy sont soit
en friches, soit exploitées en prairies. Des haies de qualité varable cement [a zone de touke part. En
ravanche, on n'observe aucune haie & lintéreur méme de ces deux secteurs. La Zone s'inscrit en
dehors de la zona inondable mentionnée au Plan de Prévention des Risques d'inondaton. Par
gilleurs, en raison du relief et du hocage, || n'exlste pas de co-visibilités avec |la Sarthe, ni méme avec
le varsant opposé cité e Méni-Brodt.

L'urbanisation d'un tel secteur, dont & sholx du site est avant tout motive par son interét conomigue,
davra &lre particuliérement respectueuse de laspect rural du site, tant en terme d'architecturs,
d'implantation &t de traitement végétalisd, A son ouvetiure, le réglement de |3 zone devra y velller de
prés.
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1.2. Les effets de 'urbanisation dans les villages
et hameatix

Le régime de " constructibilite * & appliquer aux villages a fait I'objet d'une réflexion poussés.

L'objectif de cette reflexion éizit de savolr &l était opportun, selon les cas, dautoriser des
constroctions nouvelles, des extensions, des rénovations, des shangements de destination ou aucun
de ces aménagemeants.

Flusieurs critéres ont &té pris en compte pour ¢ela, les principaux étant les suivanis
- les caracteristigues urbaines du sile (nembre d’habitaticns et leur agencement) ;
- la présence ou non de batiments & Marchitecture traditionnelle méritant d'étre préservés |
- latopographie, les paysages environnants et les points de vue lusatx |
~ |2 situation agricole locale, tart au niveau des terres que des constructions agricoles;
- la desserte par la voirie et Meventuelle présence de routes départementales.

- la nature des sols ot lsur aptitude & lassainissemeant non collectif ;

Les villages, constitués d'au moins une dizaine de maisons, ont fait Nabjet F'un classement en 2one
Mv lorsgue les critéres énumergs cl-dessus ne 'y opposaient pas. || 5'agit de la Bauge, du Goulet, du
Champ du Hucheloup et de la Houssaye.

Dans ces villages, les constructions nouvelles sont autorisées dans les dents creuses ou pour donner
une forme plus compacte 4 l'ensemble, vaire en |égére extanslon afin de les renforcer. En autrs, les
gvolutions des constructions existantes, ies rénovations et les changements de destination y sont
gutorisés. Ces villages sont peu nombreux sur fa commune. Me présentant pas de véritabies
caractéristiques "
preserver les specificites du tissu pavillennalre, On reléve la possibilité de réaliser au pius une

contrales " (alignement, mitoyenneté, densitd), ils sont classés en Nv afin de

vingtaine de constructions nouvellos sur toutes ces zones. Ces possibilités de construction
parmettront & la Commune de disposer dune offre variée sur son territoire, 'essentiel du potentiel
constructible demeurant toutefois dans ef autour de fa zohe agglomérée.

les autres sites batls, non agricoles, ont tous &t classés en zone Me, autorizant divers
aménagements de |'existant, mais pas de construstions nouvelles dhabitations.

Les effets sur le milieuw physigue seront nuls, eeux sur le milieu naturel demeureront faibles. L'activite
agrlcole sera assez epargnée puisqu'il s'agit avant tout de petites parcelles. Les constructions
nouvelles ne sauraient generer de recul nouveau pour |Bs bat'ments agricoles. Les parcelles sont
essentiellement utiliséss pour e paturage, I'herbage ou en friches et leur taille est trés faible 2u regard
de celle des exploifations.
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En terme d'impact paysager, an n'observe sur place aucun élement significalif tel que haie ou arbre
de waleur, ou, lorsque c'est le cas, s béneficient d'une protection reglementalre. Concernent
Mintégration au regard des constructions existantes, |e réglement s'attache 4 proposer des dispositions
architecturales ot d'implantation semblables & celles des |es balimanis exlstant dépa,
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1.3. Les effets des réegies en zone rurale
1.3.1. Limpact sur l'activité agricole

La zone A (agricole) est une zone protégde & vocation agricole exclusive, Cette zone couvrs les
sizges d'exploitation ainsi que les tarres agricoies attenantes, les plus intdressantes. Elle fournit une
protection durable & lagricuiture, Effe permet d'éviter les habituels cenflits d'usape entre nouveaux
habitants et activitds agriccles,

La zone B &st une zone naturelle. Les secteuts pouvant accueillir de nouvelles constructians sont
limités &n failla.

Ainsi, 1a zone N limite la possibilité dimplantation de batiments &4 usage agricole sur le territoire
communal. Son emprise concarne |88 secteurs naturels les plus sensibles. Ce n'sst donc pas uns
contrainta forte paur l'agricetture, En outre, malgré linterdiction de nouvelles exploitations, les terres
pourront natursllement comiinuer & &tre exploitées, de méms gue dans les Zones AU en l'attente de
leur urbanisation,

En ouire, I8 Code de 'Urbanisme spécifiant qu'une zone A ne peut admettre gue les constructicns
nécessaires 4 Faxeloitation agricale et aux services publlcs, teuls évolution d'habitation existante est
impossible dbs lors qu'slle n'est sont pas occupée par un agrisulteur. Ceci a impliqus |2 reclassemant
de portions da zones A en N. De mé&ms, le soucis da préserver les dvelutions futures de la zone
agglotmerée sans trop porter ateints & l'agriculture 8 conduit A classer ses franges en zone N,

1.3.2. Limpact sur le paysage

La délimitation des zones N permet de protéger plusisurs types de zones des zanes de grande gualité
paysagére, parfols exposées aux vues, Ce sont principalement des fonas de valless ainsi que les
yoraants, les berges da petits cours d'eau, les sspaces bofsés, les franges urbaines et les secleurs
offramt les plus beaux cones de wvoe. Limpact sur le paysage sera positif puisqu'sn dehors des
hameaux classés en zone My, |8 zanage limite la possibilité 4e créer des batiments, y compris ceux
agriceles a fort impast paysager dans cas zones.

Las espaces bhoisés classés sont tous maintenus, [un d'entre sux st réduit peur permettre |'évelution
de constructions existantes at un nouveau est créé au Sud-Est. En outre, un dermier point positif es:
linscription des haies comme éléments de paysage a protdger. Celte protection dewra permetire de
préservar una grarde partie du bucage, identitaire du Parc Naturel Régional,

La protection s'effectuera en foncton de la valeur paysagére des haigs, mais auvssi de leur rile
économigue &t de corridor écologique.

Les »onas affectéas par une rbarisation future ne présentent pas d'iniérét particulier, tant an tarme
de milieu ratural que de paysage.
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1.4. Les effets socio-démographiques

1.4.1. L'impact sur les écoles

I} g'agit essentiellement ds Yimpact de 'urbanisation des zonses 1AU & court et mayen terme. Cala
poutrait aboutir 4 la création de prés de 140 logements en 12 ans, en incluant ceux créss dans la
Zone déja agglamérsge et les vilages. Ce nombre est ldgérement supsrieur aux besains (114) car |l
pesmet de proposer une urbanisation coharents, '

Lne simulation de la frédquantation des établizsements scolaires peut s'appuysr sur fiypothase d'une
trenfaine d'enfants nouveaux en ecole primairs ~ matarnealle.

Ces ratios pauvent paraitre faibles au regard des seuls logements neufs, mais il g'agit Sgalemsnt de
prendre en considération que, dans les lotissements anciens et semi-anciens, ainsi qu'sn gantre-
bourg, fa population visillit et les familles somt de moing en moins nombreuses. Ces ratios sont donc &
la fois représentatifs de jeunes ménagas arrivant dans les nouvelles zones d'habitat et de i3 baisse du
nombre denfants dans les zones plus anciennaes. lls sont calsulds en fonclion de 'évolution du
nombre d'enfants dans les classes de |a commune, de celle de |a population d'enfants entra les deux
demiers recensamants, et des prévisions démographiques pour les douze prochaines annéss.

Des capacités d'accusil supplémentaires existent aujourd'hui en Scole matornalle et primaire, dans un
pramier temps au sein méme des clagses existantss, dans un second temps en extension des
hatiments sur place i ndeassairs.

1.4.2, L'impaet sur Ia station d'épuration

La station de traiternent d'eaux usdes est implantés au Mord de la commune. Aujourd'hui, elle traite
les sffiuents d'environ 400 égquivalenis/Habitants au total, Les basoing communaux futurs sant gstimes
& environ 110 & 120 logements & raccorder, sait au plus 200 habitarts 3 Fhorizon 2015 en incluant la
baizse de la taille moyenne des ménages. Ainsi, la station a done une capacitd suffisante paur
répondre aux evolutions urbaines (800 Equivalents/Habitants). Ells sera &galement en mesure de
pourvair &b raccordement de constructions déji existantes au Sud {notammenl les Ventas du Fourd,
ted que prévu par le zonage d assainissament,

1.4.3. Limpact sur le réseau de voirie

En tarma dinfrastruciures de transparts, g5 prévisions dconomigues et démographiquas restent trés
modérées. Ainsi, le réseau départamental st communal pourra supporter 2 hausse des flux attendue.
Les zanes ALl comprendront un réseau de desserte adapté aux pesoins internes, tout en favorisant
dventuellzment certains Hinéralras de contournament de 1a zone centrale,
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1.5. Les effets sur le milieu naturel
1.5.1. L a qualité des Eaux

Le départernent de la Sarthe fait partie du SDAGE® du bassin Loire-Bretagne apprauveé le 26 juillet
1996, Sapt objectifs vitaux pour |e bassit dalvent 8tre atteinis et pris sn compte dans les documents
d'urbanisme (cf chapitre B du présent dacument).

La gqualité de I'eau est glohalemsnt moyenne. Ce niveau est commun & Fensamble des indicateurs :
RIS (Matigres Organiques et Oxydables), Matidres arotées, Nitrates et Phosphore. Cette gualité
gst & 1a halsse pour les deux premiers cités, stable pour tes deux derniers, Dans le cadre de son PLU,
la Commune a priz des dispositions spaciigues. Celles-ci portent d*abord sur ia protection des zones
situees aux abords des cours deau et dans las vallons en leur afiectant ta plupart du termps un
zonage N et une réglementation spécifique. Une bonne maitrise du traitement des saux sera
agalement déterminante. Ainsi, le zonage d'assainissamant dkabli délimite les zones d'assainisserment
collectf et non colleshf. Ce dermisr a &té pris en sompte pour dans le cadre des présents travaux de
révision du PLU,

1.5.2. L'impact sur fe Périmétre de captage

Les orientations suivles par la Commune ne sont pas préjudiciables au captage d'eau potable, situs
sur la commune de Sapsnes.

1.5.3. L'impact sur les eaux usées ef pluviales

Alx termes de l'article 35-1 |l de |a Lol sur I'eau (fransposé a l'article L. 2224-1 § du Code géneral des
collectiviiés terrtorizles), toute commune peut délimiter, sur son fenitoire, differentes zones
caractérisant les parcelles relevant de I'assainissemant autonome et celles raccordées (ou & raccorder
tlans un proche aveniry & un réseau collectif. Par décret n° 94-489 du 3 juin 1994 relatif 2 |a collecte et
au traitement des eaux usées, s projet de zohage d'assainissement, constifue au minimum d'une
garta et d'une notice explicative, dolt faire I'oblet d'une enquéte puhlique dans leg formes ek conditions
prévues & 'article R, 123-11 du Cede de 'urbanizme.

C'est une démarche qui se veut prospective, ¢'est-&-dire dont I'objet est de définir une politique
comrmunale ou Intarcommunale dassainissernent a long terme.

1 Bchéma Directeur d'Améenagement at de Sestion des Eauwx, initid par la Lai sur 'san duo 3 jarwvier 1952,
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Ce découpage territorial en zones revét une grands importance car il va déterminer les abligations
des Communes, Ainsi, dans les "zones d'assainissement collectif”, elles serant tenues d'assurer la
collecte des esux usées domestiques et o stockage, "gpuration et |2 regjet ou |z réutilisation de
vensembie des eaux collectées, {andis que daqs |les "zones relevant de l'assainissement non
collectif ", elles devront seulement assurar le contrdle des dispoesitifs d'assainissement ainsi que, &i
elles e décident, leur antratien.

Des &tudes ont ete menges paur definir les futures zones relevant de Fassainissement collectit et

celles relevant de 'assainissement non collectif,

La carte présents en annexe du PLU est celle du zonage d'assainissement soumis 4 enguéte
aubligue. Toutes les zones AU bénaficiont du passage dos réssaux d'assainissemeant & proximité et
aont raccordables dans des conditions satisfaisantes.

Des atudes de sal ont &id menédes surles villages qu'il n'est pas prevu de raccorder a court ou mayen
terme. Aussl, toute nouvelle habitation devra disposer d'un dispositif adapté aux précenisations de
cette dtude.

Les Impacts sur la capacité de traiterment de 1a stetion ¢épuration et sur fecoutemant des eaux
pluviales sont dvaqués en partis 1.4, du présant chapitre.

1.5.4. La zone inondable

Les zones inondables sont couvertes par une trame specifique ; les constructlons nouveltes y sont
interdites. Ainsi, les zones d'épandage des crues sont préservées e [es risgues nouveaux sont nuls.

1.5.5. La gualité de I'air

Le PLU dispose de certaines orientations (projets ou régles) favarables aux modes de circulation
douce, en addguation aves les objectifs de déveleppement durable. Celles en faveur des transports
collectits peuvent difficilernent &tre ambitiegses en raison du falt gu'il ne agit pas d'une compétance
communale mnais départementale. Méanmaoins, le PLU propese une urbanisation propice au
dévelappement des transpods collectfs (densité et mixite) et le PADD Indique la volonte de |a
Commune de soutenir le Pays d'alencon pour 'augmentation des dessertes.
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1.5.6. Les risques technologiques

Il n'exisie pas, surla commune, d'entreprise pouvant induire des risgues technelogigues.
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1.6. Les autres effefs sur le paysage

La loi du 8 janvier 19593 sur la protection £t la mise en valeur du paysage reaffirme la nécessie de
prendre en compte les paysages, dans le cadre notarmmeant des PLU (art. L 123-1 gu €L}

« Les pfans facaux d'urbanisme...peuvent en oufre...

7% identifier et focaliser les &lémants de paysage of delimiter las quartises, rues, monuments, sites
gt saciewrs & proféger ou & mefire en valeur pour des mofifs d'ordre esthetigue, Risforigue ou
doolagique ef définir, fe cas échéant, les prascriptions de nature & assurer feur profection..»

Le FLU introduit diverses réglementatlons directement inspirées par la loi paysags :

- I'utilisation de Marticin L 123-1-7° avec les haies recensées comme éléments paysagers
& conserver,

- I'utilisation de I'article L 130-1 pour [es boisements.

- la protection en zone N des paysages neturels remarquables (fonds de vallées, fﬂ'rét,
berges de la Sarthe ...} ou des zonss particuligrement exposées (versants des vallées)

- des régles architecturales pour la rénovation du patrimaine bati.
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2. Les mesures compensatoires de
preservation et de mise en valeur

Des mesures compensatoires concamant l'ensarmble des projets issus da la poiitique communale sont
necessaires 4 leur intégration et 4 la protection de Fenvirennement.

2.1. Les ressources

ldéalermnent, les déhlais seront, de fagon optirnals, utilisés sur place, afin de limiter leur transport. Les
terres végétales décapaes et déblayées pourront étre utilisées pour des modelés paysagers,

\| S'agira également d'essayer d'éviter laugmentation des debits rejetés au milieu naturel et de garantir
sur les sites et dans les zonas aval une protaciion suffisante contre les inandations.

L'augmentation de ruissellement est donc & compenser. La réalisation de dispositifs mixes de
retention / Inflitratlon / récupération des saux peuwt permetire de répondre & cette problematique, &
[échelle du site ou de la parcalle.

Au-deld des bassins de rétention propres aux Zones d'urbanisation future, la zone du Pigean Blanc
devyrait accusilte un bassin de rétention permettant de recueillir, via un réseau de fossas, les eaux
ruisselant depuis la forét,

Er cas de rabatterment de nappe, un dispositif de rétablissement deit éfre prévu sous les ouvrages
concernas, de manidrs & restituer la perméabliitd des terains actusls,

Les espacas boisés, les haies, les slignements et les plantations diverses, de qualité, seront
consanyés autant que faire se peut. Sur chague operatlon, cette valorigation sera accompagnée d'un
programme  d'aménagemsants paysagers complémentaires, permetiant le maintien dun milisu
d'accusll important pour la flore et la faune locales. La création de nouveaux espaces ou
cheminements varts pourrant parmettre de ralier ces &éments naturels & travers les quartiers,
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2.2. Lasanté publique

Un traiternent adapté des eaux da rulsssellement, de type décantation, permettra da retenir une grande
partia des charges polluantes st de rejeter das efflien's de gualité acceptable dans le mifieu naturel.
L'organe de traitement des pollutions aseidentel’es devra étre dimenslonnd da manlérs suffisante et
étre #gqulpé d'une vanne en sorlie. Le fond sera imperméabilise pour &viter iout contact des matidres
polluantes avec les eaux souteraines,

Les arlentations de la commune provolent te developpement des modes de circulation doucs par de
nouveaux cheminements. L'ameélioration des performances des véhicules viendra egalement
accentuer la rédustion des charges polliantes, dans 'eau et I"air, &t des nuisances sonores.

En cas daccrnissement significatif de la circulation, fes mesures acoustiques les plus communément
usitées pourront dlre rmises en place en fant gue de basain : écrans antibruit, protections de facades,
at pourrant étre confortées par des régles urbanisticues dimplantation des constructions.

Los réseaux des futures zones de projets se raccorderont aux réseaux existants. Ces apérations
seront réaliséss en étroite concertation avec les aménageurs.
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2.3. L'intégration urbaine des populations

Le respect du princice de mixitd et de diversité sociale permetira de favoriser au misux Pintégration de
toute nouvelle population dans {8 commune, Espaces verts, adquipaments, voire commerces ef
services, pourront trouver aussi leur place dans chague apétation d'hahitat.

Des liaisons serant systématiguement privilégides entra |es nouveaux guartiers et les anciens, ainsi
gu'antre eux, préservant Wne consrence du territeire communal.

Les programmes de fravaux devront maintenir 'accessibilité a l'ensemble des comimerces, services et
Gquipements, afin de préserver de fagon optimale l1a vie de 12 cité pendant cette péricde de grands
changements et déventuels désagréments. Des plans de circulation spécifigues {automabiles,
pigtons} pourront &tre mis en cauvre & cette occasion, accompagnes d'un sulvl par kg commune.

L'urbanisation des deux sites des Ventes du Four et de la zone 240z située au Nord de [2 comrmiune,
de conflguration paysagére de qualité, devra faire 'ubjet d'ute forte implication de I'amenageur pour
veiller 3 une bonns intégration dans 'envirannement, en terma de miliew nature! comme de paysages.
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2.4. Le patrimoine

Limplantation de ces aménagemenis signiflie une mutation partielle ou compléte des espaces
considérés, accompagnée d'ung requalification. Linsertlon paysagére sur ces sites passe par la
racherche d'une continuité de |a tramae paysagére ot Insertion du bat.

Les orientations principales garticwleront autour de :
- la disposltion, e volurne et ta hauteur des 2atiments ;
- lo traiternent des fagades ;
- le traitemett des aires de stationnement et des voiries ;
- le mobilier urbain et |a signalétiqgue {obtenir une unité antre existant et réalisations futures) ;

- lss esspaces verts et aménagemenis paysagers (plantations d'arbre & grand

développernent). .

Les batimenis seront dune srchitecture simpie, avec des hauteurs et dag structures créant une
continuité  aves Yexistant {archifecturs sobre, couleurs hammonieuses) En milieu rurad, les
eonstructions devront respecter fe réglarnent du PLU qul g'ingpire de la Charte paysagére du Parc
Naturel Régional, particuligrement en tenme de coloris.

De nouveaux appeis visusks pourrcont apparsftre sur ces territoires, conservant au maximum les
zhamps visuels en direction des £léments patrimoniaux des zones considaraes,

Lensemnble de ces apglications donnera un caractére propre aux slhes. lis devront constituer des
élamants atiractifs pour les habitants.

U'axploitation de la trame verte existante permelfra d'en présarver |a diversité vegetals.

Des oparations de pré-verdissement serant entreprises afin de constituer rapidement des paysages
de gualité. Elies structureront l'espace par un premler rmaillage paysager tout en limitant 'aspect de
friche.

Las espaces verts aurant une importance majeure dans les amprisss de ces projets par la création .
- d'espaces verls communs aux operations de lolissement |
- d'espaces plantés autour des batiments |
~ de bnisements dans |es espaces publics ;

- d'arbres sur les pouveaux parkings Communs.
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Lintégration paysagére des infrastructures rouiigres permetira d'amoindrir 'effet de barriére crésd ot de
privilagier plutdt laur rile de liaisan,

ia protection st la mise en valeur du patrimoine lgcal seront totalement integrées aux projeis
d'atnénagement et participeront pleinement a la qualite paysagére souhaitée. Des mesurss soni
également mises en celivre par la commune {réglement) pour protéger le patrimeine architectural.

En matiére d'archéslagie, un programme dévaluation de terrain sous forma de tranchées et sondages
pourra &tre prescrit 8 'emplacement des terrsssements, préalablement & tout commencemeant da
travaux. Culle raconnaissance permeattra de hidrarchiser l2s contraintes archéologigues et de définir
les mesures compensatoires ;| conssrvatlon ponctuslle de vestiges in situ, foullles preventives. En
oufre, toute découverte fortuite qui pourrait &tve effectuse ultérieurement dans 1t cadre des travalx
ligs aux projets devra ére déclares & la commune ef aux services compeients de I'Etat. La non-
application de ces dispositions et la destructlon des vestinges archéclogigues sont passibles des
painas prévues par 'article 3222 dy Code Pénal concernant |a protection des collections pualigues
contra Jes actes de malvelilance.
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